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; . : : - 1) Gem. §1(6) Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 (9) BauNVO

I. Festsetzungen gemiB § 9 Abs. 1 MaBnahmen sowie Fldchen fiir MaBnahmen a) Im Allgemeinen Wohngebiet sind die gem. § 4 (3) NR. 2 - 5 BauNVO (sonstige nicht stérende Gewerbe-
bis 3 und 7 BauGB zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung betriebe, Anlagen fir Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sonst ausnahmsweise zulassigen

Art der baulichen Nutzing (5 9'Abs. 1 Nr. 1 von Natur und Landschaft §9 (1) 20 und 25 Nutzungen unzulassig.

; BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

R

Umgrenzung von Flidchen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

WS Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNVO)

WR Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

EFH M8 15

BauGB
l[6oooGo6 .
N : WB 5 eies ik B1STE ia ARV ‘eoocccs| Baumen, Striuchern und sonstigen 2) Gem. § 12 BauNVO
. esonderes Wohngebie a Bau Bepfi 3 M A .
1 o MD . ? 53"“?";5":95:':,“ a) Garagen und Carports sind grundsatzlich nur innerhalb der festgesetzten Oberbaubaren Grundsticksfla-
13118E) Porfgekiet (3.5 Baulvol che oder im seitlichen Grenzabstand gem. BauO NW oder in den dafiir vorgesehenen Bereichen
Z2 Asphald Mi Mischgebiet (§ 6 BauNVO) . Anpflanzen von Baumen (St/Ga) zulassig.
. M ) z
MR- Nefrgainkic TIBARAYE) I el A e b) Ausnahmsweise sind Stellplatzanlagen auBerhalb der Gberbaubaren Fliche zulassig, wenn sie ein-
. :F Ge""’"’_eg"bi‘et {68 Bauvo) @)  Anpflanzen von sonstigen Bepflanzungen schlieBlich der zugehérigen Zufahrt nicht mehr als 20% der nicht Uberbaubaren Flache in Anspruch neh-
. Industriegebiet (§ 9 BauNVO) Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir Be- Lo
. : SO Sondergebiet ptlanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
- ' Beschréinkung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Striduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
_ Nr. 6 BauGB) von Gewéssern 3) Gem. §17(2) u. (3) BauNVO
§9(1) 25 b BauGB _
. : i A iaren Da im Bebauungsplanbereich die Héochstwerle des Mafes der baulichen Nutzungen gem. § 17 (1)
’ : MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 rhatiung von Baume BauNVO nicht immer eingehalten werden kdnnen, sind zur Erhaltung der historischen Situation aus-
"t BauGB und § 16 BauNVO) @@ :""::‘""9 von Striuchern und sonstigen nahmsweise Uberschreitungen der GRZ auch bei Neubauten zulassig. Die Uberschreitungen des Ma-
: R AR Bes der baulichen Nutzung darf jedoch nur im derzeitig bestehenden Umfang der Uberschreitung von
@ zwingend Zahl der Voli- (@ Erhaltung von sonstigen Bepflanzungen GRZ erfolgen(auf der Grundlage des § 3 (1) BaUGB).
. 111 Méchstgrenze :‘:’::‘:;z:d i
Sonstige Festsetzungen
Mindestgrenze - §17 (4) BauNVO 4) Gem. § 22 (3) BauNVO .
=11 i
Hochstgrenze Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind . : . ) .
TH ‘i Tecaths, gemexstn flbar OF Zaducedrata m und ihre Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) Irp Be_reich mit f_estgesetzter gesr_:hlorsser?er u_nd abwelchepder Bauweise sind vorhanden.e Traufgas_,s_en,
. Erschiiassungssirasse die ein wesentliches Merkmal fur_dle historische Bauwelsg darstellen, zu erhalten. Mit gegenseitiger
-4 0.4 e Y nachbarlicher Zustimmurng kann eine Grenzbebauung stattfinden.
. §§ 16 (2), 17 (1) und (2) BauNVO
@ Haeastman GeschofBilichanzahl | wrwrw witGeh-(€); Fabr-(F) und Leitungsrechtan (L) zu 5) 'Gem. §9 (1) Nr. 24 BauGB
1 §§16(2),17(1)und | _ _ o belastende Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) _ _
) _ Mindest- und Héchstmag  (2) BauNvO . Folgende passive SchallschutzmaBnahmen werden an den Fassaden der Wohnhéuser im gesamten
A e : R :'f g::r Bebauungsplangebiet auf der Grundiage der berechneten Larmpegelbereiche festgesetzt. Die erforderli-
_ / /” % 198 @ Baumassenzahl : L Leitungsrecht ) chen Schallschutzklassen der Fenster sowie die mindestens erforderlichen Schalldamm-MaBe der Au-
. P . ; §§ 16 (2), 17 (1) BauNVO : Begiinstigte s. Einschrieb Benwande R'w (Wande) filir die
Offent “Che o6 - F S} Flschen forStellpiatze und Garagen (§9 Abs. 1 Hr. - straBenzugewandten Fassaden (])
.o 0p , e e L2 g aBauce) - straBenabgewandten Fassaden (II)
Grﬂ : lGChe‘ = Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. -—— - ggt. vorhandene Giebelfassaden (Ill)
J1 v UL A Nr. 2, §§ 22 und 23 BauNVO0) - . St Stelipiatz . ’
' bl o 2 betragen:
el = = \/—(; x Ga  Garage
i) ST gﬁs { £ N 0 1 B X 22 BauNVO TGa Tiefgarage = - > . - .
. / \ i SHARERAUNEISES 22 IR0 b "l -m =t b eyl StrafBen- Fassaden-Liarmpegel- SSK R'w (Wéande)
f ; Ui ‘ | - dchen fiir Gemeinschaftsanlagen s, r. . .
i g geschlossene Bauweise § 22 BauNVO I’_B_{_’SL' 22 BauGB) beZQIChnung ' bereich Lb?EeBi?x)) ] (dB)
. ¥ r ;
a abweichende Bauweise § 22 BauNVO (T;:; g:::;::z:::::;::;'::n Tag Nacht
i ~ , : TGGa Tiefgemeinschaftsgaragen -
e ] ; : : : ; ) (B nur Einzelh#user zulissig T : . WilhelmstraBe I 61-65 51 =585 3 45
PR TS3 DaTl . < o P b i s . : EE mmmm - Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9
: i ' ; ~ Abs. 7 BauGB
¢ { ; \ ./D'E nur Doppelhauser zuldssig ; s s " 46' 50 36 = 40 = ' =
;'\Spielpm_h ; \f\ - Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 |
g Fow 3 /F—;E nur Einzel- und Doppelhiuser zuldssig Abs. 5 BauNVO) i 56 - 60 46 - 50 - 45
R o . . - "
L he ' i L Immissionsschutzflichen §9 (1) 24 BauGB Kantstrafe I 61-65 D=0 3 45
- i G\ Gartenhof- und Atriumhauser m Umgrenzung der von der Bebauung freizuhalten- . Il 51-55 41-45 - : -
. 2 den Schutzflaichenund ihre Nutzung im Sinne des
! Bundesimmissionsschutzgesetzes ||| 56 - 55 46 = 50 2 45
evmm  Baulinie WS Baugrenze §9(1) 24 BauGB I ) |
- (Zweckbestimmung s. Einschrieb) : _ _ 4
2 "\ iiberbaubare Grundstiicksfliche § 23 BauNVO e T saie . Beckestralle I 66 - 70 56 - 60 3 45
o = n = i
T : ' I 51-55  41-45 - .
.. 3 5 ¥s Larmschutzvorkehrungen (passiv) entsprechend E !
GriBe, Breite und Tiefe der Baugrundstiicke @ den Festsetzungen in Textform ' m 61 - 65 51 -85 3 45
{Die Zahlenwerte sind Beispiele) § 9 (1) 3 BauGB .
II Bezeichnung gemin §172 (1) BauGB . F i d i B | 56 60 46 50 o : 45 :
/ : . rieaensiraise = - )
= ~ EFH 119.39 @ 400m * Mindestgrife @ Umgrenzung von Erhaltungsbereichen - )
//,. o HGH 126.6 15 Mindesthrsite (s. auch Festsetzungen in Textform) ] 46 - 50 41 - 45 o "
i . . ’/-{ - ® 30m Mindesttiefe 1l 51 -55 41 - 45 - 45
2 e < < . p Il. Festsetzungen gemaB § 86 Abs. 1 BauO | .
> G 800 m HochstgriBe . . :
il NW (Grundlage § 9 Abs. 4 BauGB in Ver- EintrachtstraBe| | 61-65 51 -55 3 45
i B 30m  Hochstbreite bindung mit § 81 Abs. 4 BauO NW)
’ T 40 m Hochsttiefe FD Flachdach NN Maver . ” 56 " 60 46 = 50 2 ) 45
11 56 - 60 46 - 50 s 45
Flache fur den Gemeinbedarf sowie fiir Sport- L i s b e 1 SR |
und Spielanla_gen §9(1)5 BauGB Dachneigung i
1
Fliéche fiir den Gemeinbedarf u Schule T Hauptfirstrichtung ' ‘ ! d
' | ane b BRI ol — | © Gem.§ 9(1)Nr.25 BauGB
. K2 Post I1l. Kennzeichnung gemiB § 9 (5) BauGB ‘
- Fliache tiir Sport- und Spielanlagen . a) Auf den Stellplatzflachen ist anteilig je 4 Stellplatze ein groBkroniger bodenstandiger Laubbaum zu
R ez : Vorbelastung durch Verkehrsiiirm s. textl. _ pflanzen. ;
. Festsetzung Nr.8 " | b) Die Einfriedigungen der Grundsticke sind nur als geschnittene Hecken mit sonstigen bodenstandigen
Verkehrstfldchen § 9 (1) 11 BauGB Laubgehdlzen unter Beachtung des Nachbarschaftsrechtes zulassig.
StraBenverkehrsfliche § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB :oﬂzelt:sfung p}iur:h Gewerbeldrm s. textl. | c) Garagendacher sind als Flachdacher zu begriinen/Ausnahme bestehende Anlagen.
asisatzun .
D 'Verkehrstliche besonderer Zweckbestimmung § ¥
9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
z. B. otfentliche Parkfliche, Fuigidngerbereich ; . = "
Fufi- und/odet Radwig t(Zwechhestimmung /s, IV. Nachrichtliche Ubernahmen gemiaB § 9 Gem.‘§9(2) BauGB
Faschtaty Ahs:0 BRUGE ; Die festgesetzte maximale Traufhdhe wird gemessen von der Oberkante fertiger ErschlieBungsstraBe
SSSmm StraBenbegrenzungsiinie T Umgrenzung on Schutzgebielen iind Schutzab: ‘ - bis Oberkante Dachhaut in der Flucht der AuBenseile des traufseitigen Mauerwerks.
(Die StraBenbegrenzungsilinie entfallt, wenn sie * T jekten im Sinne des Naturschutzrechtes :
mit Baulinie oder Baugrenze zusammenfdllt) A
i . 8) Gem. § 9 (5) BauGB
Ein- bzw. Ausfahrten und AnschluB anderer Flichen andie @ RESRcRE ot - L N . . L
Verkehrsfldche (§ 9 Abs. 1 Hr. 4 und 11 BauGB) @ LandsEnansachutzsabist : D_as Bebauquspiangeblet ist aufgrund erhéhter Gerduschimmisionen durch bestehende Gewerbebe-
2 . triebe (tags bis 60 dB(A) und nachts bis 45 dB(A) bzw. verkehrliche Immisionen (s. textliche Festget-
g Bl Y Eintend Rt onrt Umgrenzung der Flischen mit wasserrechtlichen zung Nr. 5) als larmvorbelastet entsprechend gekennzeichnet.
i Y7 Einfahrtsbereich 4 A Ausfahrisbereich Fesmaeizangen - o
L Bereich ohne Ein- und Ausfahrt @ Uberschwemmungsgebiet
Fidchen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stitzmau- Wasserschutzgebiet HI N E IS E
ern, soweit sie zur Herstellung des StraBenkorpers erfor- :
4 derlich sind {§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterlie- 1) Forden Bebauungsplanbereich wird ein Pflanzgebot gem. § 178 BauGB ausgesprochen. Danach sind die
ST ey D] Kkgrabling. | E2or Stitematiss gen (§ @ Abs. 6 BauGB) gejlgij"esetzl:r; Ftléchenbzur ﬁpganzunsg t:)nd sonsti‘lge I;ests?t_n:jr‘lgzn ger'r:. § ?J(1b) ':Ir: ZSGBaudG Et’:.spi:"nis‘ljer;‘s
' : ’ : : ahr nach Satzungsbeschluf3 zum Bebauungsplan bzw. for die derzeit unbebauten Grundstiicke 1 Jahr
: " Gesamtaniagen, die dem Denkmalschutz unter
q = 8 | :'ﬁcg;“ A S ST T ) LI L liegen (§ 9 Abs. 6 BauGB) nach Baubeginn durchzufihren. :
3 F115.3/ : ARes _ ] Inder Bauvorlage ist gem. § 2 (2) Nr. 13 BauPrafVO (Verordnung tber bautechnische Prafungen) im Freifla-
4 Hoh t0.n ol B e b R A chenplan 1:100 ein nachprifbarer Nachweis Gber die Einhaltung der die Freiflachen betreffenden Festset-
wii 31.[J/,/' Versorgungsfliche, Fléch: fiir die Abfallent- zungen dieses Babauungsplanes beizufagen.
& : sorgung und Abwasserbeseitigung, sowie - Sdeu ‘ . ) e s )
f . | Fiihrung von Versorgungsanlagen u’nd -lei- i:|:§:1"i':e;::aiz:ag‘;?uann:'u:‘:;f:u:?;:1:::;: 2) Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzel-
tungen §9(1),12,13 und 14 BauGB legte Sanierungsgebiete funde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natdrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt wer-

G5 523 5 den. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen-
k. Flichen fur Versorgungs- und Ent- : ’ Lippe, Westf. Museum fir Archaologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, Minster unverziglich anzuzeigen

& V. Sonstige Darstellungen (k Festset ) !

L £ (1) 13 und 14 BouGE : & B = (8§ 15 und 16 DSCHG NRW).

p (Zweckbestimmung s. Einschrieb) ; TIIIIT. Aufteilung des StraBenquerschnittes

J N \?I‘UﬂﬂUChE, | 3) Es wird empfohlen, anfallende Dachflachenwasser zur Brauchwassernutzung zu verwenden.

e Trafostati Milltonnenstandplatz | "3 i : 5 i ; ST
, "‘,m____ f O rafostation . _.X.__. Verkehrsgriin _ 4] Das Plangebiet liegt in der WSZ Il der Dortmunder Stadtwerke. Die Richtlinie fiir bautechnischel
$ e RUB  Regeniiberlautbecken | ___ Vorschiag zur Grundstiicksteilung ManNnahmen an Straflen in Wassergewinnungsgebieten (RiStWag, 1982) ist unbedingt zu be -
; achten,
RRB negenricrhisitebecken el Standplatz fiir voriibergehendes Abstellen von *
. : ey s B an . MiiligetsBen 5) Im Zuge von Baumafinahmen ist anfallender nicht verunreinigter Bodenaushub méglichst im
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& {X (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) . e et e | Bereich des Bebauungsplangebietes wiederzuverwerten,
449 oberirdisch -O—0— unterirdisch OG  ObergeschoB
DG DachgeschoB
: o Griinflichen, Wasserflichen sowie Flichen Bestand
: fiir die Landwirtschaft und Wald |
: / §9(1) 15,16 und 18 BauGB | N [ | vorhandene Gebéude
mit angegebener Geschossigkeit
Offentliche Griinflache §9(1)15 BauGB Wirtschaftsgebdude oder Garagen
(Zweckbestimmung s. Einschrieh)
! i 62,14 Hohenangabe iiber NN
Private Griinflache §9(1) 15 BauGB
{Zweckhestimmung s. Einschrieb) = e e eiain
Wasserfldche §9(1) 16 BauGB :
{Zweckbestimmung s. Einschrieb) —<4— vorhandener Kanal
Fliiche fiir die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 E Kanalschacht ' .
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Traufe 124.7 | Vorgeschiagener Standort fir EinzelbGume
First 129.2 PAUGE) ‘a‘ l t ch UW el w
F‘drkuﬁlcge . Spielplatz
: G Schwert
: ' Flur(en) 26,36
Bebauungsplan Nr. 149
¢ it . = "
Westliche Innenstadt, Abschnitt III
Hs.Nr. 7: . ; ' '
. Traufe 123.9 : ' PK : : i
First 129.4 ’ )
* i = 17F 4 - " ‘-l-- '_"—r- =g !
: b L f'(\{% i)
" o ) : \i ‘
Hs.Nr. 3,5:
' Traufe 123.2
. \ First 128.7 ,
i
{ L]
R PSP T Aol N st S ST ol NSl e { g
- i : ’ - S .
e | X " Sy : e ] . v
- ';,,A-_._., ........ T I ; . c g A0 el BT 5 e y E_ 2 e -
Bh'mgesﬂmmtniit dem Lie-  Fiir die Erarbeitung des Bebauungs- Der*Rat der Stadt Schwerte hat am Der BeschluB iiber die Aufstellung Die Beté.iligung der Biirger an der Bau- Die Beteiligung der Triiger offentlicher Der*-ﬂﬂ- der Stadt Schwerte hat am Die &Gffentliche Auslegung dieses Be- Der Rat der Stadt Schwerte hat am Dieser Bebauungsplan ist gemaB § 11 Die Anzeige des Bebauungsplanes so- : ‘ ‘
genschatiskataster iberein. ‘ pianentwurfes. 22.02.1996 geméf3 § 2 Abs. 1 BauGB be- dieses Bebauungsplanes wurde am leitplanung gemiB § 3 Abs. 1 BauGB ist Belange gemiB § 4 Abs. 1 BauGB er- 22.02.1996 beschlossen, diesen Plan mit bauungsplanentwurfes mit der zugehd-  26.06.1996 diesen Bebauungsplan mitden BauGB angezeigt worden. wie die Auslegung dieses Bebauungs- r
Sie ﬂ'ltl‘::llcll_t den Anforderungen des ;l"oa:'rf:f%ﬂ der Sainugtlggl.maﬂo schlossen, diesen - Bebauungsplan 07.03.1996 gem3B § 2 Abs. 1 BauGB orts- am 24.02.1993 ortsiiblich bekanntge- folgte mit Schreiben vom 19.09.1995. der zugehdrigen Begriindunggem#éB§ 3 rigen Begriindung ist am 0703.1996 orts- gem#B§3 Abs. 3 BaubB inreteingetra- Az.: 35.21 -2.L-UN-26/96 planes sind gemdB § 12 BauGB ortsiib-
.- § 1 der Planzeichenverordnung vom s artner aufzustelien. ublich bekanntgemacht. macht und am 04.03.1993 durchgefiihrt Abs. 2 BauGB dffentlich auszulegen, iiblich bekanntgemacht worden und er- genen—Andesungenbaw—Erginzungen . lich bekanntgemacht worden,
18.12.1980. ) £420 Eroos:frlld # * Ausschufl fiir Planung, Stadtentwicklung, worden. 2 Die Trager offentlicher Belange wurden folgte in der Zeit vom 14.03.1996 bis wem———— gemidB § 10 BauGB in Ver- ’ ) |
1 %F-::!mnndw stiidtebaulichen Pla- : Bauen und Verkehr des Rates : Lk davongem. § 3 Abs.2 BauGB mit Schrei- 15.04.1996 einschlieBlich. bindung mit §§ 4 und 28 der Gemeinde- . Rechtsgrundlagen:
. nung ist geometrisch eindeutig. i ben vom 27.02.1996 benachrichtigt. : " ordnung NW als Satzung beschlossen ) ‘
A e Schwerte, 26.09.1995 ¥ AusschuB fur Planung, Slndtgntwickg[ung. sowie dgie Begriindung higrzu. : _ : Baugesetzbuch (BauGB) vom 8. Dezember 1986 in der zur Zeit geltenden Fassung
; | : N Schwerte, 19.04.1996 chwpitAne i Bauen und Verkehr des Rates : Arnsberg, 10.12.1996 Schwerte, 29.01.1997 Baunutzungsverordnung (BauNVO) Vom 23. Januar 1990 in der zur Zeit geltenden
G - Schwerte, 19021933 et Gt Schwerte, 01.03.1996 Fassung |
i > + U103, h te, 19.04.199 Sch rte, 08.07.1996 - . % ¥ = o -
‘]‘I. ; : : : e i Bertindidivelitor : Der Stadtdirektor SR Ll St : W : : : Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 07.M&rz 1995 inderzur
| b o ooy - Zeit geltenden Fassung
' 4 | Der Stadidirekior Im Auftrage Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO) vom 14. Juli 1994 in der
) : L.S. . L.S. In Veriretung LS. . j ' zur Zeit geltenden Fassung d
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