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1.  Allgemeine Planungsvorgaben

1.1  Aufstellungsbeschiuf3

Der Rat der Stadt Schwerte hat am ... beschlossen, fiir den Bereich zwischen
Wilhelmstrae im Norden / Kantstrale im Osten / Hagener Strafe im Siiden und
Beckestrae im Westen den Bebauungsplan Nr. 148 ,,Westliche Innenstadt -
Abschnitt IT” mit den Mindestfestsetzungen gema § 30 BauGB aufzustellen.
Weitere Festsetzungen gem. § 9 BauGB sollen insbesondere Belange der Um-
welt und Stadtgestaltung berticksichtigen.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Aufstellungsbe-
schlufl beschrieben und die Grenzen entsprechend im Bebauungsplan festge-
setzt.

1.2 AnlaB zur Bebauungsplanaufstellung und Darstel-
lung im Flachennutzungsplan

~ Fur das vorliegende Plangebiet besteht der seit 1966 rechtsverbindliche
Bebauungsplan Nr. 16 ,,Hagener- /Becke- / Wilhelm- und Kantstrale”. Das in
diesem Bebauungsplan enthaltene stddtebauliche Ziel und die daraus resultieren-
den Festsetzungen entsprechen nicht mehr den derzeitigen Entwicklungsvorstel-
lungen.

Fiir das gesamte Gebiet westlich der Innenstadt wurde 1989 ein Strukturplan er-
arbeitet, um festzustellen, welche funktionalen und gestalterischen stiddtebau-
lichen Zusammenhinge, Probleme und Losungsmdglichkeiten sich abzeichnen,
um danach die weitere inhaltliche Bearbeitung bzw. Uberarbeitung fiir einzelne
Bebauungspldne vorzunehmen.

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 148 entspricht einem von insgesamt drei
Abschnitten, die fiir die westliche Innenstadt als Bebauungspline neu aufgestellt
werden sollen.

Die im folgenden Punkt 2 begriindeten Festsetzungen des Bebauungsplanes
resultieren aus den Erkenntnissen des erarbeiteten Strukturplanes.

Der seit 1966 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 16 ,Hagener- / Becke- /
Wilhelm- und Kantstrae” wird aufgehoben. Ein entsprechendes Aufhebungs-
verfahren geméB § 2 Abs. 4 BauGB wird als Parallelverfahren zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 148 durchgefiihrt.

Der Flichennutzungsplan der Stadt Schwerte stellte zunéchst fiir den Planbe-
reich dar:

— tiberwiegend Mischgebiet
(diese Baugebietstypisierung entspricht nicht der iiberwiegenden Wohnnut-
zung)
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— Gewerbegebiet fiir die zwei Stahlhandelsbetriebe an der Wilhelmstrae und
KantstraBe, von denen einer inzwischen aufgegeben wurde.

— Gemeinbedarf (Schule)
(diese Nutzung im Blockinnenbereich wird nach heutigen Erkenntnissen nicht

mehr benotigt).

Der Flachennutzungsplan wurde entsprechend den im folgenden begriindeten
Festsetzungen bereits gedndert. Die Anderung ist inzwischen wirksam.

1.3 Derzeitige Situation und Planungsziel

Das preuBlische Kataster von 1896 zeigt, dafl die Bebauung der damaligen
Gemeinde Schwerte zu dieser Zeit nicht iiber den Westwall hinausging. Das
Plangebiet wird erst im 20. Jahrhundert von der Stadterweiterung erfafit - einige
wenige Gebédude in der relativ geschlossenen Blockbebauung zeigen noch die
Architektursprache der Jahrlundertwende. Die Denkmalliste der Stadt Schwerte
verzeichnet hier allerdings keine Baudenkmaler.

Fir die Zone zwischen Wilhelmstrale und Hagener Strafe ist die innenliegende
groBflidchige Griinzone aus Kleingirten besonders priagend.

Das Quartier weist iiberwiegend Wohnnutzung auf, die entlang der Hagener
StraBe durch die Verkehrsfunktion der L 673 und durch di¢ Belastung der
Beckestrafle beeintrichtigt ist.

Als weitere zumindest optische Beeintrachtigung sind zwei Stahlhandelsbetriebe
mit groBvolumigen Hallenbauten im Bereich Kantstrae / Wilhelmstrae zu
nennen. Die Gebdudesubstanz eines Betriebes wurde seit ldngerem jedoch nur
noch zu Lagerzwecken benutzt.

1.4 PlanungsanlaB

Die in den sechziger Jahren entwickelten Bebauungspline fiir die westliche
Innenstadt enthalten folgende wesentliche Festsetzungen, die konkreten Anlaf
zur Anderung bieten:

* Die bisherige Baugebietstypisierung fiir den Bereich zwischen BeckestraBe
und Kantstrafie als Mischgebiet entspricht nicht der iiberwiegenden Wohnnut-
zung und verhindert somit auch planungsrechtlich eine Aufwertung des Gebie-
tes als innenstadtnahes, attraktives Wohnquartier.

* Die planungsrechtliche Festschreibung der zwei Stahlhandelsbetriebe als
»Gewerbegebiet” ist aus heutiger Sicht nicht mehr zu vertreten. '

* Die stadtokologischen Belange erfordern die planungsrechtliche Sicherung des
Blockinnenbereiches als Griinfliche.

Fiir den Blockinnenbereich zwischen Wilhelmstrae / Hagener StraBe / Becke-
strafle / Kantstrae soll die groBflachige Festsetzung als Gemeinbedarfsfliche
~ (Schule) aufgegeben werden. Der Nachweis, dall fiir eine Gemeinbedarfs-
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einrichtung in der Abwagung mit der Erhaltung des Griinbereiches hier kein
Bedarf besteht, kann erbracht werden.

* Aus-der Sicht der Stadtgestaltung haben die in den alten Bebauungsplidnen
festgesetzten Baugrenzen sehr negative Konsequenzen gezeigt:

Die zugunsten eines breiten Stralenraumes {iiberall zuriickgesetzten Bau-
grenzen setzen - planungsrechtlich - den Abri3 des gesamten Quartiers voraus!

Die inzwischen eingetretene Folge ist, da} einige Neubauten aus der alten
Bauflucht zuriickspringen, die historische Blockstruktur aufgerissen wurde
und ,,Brandwinde” entstanden.

Die Aufstellung bzw. Uberarbeitung des Bebauungsplanes stellt somit das pla-
nungsrechtliche Instrument fiir die Entwicklung des Bereiches dar.

2.  Festsetzungen im Bebauungsplan

2.1 Art der baulichen Nutzung

Im gesamten Plangebiet wird entsprechénd dem erlduterten Planungsziel Wohn-
gebiet festgesetzt.

2.1.1 Allgemeines Wohngebiet

Die westliche Innenstadt zwischen Beckestrale / KantstraBe / Eintrachtstral3e /
Hagener Strafe ist insgesamt als innenstadtnahes Wohnquartier mit unterschied-
licher Qualitdt geprégt. Ziel ist die Erhaltung und Stirkung der Wohnfunktion.
Es erfolgt die Festsetzung als allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO.

Die Wohnnutzung im Bereich WilhelmstraSe zwischen Becke- und KantstraBe
wird von einigen Nahversorgungseinrichtungen insbesondere an der BeckestraBe
ergdnzt, die dem Nutzungscharakter eines allgemeinen Wohngebietes ent-
sprechen.

Die Aufgabe der beiden Stahlhandelsbetriebe an der KantstraBe/WilhelmstraBe
ist eine Voraussetzung zur Attraktivierung der Wohnnutzung in diesem Quartier.
Unter der Voraussetzung, daf sich die Frage der Altlasten vorbehaltlich weiterer
Priifungen nicht stellt, soll auf dem ehemaligen Betriebsgeldnde an der Kantstra-
Be eine standortattraktive innenstadtnahe Wohnverdichtung (u. a. mit Alten-
wohnanlage) am Rande der freizuhaltenden Gartenzone entwickelt werden.

Der Betrieb an der Wilhelmstrae kann aus realistisch-wirtschaftlicher Erwi-
gung aufgrund auch jiingster Investitionen nicht verlagert werden (auf die Im-
missionssituation wird in Pkt. 3.2 hingewiesen.). Fiir diesen Betrieb erfolgt so-
mit eine Bestandssicherung gem. § 1 (10) BauNVO. Danach werden Erweiterun-
gen, Anderungen, Nutzungsinderungen und Erneuerungen dieser Anlagen aus-
nahmsweise zugelassen, wenn sich die derzeitige Immissionssituation nachweis-
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lich nicht negativ veréndert und die sonstigen Festsetzungen des Bebauungspla-
nes eingehalten werden.

Eine weitere Wohnverdichtung im unmittelbaren Umkreis wird durch die hier
ebenfalls eingeschrénkte tiberbaubare Fliche (s. Pkt. 2.2.3) ausgeschlossen.

Fiir ein allgemeines Wohngebiet liegen die Immissionen im Plangebiet aufgrund
des bestehenden Verkehrs- und Gewerbelirms iiber den zuldssigen Richtwerten.
Dennoch soll nicht das Etikett einer anderen Baugebietstypisierung, die nicht der
Nutzungsstruktur entspricht, dafiir benutzt werden, die Richtwerte zuldssiger Im-
missionen erh6hen zu konnen (s. Pkt. 3.2). Insgesamt erfolgt somit fiir das Plan-
gebiet eine Kennzeichnung gem. § 9 (5) BauGB als "lirmvorbelastet".

Durch die Ergénzung von Bauliicken und SchlieBung der Blockstruktur kénnen
noch einige Baulandreserven aktiviert werden.

Eine weitere Verdichtungsmoglichkeit bietet sich im riickwirtigen Bereich der
Beckestrafle am westlichen Rand des Blockinnengriinbereichs.

2.1.2 Besonderes Wohngebiet

Als besonderes Wohngebiet (Wohnnutzung mit Standortqualitiit fiir Dienst-
leistungen und nicht storender gewerblicher Nutzung) wird der Bereich an der
‘Hagener Strale festgesetzt. Hier wird die vorhandene iiberwiegende Wohn-
nutzung durch die Verkehrsbelastung der L 673 beeintrichtigt, andererseits sind
glinstige Voraussetzungen fiir Dienstleistungen und nicht stérende gewerbliche
Nutzungen gegeben. Der Ansatz dazu besteht bereits mit dem Gebiude des
Amtsgerichtes und einem Biironeubau an der Ecke KantstraBe.

2.1.3  AusschluB von sonstigen Nutzungen

Zur Erhaltung und Steigerung der Wohnqualitit im allgemeinen Wohngebiet
werden die sonst ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 4 (3) Nr. 2-5
BauNVO ausgeschlossen, das sind nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

Im Besonderen Wohngebiet werden mit der gleichen Begriindung die sonst aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 4 a (3) Nr. 2 und 3 ausgeschlossen,
das sind Vergniigungsstitten und Tankstellen. Die Qualitit der Hagener Strafle
soll durch derartige Nutzungen nicht weiter beeintrichtigt werden.

2.1.4 Gemeinbedarfseinrichtungen

Aus gesamtstadtischer Sicht zeichnet sich im Gebiet der westlichen Innenstadt
kein Bedarf an weiteren Gemeinbedarfseinrichtungen ab, fiir die Flichen zur
Verfiigung gehalten werden miif3ten.

Folgende Standorte bestehender Einrichtungen werden planungsrechtlich ge-
sichert:
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e Der Kindergarten im Blockinnenbereich siidlich WilhelmstraBe (Zufahrt
BeckestraBe) als Gemeinbedarf fiir soziale Zwecke.

» Das Amtsgericht an der Hagener Strafle als Gemeinbedarf fiir 6ffentliche Ver-
waltung.

2.2 MabB der baulichen Nutzung

2.2.1 Geschossigkeit

Die in diesem Quartier maflstabbildende zwei- bis iiberwiegend dreigeschossige
Blockstruktur soll nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes erhalten
bleiben. Die wenigen viergeschossigen Ausnahmen (Hagener StraBle und Becke-
stra3e) werden entsprechend dem Bestand festgesetzt.

Im Blockinnenbereich sollen die Gartenzonen im wesentlichen freigehalten wer-
den (s. Pkt. 2.5). Im Bereich des ehem. Stahlhandelsbetriebes an der Kantstrafie
werden jedoch kiinftig zwei- bis dreigeschossige Wohnbauten, die von der Kant-
straf3e zu erschliefen sind, eine neue Raumkante zum griinen Innenbereich mar-
kieren.

AuBerdem wird riickwirtig der Beckestrale am westlichen Rand des Innenbe-
reiches eine zweigeschossige Wohnverdichtung angeboten, die auch aus okolo-
gischer Sicht vertretbar ist. Die Fliche ist heute liberwiegend mit Stellplatz- und
Garagenanlagen ungeordnet genutzt.

Da die Festsetzung der Geschossigkeit nicht eindeutig die Hohenentwicklung
festlegt (z.B. Beachtung unterschiedlicher GeschoBhthen und Sockelausbildung
bei Altbauten), wird zusitzlich eine maximale Traufhohe festgesetzt, um auch
die baulichen Ergidnzungen in die Altbebauung einzufiigen. Die Vorgabe orien-
tiert sich am Bestand. Bezugspunkt der festgesetzten Traufenhohe ist jeweils die
Niveauhthe der zugeordneten ErschlieBungsstrafe, fiir die eine vermessungs-
technische Grundlage vorliegt (s. auch Pkt 2.3 Festsetzung zur Baugestaltung).

Die Steildachausfiihrung 148t jeweils ein DachgeschoB zu 75 % der Grundge-
schoB3fldache 1t. BauONW zu.

2.2.2 Grundflachenzah!/ GeschoBflachenzahl

Die Grundflichenzahl wird 1t. BauNVO entsprechend der Obergrenze im
WA-Gebiet mit GRZ 0,4 festgesetzt und im WB-Gebiet auf GRZ 0,6 erhoht.
Eine Begriindung fiir eine reduzierte Festsetzung liegt in der Abwigung mit dem
Gebot des sparsamen Baulandverbrauches nicht vor. Fiir den Teil des WA-Ge-
bietes in dem der gem. § 1 (10) BauNVO zu sichernde Betrieb an der Wilhelm-
strafle liegt, wird die GRZ ebenfalls mit 0,6 festgesetzt. Als stidtebaulicher
Grund wird die entsprechend der bereits vorhandenen iiberbauten Fliche gege-
bene Notwendigkeit in Zusammenhang mit der Bestandssicherung angefiihrt.
Auch die Festsetzung der iiberbaubaren Fliche reagiert auf den vorhandenen
Baubestand.
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Eine Geschoffldichenzahl wird nicht festgesetzt, da die Kombination von Grund-
flichenzahl und festgesetzter Geschossigkeit die Uberschreitung der zuldssigen
Obergrenze It. BauNVO ausschlieit. Die theoretische Festsetzung der zulédssigen
Obergrenze gem. § 17 BauNVO (GFZ 1,2 bzw. 1,6) eriibrigt sich somit.

Gem. § 17 (2) und (3) BauNVO bleibt als Ausnahme im Sinne des Bestands-
schutzes jedoch eine Uberschreitung der GRZ (z.B. bei Eckgrundstiicken) in
dem Umfang auch im Falle einer Neubebauung zulissig, wie die Uberschreitung
bereits heute besteht. Damit soll die derzeitige stddtebauliche Situation erhalten
bleiben.

2.2.3 Bauweise/ Baulinien/ Baugrenzen

Festgesetzt wird entlang der Straenfronten im gesamten Planbereich geschlos-
sene Bauweise mit Baulinien, um die historische Blockbebauung zu sichern.

Abweichende Bauweise (— mit der Moglichkeit der Traufgassenerhaltung bzw.
Unterschreitung des Grenzabstandes —) wird dort festgesetzt, wo die stddtebau-
lich wiinschenswerte bauliche Liickenschliefung sich hdufig aufgrund vorhan-
dener seitlicher Fensterfronten oder Zugénge nicht realisieren 1d6t. Konsequen-
terweise erfolgt hier die Auflosung der Baulinien in Baugrenzen.

Einige Beispiele (z.B. Beckestrafle 39 / 41) weisen hier die negativen Ergebnisse
des bisher rechtsverbindlichen Bebauungsplanes auf, wo um einige Meter zu-
riickversetzte Neubauten mit Brandwiénden auf der Grundstiicksgrenze als ge-
schlossene Bauweise zu errichten waren, trotz vorhandener Altbausubstanz mit
seitlichen Fensterfronten. Die aufgerissenen Raumkanten kénnen mit Riicksicht
auf die Neubauten nur durch ergidnzende Mauern, Baumstandorte u.d. markiert
werden und die Wunden (Brandwénde) durch Hilfsmittel wie Fassadenbegrii-
nung und farbliche Gestaltung oder verbindende Architekturelemente iiberspielt
werden.

Die iiberbaubare Fliche wird durch Baulinien und Baugrenzen festgesetzt. Bau-
linien sind fast durchgehend dort vorgesehen, wo der Zustand historischer
Blockstrukturen gesichert oder wiederhergestellt werden soll.

Im riickwirtigen Blockinnenbereich werden zur Sicherung der Gartenfreiriume
hier die Baugrenzen in einheitlicher Tiefe festgesetzt, soweit nicht im einzelnen
auf Baumsubstanz Riicksicht zu nehmen ist. Geringfiige Uberschreitungen von
Gebdudeteilen wurden bewuft nicht einzeln erfaBt, sie genieBen Bestandsschutz.
Nebenanlagen bleiben auch auBlerhalb der iiberbaubaren Fliche zulissig.

2.3 Festsetzungen zur baulichen Gestaltung / Belange
des Denkmalschutzes

Belange des Denkmalschutzes (Baudenkmiler) sind im Planbereich nicht be-
troffen.
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Die heterogene Architektursprache des Plangebietes macht es jedoch
wiinschenswert, ein Gestaltungsleitlinienkonzept zu erarbeiten, das auf der
Grundlage der Entstehungszeit des Quartiers Anfang dieses Jahrhunderts auf-

baut.

Als wesentliche bauliche Gestaltungselemente und prigend fiir die Blockstruktur
des Quartiers werden gem. § 86 BauONW in Verbindung mit § 9 (4) BauGB die
Hauptfirstrichtung und die Traufhohe der Bebauung festgesetzt (s. auch Pkt.
2.2.1). :

Aufgrund der Lage des Plangebietes am Rande des mittelalterlichen Ortskerns
von Schwerte sind archdologische Bodenfunde nicht auszuschlieen. In diesem
Fall sind die Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes zu beachten. Der
Bebauungsplan enthilt einen entsprechenden Hinweis.

2.4 ErschlieBung

2.4.1 Individualverkehr

Die Hagener Stralle L 673 und die Beckestrafle bleiben im Gesamtverkehrskon-
zept der Stadt Schwerte weiterhin HauptverkehrsstraBlen, die das Quartier
»Westliche Innenstadt” erschlieBen, mit den sich daraus ergebenden Belastungs-
und Zufahrtsproblemen.

Fir die Hagener StraBe ist im Rahmen von Detailuntersuchungen zu kldren, ob
eine Reduzierung der Fahrbahnbreite erreicht werden kann, so daB an der nord-
westlichen Straenseite ein durchgehender Parkstreifen, durch Baumstandorte
gegliedert, die Wohnanliegersituation verbessert. Der Parkstreifen darf jedoch
nicht zu Lasten der Radfahrer und FuBginger angelegt werden. -

Fiir die BeckestraB3e ist bereits ein temporeduzierender Umbau erfolgt, der u.a.
auf der ostlichen StraBenseite einen durch Baumstandorte gegliederten Park-
streifen und eine besondere Gestaltung der Einmiindungsbereiche untergeordne-
ter Wohnstra3en vorsieht.

Die Wilhelmstrale ist als Wohnanliegerstrae gestaltet. Der StraBenraum 148t
jeweils eine einseitige Baumreihe mit Parkmoglichkeit zu.

Die Zufahrt zum Kindergarten / BeckestraBe weist heute eine gestalterisch und
funktional unbefriedigende Verkehrslosung auf. Vorgeschlagen wird eine Redu-
zierung und Riickverlegung der iiberdimensionierten ,,Vorfahrt”, dafiir Ergan-
zung von Offentlichen Parkpldtzen mit Baumstandorten.

Die bereits erwihnte angebotene bauliche Verdichtung im Blockinnenbereich
wird durch zwei private Verkehrsflichen (Geh- und Fahrrecht fiir Anlieger) von
der Beckestrae (Kindergartenzufahrt) und KantstraBe (derzeitige Zufahrten zu
den vorhandenen bzw. ehemaligen Stahlhandelsbetrieben) gesichert.



Stadt Schwerte / Bebauungsplan Nr. 148 ,Westliche [nnenstadt” 8

Der Bebauungsplan setzt lediglich die 6ffentliche Verkehrsfldche nach derzei-
tiger Situation fest, ohne zusitzliche Zweckbestimmungen, die verkehrsordnen-
den Mafinahmen vorbehalten sind.

2.4.2 Ruhender Verkehr

Unabhiéngig von der allgemeinen Zielsetzung der Minimierung des PKW-An-
teils wurde zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs bereits das Konzept
durchgefiihrt, das Parken im Straflenraum der Wohnstraen nur mit Anliegerbe-
rechtigung zuzulassen. Damit kann die Versiegelung der Hofe durch Stellplitze
auf ein MindestmaB beschrinkt werden.

Das weitere Stellplatzangebot fiir die privaten Baugrundstiicke erfolgt zu einem
geringen Teil auf den eigenen Grundstiicken (Hofzufahrten). Die wiinschens-
werte Neugestaltung von Hofen zur Verbesserung des Wohnumfeldes mit der
flaichensparenden Unterbringung von Gemeinschaftsstellplitzen und Ver-
meidung von stérenden Einzelgrundstiickszufahrten, ist jedoch nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Im offentlichen StraBenraum wurden im Rahmen der realisierten verkehrsbe-
ruhigenden Umgestaltung Parkmoglichkeiten in Langsaufstellung angeboten.

Bereiche fiir groflere Sammeleinsteliplﬁtze bieten sich vorrangig an folgenden
Standorten an:

» Stichstrafle Beckestrafle zum Kindergarten, im Zusammenhang mit der Anord-
nung einer sparsameren Vorfahrt zum Kindergarten.

* Grundsitzliche Neuordnung der Hofzonen riickwirtige Bebauung Hagener
Strale. Hier konnte der grofle Bedarf an Stellplatzen sehr viel flichensparen-
der durch ein gemeinsames ErschlieBungssystem gedeckt werden. Damit ist
Gewinn von privatem Griinraum verbunden.

Der Bebauungsplan setzt die grofiflachigen privaten Stellplatzanlagen als mégli-
che Fliche fiir Stellpldtze (St) fest. AuBerhalb dieser Flidchen sind auf den nicht
liberbaubaren Grundstiicksflichen nur Stellplatzanlagen zuldssig, wenn sie ein-
schlieBlich der zugehorigen Zufahrt nicht mehr als 20 % der nicht tiberbaubaren
Fldche in Anspruch nehmen. Damit soll die Fliachenversiegelung zur Wohnum-
feldverbesserung minimiert werden, das bedeutet Schaffung von Aufenthaltsriu-
men und Lirmminderung. Die Reduzierung von Stellplatzangeboten kann mit
der Begriindung der Innenstadtlage und Standortgunst beziiglich des 6ffentli-
chen Nahverkehrs zugemutet werden. '

2.4.3 Offentlicher Nahverkehr

Die Buslinien mit Haltstellen verlaufen auf der Hagener StraBe / BeckestraBe /
Bahnhof / Westwall. Somit ist eine optimale fuBliufige Anbindung des Wohn-
quartiers an den OPNV gegeben.
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2.5 Grinflichen und Freiraumgestaltung

2.5.1 Private und offentliche Griinflaichen / FuBwegeverbindungen

Der Griinfldchenplan der Stadt Schwerte erfaSt den Blockinnenbereich zwischen
BeckestraBe / Hagener StraBe / Kantstrafe und Wilhelmstrale als zu erhaltenden
Griinbereich. Diesem Ziel sind aus der Sicht anderer Nutzungsbelange keine Al-
ternativen entgegenzustellen. Eine Okologische Bestandsbewertung verfestigt
diese Aussage.*) Zur Frage des Eingriffs in den Naturhaushalt gem. § 8 a
BNatSchG s. Pkt. 4.

Das Freiraumkonzept fiir den Bebauungsplan enthélt folgende Elemente:

* Der Blockinnenbereich zwischen WilhelmstraBe und Hagener Strale wird als
private Griinfliche zur Erhaltung der privaten Gartenstruktur gesichert.

¢ Als offentliche Griinfliche wird ein Kleinkinderspielplatz im Anschluf3 an das
Kindergartengrundstiick festgesetzt.

» Die Zuginglichkeit und Durchléssigkeit des Griinraumes fiir den Fullgénger
verlangt eine weitere Anbindung durch den Garten des Amtsgerichtes nach
Siiden zur Hagener Strae (Gehrecht fiir die Allgemeinheit)

Die beiden nordlich und siidlich der Gartenzone verlaufenden, vorhandenen
Wege werden als 6ffentliche FuBwege gesichert.

Eine weitere offentliche Verbindung (in Nord-Siid Richtung) wird im Zusam-
menhang mit dem Angebot der baulichen Verdichtung vom Kindergarten nach
Stiden bis zur Hagener Strale festgesetzt.

Ob die FuBwege auch gleichzeitig fiir Fahrradfahrer zur Verfiigung stehen, ist
im Zusammenhang mit dem Gesamtradwegenetz zu entscheiden und als ver-
kehrsordnende Maflnahme zu regeln.

2.5.2 Bindung fiir Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Bdumen

Auf der Grundlage der genannten dkologischen Bestandsbewertung werden die
wichtigen Griinstrukturen im Plangebiet ,,als zu erhalten” gema8 § 9 (1) Nr. 25
BauGB festgesetzt.

Auf die durchgefithrte Gestaltung sdmtlicher StraBenrdume durch zusitzliche
standortgerechte Laubbdume wurde bereits hingewiesen. Die Standorte sind im
Bebauungsplan festgesetzt.

Durch textliche Festsetzung wird geregelt, daf3

* auf Stellplatzflachen je 4 Stellplitze anteilig ein groBkroniger heimischer
Laubbaum zu pflanzen ist.

*) Landschaft und Siedlung, Recklinghausen, 1992
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« Garagenflachdicher zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten sind ( Ausnah-
me bestehende Anlagen).

« Grundstiicksgrenzen nur mit geschnittenen Hecken oder sonstigen boden-
standigen Geholzen einzufassen sind.

Die Realisierung soll durch Pflanzgebot gem. § 178 BauGB sichergestellt
werden.

3. Fragen der Durchfiihrung

3.1  Ver- und Entsorgung / Altlasten

Die Ver- und Entsorgung wird durch das vorhandene Netz gewihrleistet.

Die Gas- und Wasserversorgung iibernehmen die Stadtwerke Schwerte. Die
Stromversorgung erfolgt durch die Elektromark.

Das gesamte Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone III der Dortmunder Stadt-
werke AG. Auf die zu beachtenden Richtlinien wird hingewiesen.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch das vorhandene Netz zur Kléranlage.
Nach dem Abwasserbeseitigungskonzept wird bis 1996 ein Regeniiberlauf-
becken im Bereich der Kliranlage und ein Regenriickhaltebecken im Bereich
Bohlgarten realisiert, um die Abwasserbeseitigung vorschriftsmaBig sicherzu-
stellen.

Nach der Anderung des Landeswassergesetzes NW ist ab 1996 bei bis dahin
noch unbebauten Grundstiicken zukiinftig die dezentrale Regenwasserbeseiti-
gung vorrangig zu priifen und wenn moglich durchzufiihren.

Oberfldchen- oder FlieBgewisser sind im Geltungsbereiéh des Bebauungsplanes
bzw. in seiner Nihe nicht vorhanden, so daB eine ortsnahe Einleitung in ein Ge-
wisser im Sinne des § 51 a LWG nicht moglich ist.

Die Bodenbeschaffenheit im Plangebiet 148t Verrieselungs- bzw. Versickerungs-
moglichkeiten nur begrenzt zu. Das Plangebiet ist zudem iiberwiegend bebaut
und an die Regenwasserkanalisation angeschlossen. Die wenigen Bauliicken auf
kleinen Grundstiicken lassen keine ausreichenden Versickerungsfldchen zu.

Auch aus der Sicht der durch die Stadt Schwerte getitigten Investitionen zum
Bau des doppelstockigen Regenriickhaltebeckens mit Kosten in Hoéhe von rd. 7,6
Mio. DM im Standortbereich Bohlgarten, ist fiir den rdumlichen Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes eine generelle Neuregelung beziiglich der Nieder-
schlagswasserversickerung nicht zu vertreten.

Andererseits werden damit spétere Entscheidungen der Grundstiicksnutzer, das

*¥)  Ingenieurbiiro fiir Akustik und Bauphysik, Gerduschimmissionsuntersuchung Verkehr und
Gewerke, Bebauungsplan Nr. 148, Dortmund, 1993/95
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Niederschlagswasser entsprechend den Anforderungen des § 51 a Abs. 1 LWG
zu beseitigen (u.a. Brauchwassernutzung) nicht verhindert.

Vorhandene Leitungen liegen im 6ffentlichen StraBenraum und sind somit auch
planungsrechtlich gesichert.

Die Abfallbeseitigung ist vorschriftsmiBig geregelt. Die Moglichkeiten zur
Sammlung von Recyclingmaterial sind ebenfalls gesichert. Auf den gewiinsch-
ten Verbleib von nicht verunreinigtem Bodenaushub im Plangebiet wird hinge-
wiesen. Die Moglichkeiten sind im Einzelfall zu priifen.

Altlasten sind hinsichtlich der friiheren Nutzung im Plangebiet (Stahlhandelsbe-
triebe) z. Z. nicht bekannt. Weitere Untersuchungen werden ggf. im Rahmen
kiinftiger Bgugenehmigungsverfahren erforderlich.

3.2 Immissionsschutz

Die im Planbereich insbesondere fiir die mogliche Neubebauung auftretenden
Immissionen wurden gutachterlich untersucht.*) Gewerbliche Immissionen, die
iiber das fiir Wohnnutzung zuldssige Maf} hinausgehen, sind fiir das Plangebiet
von dem westlich vorhandenen und im Fldchennutzungsplan dargestellten Indu-
striegebiet sowie von dem nicht auszulagernden Stahlhandelsbetrieb an der Wil-
helmstrae zu erwarten. Die Werte entsprechen der zuldssigen Belastung fiir ein
Mischgebiet. Nutzungsziel entsprechend der vorhandenen Nutzung ist das All-
gemeine Wohngebiet, wie in Pkt. 1.2 und 1.4 ausgefiihrt. Somit ist fiir die lt.
Gutachten betroffenen Bereiche von einer Vorbelastung auszugehen, eine nicht
gewollte Baugebietstypisierung, nur um hohere Immissionen zuzumuten, erfolgt
jedoch nicht. Fiir das angrenzende Industriegebiet entstehen durch die Festset-
zung als WA-Gebiet keine Einschridnkungen, da die Emissionen bereits heute
die reale Wohnnutzung beriicksichtigen miissen und die emitierenden Tatigkei-
ten sich iiber das heutige MaB3 im Sinne des Bestandsschutzes nicht erhohen diir-
fen.

Ebenso zeigt die StraBenverkehrsbelastung Richtpegeliiberschreitungen, die ei-
nem Mischgebiet entsprechen. In die Untersuchung wurden die gréBeren offent-
lichen Parkplidtze am Amtsgericht und Kindergarten sowie der Be- und Entlade-
‘verkehr des Marktes an der Kantstrafe einbezogen.

Zur Verkehrsldrmsituation der L 673 Hagener Strae, BeckestraBe, Kantstrafie
und WilhelmstraBe ist It. Gutachten festzustellen, daf die auftretenden Schallpe-
gel die zuldssigen Orientierungswerte fiir Allgemeines Wohngebiet iiberschrei-
ten. Da aktive SchallschutzmafB3nahmen technisch nicht moglich und stidtebau-
lich nicht vertretbar sind, werden passive MaBinahmen (Schallschutzfenster und
mindest erforderliche Schallddmmafe der AuBBenwinde) festgesetzt, um inner-
halb der schutzwiirdigen Rdume 35 dB(A) nachts und 45 dB(A) tags nicht zu
tiberschreiten. Die Tabelle S. 16 des Gutachtens ist dabei zugrunde zu legen (s.
textliche Festsetzung im Bebauungsplan).

Auch wenn (It. Gutachten) die Richtpegel die zuldssigen Werte fiir Mischgebiet
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erreichen, verbleibt es in der Abwégung bei der Festsetzung von Allgemeinem
Wohngebiet. Dieses Nutzungsziel ist stddtebaulich vorrangig zu erreichen (s.
Pkt. 1.2 und 1.4). Die Festsetzung als Mischgebiet zur Absicherung auftretender
Immissionen wiirde der bestehenden und zu festigenden Nutzungsstruktur nicht
entsprechen. In Abwégung mit den iibrigen Standortqualitéten ist diese Vorbela-
stung mit dem Gebot der gegenseitigen Riicksichtnahme hinzunehmen. Auf die
Ausfiihrungen in Pkt. 2.1.1 wird hingewiesen. Das Gutachten wird dieser Be-
wertung zugrunde gelegt.

3.3 Bodenordnung

Zur Realisierung des stddtebaulichen Konzeptes im Blockinnenbereich wird vor-
aussichtlich keine Umlegung gem. BauGB erforderlich. Eventuelle Grund-
stiicksregelungen sollen auf privater Basis erfolgen.

4, Auswirkungen der Planung

Negative Auswirkungen der Planung sind nicht zu erkennen. Die Festsetzungen
tragen einer sinnvollen stiddtebaulichen Entwicklung Rechnung und beriicksich-
tigen im iibrigen die-bekannten Wiinsche von Betroffenen.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes sind keine zusitzlichen Eingriffe in Na-
tur und Landschaft gem. § 8 a BNatSchG zu erwarten. Im Gegensatz zu dem
rechtsverbindlichen Bebauungsplan, der bisher den vorrangig wertvollen Frei-
blick der Kleingirten als Gemeinbedarfsfliche festsetzte, werden diese Struktu-
ren jetzt erhalten. Somit wird auf der Grundlage der dkologischen Bestandbe-
wertung dem Vermeidungsgebot voll Rechnung getragen.
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5. Flachenbilanz

Gesamtfliche

davon:

- Allgemeines Wohngebiet
- Besonderes Wohngebiet
- Fliche fiir Gemeinbedarf
- Offentliches Griin

- Privates Griin

- Verkehrsfliche

Bearbeitet im Auftrag der Stadt Schwerte

Coesfeld, im y 1996;
WOLTERS PARTNER

Architekten BDA - Stadtplaner SRL
Daruper Strafe 15 - 48653 Coesfeld

Schyerte,07.02.1996

n

ertretung

Kluge

4,80 ha

2,20 ha
0,53 ha
0,46 ha
0,04 ha
0,66 ha
0,91 ha

100 %

45,84 %
11,04 %
9,58 %
0,83 %
13,75 %
18,96 %



