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ZEICHENERKLARUNG

I Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 1
bis 3 und 7 BauGB

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

WS Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNVO)

WR Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)

WA Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

WB Besonderes Wohihgebiet (§ 4 a BauNVO)

MD Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)

Ml Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

MK Kerngebiet (§ 7 BauNVO) ¥u*% s textl. Fests. Nr. 1-6
GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Gli Industriegebiel (§ 9 BauNVO)

SO Sondergebiet

Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ ® Abs. 1
Nr. 6 BauGB)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB und § 16 BauNVO)

MaBnahmen sowie Fliachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft §9 (1) 20 und 25
BauGB

[f” E ",4 Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

[rx J_Jj

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

§9(1)25 a BauGB
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Anpflanzen von Baumen

Anpflanzen von Strauchern

Anpflanzen von sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Be-
pflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassern

§9(1) 25 b BauGB

Erhaltung von Baumen

Bepflanzungen

Erhaltung von sonstigen Bepflanzungen

=)

@ zwingend Zahl der Voll-
geschosse
11 Hochstgrenze
§16 (2)und
Mindestgrenze - §17 (4) BauNVO
Hoachstgrenze
TH max. Traufh. gemessen Uber OK zugeordnete
1.0 Grundflachenzahl Erschliessungsstrasse

§§ 16 (2), 17 (1) und (2) BauNVO

GeschoBflachenzahl
§§ 16 (2), 17 (1) und
(2) BauNVO

HochstmaB

— Mindest- und HochstmaB
8.0

Baumassenzahl
§§ 16 (2).17 (1) BauNVO

0 offene Bauweise § 22 BauNVO
g geschlossene Bauweise § 22 BauNVO
o Q abweichende Bauweise § 22 BauNVO
.'\‘ - 5 .
(Y nur Einzelhauser zulassig
‘\ nur Doppelhauser zulassig
Gl )
A ;
/{')\ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
(A=A
/
‘/’,R nur Hausgruppen zulassig
| (iR,
VA
z{;,{“._ Gartenhof- und Atriumhauser
[

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1
Nr. 2, §8§ 22 und 23 BauNVO)

Sonstige Festsetzungen

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
und ihre Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Umgrenzung der Flichen, deren Béden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

™ Mit Geh- (G), Fahr- (F)und Leitungsrechten (L) zu
— > belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
_::: G Geh-,
o F Fahr-
= Leitungsrecht
Begunstigte s. Einschrieb
T 7, FlachenturStellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr.
il i"‘ | 4 BauGB)
St Stellplatz
Ga Garage
TGa Tiefgarage
Ty | Flachen fur Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr.
1RO 99 BauGE)
GSt  Gemeinschaftsstellplatze
TGa Gemeinschaftsgaragen
TGGa Tiefgemeinschattsgaragen
- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9
Abs. 7 BauGB)
- & Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16

Abs. 5 BauNVO)

mesme® Baugrenze

Passage H min.3.5m
| uberbaubare Grundstucksflache § 23 BauNVO

Baulinie

GroBe, Breite und Tiefe der Baugrundstiicke
(Die Zahlenwerte sind Beispiele) § 9 (1) 3 BauGB

Immissionsschutzflachen

L

§9 (1) 24 BauGB

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhalten-
den Schutzflachenundihre Nutzung im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes

§9(1) 24 BauGB

(Zweckbestimmung s, Einschrieb)

-

["Walt W= 1" | wand h

s

Larmschutzvorkehrungen (passiv) entsprechend
den Festsetzungen in Textform /s. textl. Fests. Nr, 7

s

Bezeichnung gemaf §172 (1) BauGB
; TITEH Umgrenzung von Erhaltungsbereichen

{,_,_;JIH (s. auch Festsetzungen in Textform)

l'ij Y 400m  MindestgroBe
( H ) 15m Mindesthreite
M 30m  Mindesttiefe

800m HochstgroBe
5 30m Hochstbreite
T 40 m  Hochsttiefe

[EEE

Flache fur den Gemeinbedarf sowie fir Sport-
und Spielanlagen §9(1)5 BauGB

Flache fur den Gemeinbedarf

Il. Festsetzungen gemaB § 81 Abs. 1 BauO
NW (Grundlage § 9 Abs. 4 BauGB in Ver-
bindung mit § 81 Abs. 4 BauO NW)

FD Flachdach
SD Satteldach
30-40° Dachneigung

Hauptfirstrichtung

§9(1)5 BauGB
(Zweckbestimmung s. Einschrieb)

Flache fur Sport- und Spielanlagen
§9(1)5 BauGB

Verkehrsflaichen § 9 (1) 11 BauGB

StraBenverkehrsflache § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung §

o

ST

Ill. Kennzeichnung gemaB § 9 (5) BauGB

£ |

Bei der Bebauung der so gekennzeichneten Fla-

chen, sind besondere bauliche Vorkehrungen zur
. Larmabwehr zu treffen

§9(5)1 BauGB

Flachen, deren Boden erheblich mit umweltge.
fahrdenden Stoffen belastet sind
§9(5)3 BauGB

D 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
z. B. offentliche Parkflache, FuBgangerbereich

FuB- und/oder Radweg (Zweckbestimmung s.
Einschrieb)

StraBenbegrenzungslinie
(Die StraBenbegrenzungslinie entfallt, wenn sie
mit Baulinie oder Baugrenze zusammenfalit)

Ein-bzw. Ausfahrten und Anschlufl anderer Flachen an die
Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

A V Einfahrt/ Ausfahrt

Y 7 Eintahrtsbereich 4 A Ausfahrisbereich

vw Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Flachen fur Aufschuttungen, Abgrabungen und Stutzmau-
ern, soweit sie zur Herstellung des Straflenkorpers erfor-
derlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

. Aufschuttung .U’ Abgrabung ZZZZ Stutzmauer

Flachen fur Bahnanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB)

Versorgungsflache, Flache fiir die Abfallent-
sorgung und Abwasserbeseitigung, sowie
Fuhrung von Versorgungsanlagen und _jgj-

IV. Nachrichtliche Ubernahmen gemaB § 9
Abs. 6 BauGB

F-’ o Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzob-
77 ] jektenim Sinne des Naturschutzrechtes

( ’\h Naturschutzgebiet

( L) Landschaftsschutzgebiet
fotiaiau i, : -
¢ N Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen
ic..::...'nm Festsetzungen

Lu) Uberschwemmungsgebiet

—~

{ W | Wasserschutzgebiet

Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterlie-
gen (§ 9 Abs. 6 BauGB) / geplant

Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unter-
liegen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung des Sanierungsgebietes
§142 (3) BauGB

Zu beseitigende Gebaude und sanstige bauliche
Anlagen im Bebauungsplan fur formlich festge-
legte Sanierungsgebiete

Erhaltung von Strauchern und sonstigen ”

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1) Im Kerngebiet ist die nach § 7 (2) BauNVO zul&dssige Nutzung von Vergniigungsstatien gem. § 1(5)
BauNVO unzul&ssig.

2) Im Kerngebiet ist die Wohnnutzung gem. § 7 (2) Nr. 7 BauNVO ab 1. ObergeschoB allgemein zuléssig.
Indem mit ¥ bezeichneten Kerngebiet ist ab 1. ObergeschoB ausschlieBlich Wohnnutzung gem. § 7 (2)
Nr. 7 BauNVO vorzusehen.

3) Indem mit ¥ bezeichneten Kerngebiet wird gem. § 1 (7) BauNVO in Verbindung mit § 9 (3) BauGB festge-
setzt, daB3
» im ErdgeschofB ausschlieBlich die Nutzung gem. BauNVO § 7 (2) Nr. 2 "Einzelhandel" zulassig ist,
« im 1. ObergeschoB gem. § 12 (4) BauNVO ausschlieBlich ein Parkdeck errichtet werden kann im Sinne
des § 9 (1) Nr. 4 BauGB - Fachen fir Stellplatze.

4) Gem.§9 (1) Nr. 24 BauGB wird fiir das mit¥¥bezeichnete Kerngebiet festgesetzt, daB zur Vermeidung bzw.
Minderung von schadlichen Umwelteinwirkungen als bauliche Vorkehrung im Falle der Errichtung von
Stellplatzen im 1. ObergeschoB diese zu Uberdachen sind.

5) Gem. § 21a (4) Nr. 3 BauNVO bleiben bei der Ermittiung der GeschoBflachenzahl GFZ in den mit MK ¥*
bezeichneten Bereichen die Stellpldtze in Vollgeschossen unbericksichtigt.

6) Gem.§9(1)Nr.25aBauGB sind die Flachdacherindem mit¥##bezeichneten Kerngebiet dauerhaft zu begri-
nen und entsprechend zu unterhalten.

7) In Geb&uden entlang der L 673-Hagener StraBe sind auf Gebdudeseiten mit Sichtverbindung zur L 673-
Hagener StraBe beider genehmigungs- bzw. anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungsénde-
rung von Geb&uden in die zum Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Rdume Schallschutzfenster der
Schallschutzklasse Il nach VDI-Richtlinie 2719 "Schallddmmung von Fenstern” mit einem Schallddmm-
MaB 35 bis 39 dB einzubauen.

HINWEISE

1)  Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaéler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzel-
funde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt wer-
den. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen-
Lippe, Westf. Museum fiir Archdologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe, unverziglich an-
zuzeigen (§§ 15 und 16 DSCHG NRW).

Bei Bodeneingriffen im Bereich des Westwall ist das Westi. Museum fir Arch&ologie / Amt flir Bodendenk-
malpflege 4 Wochen vorher schriftlich zu benachrichtigen.

2) Die Bauaufsichtsbehdrde hat die Bauherren zu verpflichten, bei der genehmigungs- bzw. anzeigepflich-
tigen Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Geb&uden entlang Westwall im eigenen Interesse
in die zum dauemnden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raume Schallschutzfenster der Schall-
schutzklasse Il der VDI-Richtlinie 2719 "Schallddmmung von Fenstern" mit einem Schalldamm MaB von 25
bis 28 dB in den Geb&udeseiten mit Sichtverbindung zum Westwall einzubauen.

Zusétzlichistden Bauherren zu empfehlen fur die Bebauung entlang der Hagener StraBe und Westwall eine
geeignete Grundrissgestaltung (larmempfindliche R&ume abgewandt von der Larmquelle) vorzunehmen.

Flachen tur Versorgungs- und Ent-

tungen §9(1),12,13 und 14 BauGB
sorgungsanliagen
§9(1)12und 14 BauGB

(Zweckbestimmung s. Einschrieb)

O Trafostation

HUB Regenuberlaufbecken

RRB

Mulltonnenstandplatz

Regenruckhaltebecken

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserieitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

<» <>— unterirdisch

* *

oberirdisch
; R TR T Rt 2 S
Grinflachen, Wasserflachen sowie Flachen
fiir die Landwirtschaft und Wald

§9(1)15,16 und 18 BauGB

~ | Ottentliche Grunflache §9(1) 15 BauGB !
| (Zweckbestimmung s. Einschrieb)

Private Grunflache §9(1) 15 BauGB
(Zweckbestimmung s. Einschrieb)

Wasserflache §9(1) 16 BauGB
(Zweckbestimmung s. Einschrieb)

(D Flache fur die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18
! ;| BauGB)

Flache fur die Forstwirtschaft (§ @ Abs. 1 Nr. 18
| BauGB)

Spielplatz

r 1
b Sportplatz

V. Sonstige Darstellungen (keine Festsetzungen)

2= Aufteilung des StraBenquerschnittes
7_,-_: : Verkehrsgrun

Vorschlag zur Grundstucksteilung

Standplatz fur vorubergehendes Abstellen von
= Muligetfallen

EG Erdgescholi
oG Obergescholl
DG Dachgeschof
Bestand

vorhandene Gebdude
mit angegebener Geschossigkeit

o]
o

62,14

Wirtschaftsgebaude oder Garagen
Hohenangabe uber NN

Bordstein

vorhandener Kanal

Kanalschacht

©a., |

vorgeschlagene Baumstandorte

Die Planunterlage stimmt mit dem Lie-
genschaftskataster Uiberein.

Sie entspricht den Anforderungen des
§ 1 der Planzeichenverordnung vom
16.12.1990.

Die Festlegung der stiddtebaulichen Pla-
nung ist geometrisch eindeutig.

L.S.

gez.
Wassermann
offentl. best. Verm.-Ing.

Fir die Erarbeitung des Bebauungs-
planentwurfes.
Im Auftrag der Stadt Schwerte

Wolters Partner BDA/SRL
Daruper Strasse 15
4420 Coesfeld

Schwerte, 20.12.1990

L.S,
gez.
Kluge
Techn. Beigeordneter

Der Rat der

Stadt Schwerte hat am

08.02.1990 gemaB § 2 Abs. 1 BauGB be-

schlossen, diesen

aufzustellen.

Schwerte, 13.02.1990

gez. LS.
Pohl

1. stellv.
Blurgermeister

Bebauungsplan

gez.
Belohlavek
Ratsmitglied

Der BeschluB iiber die Aufstellung
dieses Bebauungsplanes wurde am
20.09.1990 gemaB § 2 Abs. 1 BauGB orts-
ublich bekanntgemacht.

Schwerte, 24.09.1990

Der Stadtdirektor
In Vertretung

L.S.

gez.
Kluge
Techn. Beigeordneter

Die Beteiligung der Burger an der Bau-
leitplanung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB ist
am 30./3110.1990 ortsublich bekanntge-
macht und am 05.11.1990 durchgefiihrt
worden.

Schwerte, 07.11.1990

Der Stadtdirektor
In Vertretung

L.S.

gez
Kluge
Techn. Beigeordneter

Die Beteiligung der Trager offentlicher
Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB er-
folgte mit Schreiben vom 25.01.u.18.02:1931

Schwerte, 21.02.1991

Der Stadtdirektor
In Vertretung

L.S.
gez.
Kluge
Techn. Beigeordneter

Der Rat der Stadt Schwerte hat am
10.07.1991 beschlossen, diesen Plan mit
der zugehorigen Begrundung gemaB § 3
Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen.
Die Trager offentlicher Belange wurden
davongem.§ 3 Abs. 2 BauGB mit Schrei-
ben vom 31.07.1991 benachrichtigt.

Schwerte, 02.08.1991

gez. L.S.
Sobelat gez.
2.stellv. Kauke

Burgermeister Ratsmitglied

Die offentliche Auslegung dieses Be-
bauungsplanentwurfes mit der zugeho-
rigen Begrundung ist am 19.08.1991 orts-
ublich bekanntgemacht worden und er-
folgte in der Zeit vom 02.09.1991 bis
02.10.1991 einschlieBlich.

Schwerte, 07.10.1991

Der Stadtdirektor
In Vertretung

L.S.
gez.
Kluge
Techn. Beigeordneter

Der Rat der Stadt Schwerte hat am

03.02.1993 diesen Bebauungsplan mitden =
gemaB § 3 Abs. 3 BauGB in lilaeingetra-

genen Anderungen bzw. Ergidnzungen
vom 03.111992 gemaB § 10 BauGB in Ver-
bindung mit §§ 4 und 28 der Gemeinde-
ordnung NW als Satzung beschlossen
sowie die Begrundung hierzu.

Schwerte, 10.02.1993

L.S,
gez.
Sobelat
Burgermeister

gez.
Vickermann
Ratsmitglied

BauGB angezeigt worden.

Az.:35.21-2.4 -UN-17/93

Arnsberg, 16.12.1993

Der Regierungsprasident
Im Auftrage

gez. Frohlich

Dieser Bebauungsplan ist gemaB § 11

Die Anzeige des Bebauungsplanes so-
wie die Auslegung dieses Bebauungs-
planes sind gemaB § 12 BauGB ortsiib-
lich bekanntgemacht worden.

Schwerte, 28.01.1994

Der Stadtdirektor
In Vertretung
L]

L.S.
gez.

Kluge
Techn. Beigeordneter

@ Sitait Scliwerte

Gemarkung

Flur(en)

Bebauungsplan Nr. 147
‘Westl. Innenstadt Abschnitt I’

M. 1 500

Ubersichtsplan M. 1 :

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 8. Dezember 1986 in der zur Zeit geltenden Fassung
Baunutzungsverordnung (BauNVO) Vom 23. Januar 1990 in der zur Zeit geltenden
Fassung '

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 26. Juni 1984 in der.zur
Zeit geltenden Fassung :
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO) vom 13. August 1984 in der
zyr Zeit geltenden Fassung

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dez. 1990 in der zur Zeit geltenden Fas-
sung
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