Stadt Schwerte
Bebauungsplan Nr. 147 "Westliche Innenstadt - Abschnitt 1"

Begriindung
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1. Allgemeine Planungsvorgaben

1.1 Aufstellungsbeschlufl

Der Rat der Stadt Schwerte hat am 08.02.1990 beschlossen, fiir den Bereich zwi-
schen FriedensstraBe / KantstraBe / Hagener Strae und Westwall den Bebau-
ungsplan Nr. 147 "Westliche Innenstadt - Abschnitt I" mit den Mindestfestset-
zungen gemaB § 30 BauGB aufzustellen.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Aufstellungsbe-
schlufl beschrieben und die Grenzen entsprechend im Bebauungsplan festge-
setzt.

1.2 Anlaf} zur Bebauungsplanaufstellung und Darstellung im Fliachen-
nutzungsplan

Fiir einen groBen Teil des vorliegenden Plangebietes (-nordl. Wilhelmstrale-)
besteht der seit 1966 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 19 "Wilhelmsplatz".
Das in diesem Bebauungsplan enthaltene stiddtebauliche Ziel und die daraus
resultierenden Festsetzungen entsprechen nicht mehr den derzeitigen Entwick-
lungsvorstellungen.

Eine Grundstiickstiefe entlang der KantstraBe ist im ebenfalls seit 1966 rechts-

verbindlichen Bebauungsplan Nr. 16 "Zwischen Kantstrae / Wilhelmstrae /
Beckestrale und Hagener Strae” erfaBSt.

Fiir das gesamte Gebiet westlich der Innenstadt wurde 1989 ein Strukturplan er-
arbeitet, um festzustellen, welche funktionalen und gestalterischen stddtebauli-
chen Zusammenhinge, Probleme und Losungsmoglichkeiten sich abzeichnen,
um danach die weitere inhaltliche Bearbeitung bzw. Uberarbeitung fiir einzelne
Bebauungspline vorzunehmen.

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 147 entspricht einem von insgesamt drei
Abschnitten, die fiir die westliche Innenstadt als Bebauungsplidne neu aufgestellt
werden sollen.

Die im folgenden Punkt 2 begriindeten Festsetzungen des Bebauungsplanes re-
sultieren aus den Erkenntnissen des erarbeiteten Strukturplanes.

Der seit 1966 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 19 "Wilhelmsplatz" wird
aufgehoben. Ein entsprechendes Aufhebungsverfahren gemiB § 2 Abs. 4 BauGB
wird als Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 147 durch-
gefiihrt. Soweit Flichenanteile des Bebauungsplanes Nr. 19 nicht Regelungsin-
halt des Bebauungsplanes Nr. 147 sind, erfolgt hier bis zur Rechtskraft der in
Aufstellung befindlichen Bebauungspldne Nr. 148 und Nr. 149 eine planungs-



rechtliche Beurteilung fiir mogliche bauliche Entwicklungen oder Nutzungsin-
derungen nach § 34 BauGB. Dariiber hinaus besteht als weiteres Steuerungsin-
strument aufgrund der durch den Rat der Stadt Schwerte gefaten Aufstellungs-
beschliisse die Zurlickstellung von Baugesuchen gemiB § 15 BauGB. Mit Erlan-
gung der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes Nr. 147 treten die Festset-
zungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 16 "KantstraBe" auBer
Kraft, soweit sie von diesem iiberdeckt werden.

Der wirksame Flichennutzungsplan der Stadt Schwerte stellt fiir den Planbereich
Mischgebiet dar. Der Flichennutzungsplan wird parallel zum Bebauungsplan-
aufstellungsverfahren von "Mischgebiet" in "Kerngebiet" gedndert. Damit soll

im Bebauungsplan die im folgenden begriindete Kerngebletsfestsetzung ermog-
licht werden.

1.3 Derzeitige Situation und Planungsziel

Das preuBische Kataster von 1896 zeigt, dal die Bebauung der damaligen Ge-
meinde Schwerte zu dieser Zeit nicht liber den Westwall hinausging. Das Plan-
gebiet wird erst im 20. Jahrhundert von der Stadterweiterung erfaf}t - einige we-
nige Gebidude in der relativ geschlossenen Blockbebauung zeigen noch die Ar-
chitektursprache der Jahrhundertwende. Die Denkmalliste der Stadt Schwerte
verzeichnet hier allerdings keine Baudenkmidler. Als erhaltenswert ist jedoch das
Eckhaus WilhelmstraBe Nr. 34 aufgrund seiner reichen Stuckvermerung im er-
sten und zweiten Gescho8 einzustufen.

Zwischen Westwall und KantstraBe hat ein gewisser Entwicklungsdruck der in-
nerstadtischen Kerngebietsfunktion eine heterogene Ubergangszone entstehen
lassen, die ein stadtgestalterisch unbefriedigendes Bild zur Folge hat. Aus der
Sicht der Stadtgestaltung haben die im Bebauungsplan 1966 getroffenen Festset-
zungen zur Geschossigkeit (S5 bis 8 Geschosse an der FriedensstraBe) und die
Festsetzungen der Baugrenze sehr negative Konsequenzen gezeigt, da Neubau-
ten aus der alten Bauflucht zuriickspringen, die historische Blockstruktur aufrei-

Ben und Brandwinde entstehen. Hier ist insbesondere das negative Beispiel an
der FriedensstraBe aufzufiihren.

Fiir den Bereich WilhelmstraBe / KantstraBe /Hagener StraBe besteht keine Pla-

nungsgrundlage, die dem sich abzeichnenden Entwicklungstrend zum Kernge-
biet Rechnung trigt.

Konkreter Handlungsbedarf fiir die Aufstellung eines Bebauungsplanes ergibt
sich aus der Tatsache, da die vorhandene Parkpalette auf dem Wilhelmsplatz
mit hohen Kosten instandgesetzt werden muB und daher in diesem Zusammen-
hang die Moglichkeit geboten werden soll, hier eine innerstiddtische Verdichtung

fiir Wohn- und Geschiftsnutzung, die stadtkemvertrﬁglich ist, planungsrechtlich
abzusichern.
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2. Festsetzungen im Bebauungsplan

2.1 Art der baulichen Nutzung

Im gesamten Plangebiet wird entsprechend dem erlduterten Planungszicl Kemn-
gebiet festgesetzt.

Zur Stirkung der Wohnfunktion in der Innenstadt von Schwerte wird die Wohn-
nutzung ab erstem ObergeschoB gemidB § 7. BauNVO allgemein zugelassen. In
den besonders bezeichneten Bereichen Kantstrae und FriedensstraBe soll ab er-
stem Obergescho8 die Wohnnutzung jedoch ausschlie8lich vorgesehen werden.
Das entspricht der Nutzung in der vorhandenen Substanz. Insbesondere im Hin-
blick auf die Stirkung des Wohnquartiers westlich der Kantstrae soll hier an
der Nahtstelle des Kerngebietes zur Innenstadt die Wohnfunktion auch im Falle
der Neubebauung gesichert bleiben.

Fiir die Entwicklung zum attraktiven Kerngebiet mit ergéinzendem Flachenange-
bot fiir Handel und Dienstleistung enthilt der Bebauungsplan folgende Moglich-

+ keiten:

» Der Bereich der vorhandenen Parkpalette am Westwall bietet optimale Vor-
aussetzungen fiir die Erweiterung der Handels- und Dienstleistungsflichen
mit innerstidtischem Wohnen (Parkdeck mit zwei- bis dreigeschossiger
Randbebauung entlang Westwall und Wilhelmstrae).

+ Die Aufwertung des Blockes siidlich der WilhelmstraBe zwischen Hagener
StraBe und KantstraBe kann erreicht werden, wenn anstelle des eingeschossi-
gen SB-Marktes mit groBflichigem, ungestalteten Parkplatz ein bauliches
Konzept "Parkpalette - Geschiftsflichenangebot" analog nordlich der
WilhelmstraB3e realisiert wird.

- AusschluB von Vergniigungsstitten

Die Anstrengungen der Stadt Schwerte, fiir den Bereich der westlichen Innen-
stadt Standortgunst hinsichtlich Handel, Dienstleistung und Wohnen zu ent-
wickeln, setzt voraus, daBB Vergniigungsstitten im Sinne des § 7 (3) BauNVO
ausgeschlossen werden, um einen moglichen bzw. zu beflirchtenden "Trading
down-Effekt" zu verhindern. Mit diesem Ziel wird der AusschluB begriindet, zu-
mal auch offentliche Mittel fiir die Wohnumfeldgestaltung investiert werden.
Somit handelt die Stadt verantwortungsbewuBt, wenn sie die Standortgunst fiir
Nutzungen stirkt, die sonst durch zahlungskriftigere Mieter von Vergniigungs-
stdtten verdringt wiirden. In der tibrigen Innenstadt sind derartige Einrichtungen

nicht ausgeschlossen, so daB die Stadt keine unzuldssige Verdringung beab-
sichtigt.



147

2.2 Mabf der baulichen Nutzung

2.2.1 Geschossigkeit

Die in diesem Quartier maBstabbildendcb. dreigeschossige Blockstruktur soll ent-
sprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes ergiinzt werden. :

Die aufgrund des Bebauungsplanes "Wilhelmsplatz" von 1966 entstandene fiinf-
bis achtgeschossige Bebauung entlang der FriedensstraBe kann in ihrer Hohen-
entwicklung kein MabBstab fiir weitere Bebauung sein und wird daher nicht pla-
nungsrechtlich abgesichert. Der Bestandsschutz ist ohnehin gegeben. Als zu-
kiinftiger MaBstab im Falle einer Neubebauung wird hier eine viergeschossige
Bebauung mit ausbaufihigem DachgeschoB zugelassen. Das entspricht dem
MaBstab der noch bestehenden Bebauung Nr. 27 und der Ecke Westwall.

Auch die Ecke KantstraBe / FriedensstraBe erhilt planungsrechtlich die Moglich-
keit der konsequenten Blockrandbebauung. Das bestehende viergeschossige
Flachdachgebdude wird auch in seiner Ergéinzung als dreigeschossig mit ausbau-
fahigem DachgeschoB vorgesehen.

Insbesondere die Eckbebauung WilhelmstraBe / Westwall, die im Falle der Neu-
bebauung eine wichtige Torsituation zur Altstadt bieten soll, muB ihre MaBstib-

lichkeit aufnehmen und Bezug auf das erhaltenswerte Haus WilhelmstraBe Nr.
34 nehmen.

Fiir die stddtebaulich unbefriedigende Front an der Hagener StraBe — heute Park-
platz und eingeschossiger SB-Markt — wird die Dreigeschossigkeit zwingend
festgesetzt, um hier neue MaBstibe zu setzen.

Da die Festsetzung der Geschossigkeit nicht eindeutig die Hohenentwicklung
festlegt (z.B. Beachtung unterschiedlicher GeschoBhshen und Sockelausbildung
bei Altbauten), wird zusitzlich eine maximale Traufhohe festgesetzt, wo eine
bauliche Ergénzung sich in Altbebauung einfiigen muB. Die Vorgabe liegt iiber-
wiegend bei 11,0 m an der Hagener StraBe und FriedensstraBe sowie die Eckbe-
tonung Westwall / WilhelmstraBe bei 12,0 m. Bezugspunkt der Traufenhohe ist
jeweils die Niveauhthe der zugeordneten ErschheBungssu-aBe fur die eine ver-
messungstechnische Grundlage vorliegt.

2.2.2 Uberbaubare Flache/Grundflichenzahl/GeschoBflichenzahl

Die festgesetzte Grundflichenzahl, die 1t. BauNVO im Kerngebiet 1,0 als Ober-
grenze betrdgt, kann situationsbedingt fiir einige Bereiche durch die festgesetzte
iiberbaubare Fliche nicht erreicht werden, um Freibereiche zu erhalten. Dabei
handelt es sich insbesondere um die Zonen hinter der vorhandenen Bebauung
sudhch FriedensstraBe / siidlich WilhelmstraBBe und nérdlich Hagener StraB8e, wo

eine Innenhofgestaltung und Neuordnung der Garagenhodfen eine verbesserte
Wohnqualitit ergeben soll.
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Die GeschoBflichenzahl wird It. BauNVO iiberwiegend mit der Obergrenze von
3.0 festgesetzt. Lediglich fiir die genannten Bereiche, wo die Grundflichenzahl
bereits reduziert festgesetzt ist, wird auch die GeschoBflichenzahl auf 2.4 redu-
ziert.

Fiir die beiden Blockinnenbereiche, in denen Parkdecks angeboten werden sol-
len, ist trotz einer zuldssigen Zweigeschossigkeit nur eine GRZ / GFZ mit je-
weils 1.0 angegeben. Damit wird im ErdgeschoB ein NutzgeschoB (Geschiftsfla-
che) ermoglicht, d.h. bei der Emmittlung der GeschoBflichenzahl bleiben die
Stellplatzflichen des Parkdecks gemiB § 21a (4) Nr. 3 BauNVO unberiicksich-
tigt. Die zuldssigen Garagengeschosse im ersten ObergeschoB werden jedoch ge-

mél § 21a (1) BauNVO auf die Zahl der festgesetzten Vollgeschosse angerech-
net.

2.2.3 Bauweise / Baulinien / Baugrenzen
Festgesetzt wird im gesamten Planbereich geschlossene Bauweise.

. Die Neubebauung am Westwall soll, durch Baulinie gesichert, den historischen
Verlauf des Westwalls eindeutig markieren. Die Blockstruktur ist auch nach
Westen an der WilhelmstraBe Richtung KantstraBe mit Baulinien zu erginzen.
Auch an der Friedensstrae wird die noch bestehende alte Blockkante durch
Baulinien gesichert.

Im siidlichen Planbereich sind, ebenfalls durch Baulinie markiert, die aufgerisse-
nen Fronten entlang Hagener StraBe und KantstraBe aus stidtebaulich- gestalteri-
schen Griinden vorrangig zu schlieBen.

Brandwinde entstanden dort, wo zwischen Altbauten die neue Substanz nach -
Bebauungsplan 1966 um einige Meter zuriickversetzt errichtet wurde (Friedens-
straBe Nr. 25 bis 37). Hier wird trotz der entstandenen Neubebauung die Bau-
grenze wieder an die historische Kante an der FriedensstraBe vorgelegt. Damit
besteht auch die Moglichkeit, eventuell nur durch eine vorgezogene eingeschos-
sige Zone der derzeitigen fﬁnfgeschossigen Bebauung einen "FuB" zu geben und
den StraBenraum der Friedensstrae besser zu fassen. Voraussetzung ist aller-
dings ein alternatives Angebot fiir die hier vorhandenen Stellplitze.

2.3 Festsetzungen zur baulichen Gestaltung / Belange des
Denkmalschutzes

Wie bereits erwihnt, sind Belange des.Denkmalschutzcs (Baudenkmiler) im
Planbereich nicht direkt betroffen. Eine erhaltenswerte, fiir die Stadterweiterung -
typische, reich stuckierte Fassade zeigt das Haus WilhelmstraBe Nr. 34. Wegen

starker Verdnderungen im ErdgeschoB und in der Dachzone ist jedoch kein
Denkmalwert gegeben.



\ L6

Die heterogene Architektursprache des Plangebietes macht es erforderlich, ein
Gestaltungsleitlinienkonzept zu erarbeiten, das auf der Grundlage der Ent-
stehungszeit des Quartiers Anfang dieses Jahrhunderts aufbaut, fiir das das Haus
WilhelmstraBe Nr. 34 ein ortsbildtypisches Beispiel ist.

Diese Leitlinien sollen in einer Gestaltungssatzung gem. §. 81 BauONW festge-
schrieben werden. Der Bebauungsplan zeigt nachrichtlich bereits die Vorgabe
von Dachneigungen, um eine kiinftige Dachlandschaft zu sichem.

Aufgrund der Lage des Plangebietes am Rande des mittelalterlichen Ortskerns
von Schwerte sind archidologische Bodenfunde nicht auszuschlieBen. In diesem
Fall sind die Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes zu beachten. Der Bebau-
ungsplan enthilt einen entsprechenden Hinweis.

2.4 ErschlieBung

Die Hagener Strae L 673 und der Westwall bleiben im Gesamtverkehrskonzept
der Stadt Schwerte weiterhin HauptverkehrsstraBen, die das Quartier "westliche

Innenstadt” erschlieBen, mit den sich daraus ergebenden Belastungs- und Zu-
fahrtsproblemen.

Eine alleeartige Gestaltung, die auf die historische Funktion des Westwalls ein-
geht, soll trotz verkehrsfunktioneller Bedeutung der StraBe angestrebt werden.

Fiir die Hagener StraBe ist im Rahmen von Detailuntersuchungen zu kliren, ob
eine Reduzierung der Fahrbahnbreite erreicht werden kann, so daB an der nord-
westlichen StraBlenseite ein durchgehender Parkstreifen, durch Baumstandorte
gegliedert, die Wohnanliegersituation verbessert. Der Parkstreifen darf jedoch
nicht zu Lasten der Radfahrer und FuBginger angelegt werden.

Die dstlichen Abschnitte der Friedens- und WilhelmstraBe werden in der zukiinf-
tigen Tempo-30-Zone auch weiterhin aufgrund ihrer Nutzungsstruktur Kunden-
bzw. Einkaufsfahrverkehr aufnehmen. Aus diesem Grunde ist besonders auf eine
fuBgingerfreundliche Gestaltung zu achten, die die Standortgunst fiir die anlie-

gende Geschiftsnutzung im Ostlichen Bereich der Friedens- und WilhelmstraBe
erhoht.

Der Bebauungsplan setzt lediglich die 6ffentliche Verkehrsfldche nach derzeiti-

ger Situation fest, ohne zusitzliche Zweckbestimmungen, die verkehrsordnen-
den MaBnahmen vorbehalten sind.

Neue 6ffentliche Verkehrsflichen entstehen nicht.

- Offentlicher Nahverkehr

Eine Bushaltestelle befindet sich standortgiinstig am Westwall und soll dort er-
halten bleiben.

144
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- Ruhender Verkehr

ErfahrungsgemiB ist es nicht moglich, fiir kleinere Innenstadtbebauungsplanbe-
reiche einen bedarfsgerechten Stellplatznachweis-zu erbringen. Entweder- ist ein
starkes Defizit aufgrund der historischen Situation und der stiddtebaulichen Ziel-
vorstellungen festzustellen, das im Planbereich nicht zu decken ist, oder in die-
sen Bereichen muB durch groBere Parkanlagen der Bedarf fiir den groBeren Um-
raum gedeckt werden.

Im vorliegenden Bebauungsplan ist vorgesehen, durch Neubau der vorhandenen
Parkpalette nérdlich der WilhelmstraBe eine Anlage mit ca. 250 Stellplétzen an-
zubieten, die zum Teil als 6ffentlich nutzbare Stellplétze, zum Teil als Stellplatz-
bedarfsdeckung fiir eine mdgliche Neubebauung im Eckbereich Westwall / Wil-
helmstraBe vorgesehen sind. Aufgrund einer Voruntersuchung konnte die Anla-
ge in zwei Untergeschossen und einem Obergeschof gebaut werden. Die Zufahrt
erfolgt wie bisher vom Westwall.

Fiir den Bereich siidlich der WilhelmstraBe soll - mit Zufahrt an der Wilhelm-
straBe - flichenmiBig ein dhnliches Konzept entwickelt werden. Eine Zufahrt
. von der Hagener StraBe ist aus verkehrsfunktionellen Griinden nicht durchfiihr-
bar. Eine Zu- und Abfahrt von der KantstraBe sollte auf keinen Fall vorgesehen
werden, um diese nicht mit weiterem Verkehr zu belasten. Hier miissen Voraus-
setzungen fiir die Erhéhung der Standortgunst geboten werden, um den derzeiti-
gen negativen Eindruck aufzuheben.

Insgesamt ist jedoch im Gesamtverkehrskonzept zu entscheiden, ob das Innen-
stadt-StraBennetz eine derartige Massierung von Stellplatzangeboten mit seinen
notwendigen Ein- und Ausfahrten in diesem Bereich zuldft.

AuBerdem ist die vertrdgliche Anordnung des Parkdecks hinsichtlich der Lirm-
belastung im bauaufsichtlichen Verfahren nachzuweisen.

Die beiden Parkpaletten sind als "Parkhduser bzw. Grofgaragen" im Kemngebiet
zuldssig. Eine Beschrinkung gem. § 12 BauNVO ist nicht beabsichtigt. Weitere
Regelungen aus verkehrsfunktioneller Sicht hinsichtlich verkehrsordnender
MaBnahmen und GréBenordnung sind bauaufsichtlich zu priifen.

Das weitere Stellplatzangebot fiir die privaten Baugrundstiicke erfolgt zu einem
geringen Teil auf den eigenen Grundstiicken (Hofzufahrten). Die wiinschenswer-
te Neugestaltung von Hofen zur Verbesserung des Wohnumfeldes wurde bereits
erwihnt, ist jedoch nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Im 6ffentlichen Straenraum werden im Rahmen der beabsichtigten bzw. teil-
weise realisierten verkehrsberuhigenden Umgestaltung einige Parkmdglichkeiten
in Lingsaufstellung angeboten.
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2.5 Griinflichen und Freiraumgestaltung

2.5.1 Offentliche Griinfliichen -

Im gesamten Plangebiet sind keine 6ffentlichen Griinflichen vorhanden und auf-
grund der Struktur bzw. Eigentumsverhiltnisse auch nachtriglich nicht zu schaf-
fen. '

Das Spielplatzangebot wird im Westen des Planbereichs (Griinzone westlich der
Kantstrafle) gedeckt bzw. zukiinftig zu decken sein.

2.5.2 Bindung fiir Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Bidumen

Als "zu erhalten” wird im Plangebiet der vorhandene Kastanien- und Lindenbe-
stand auf der Ostlichen Seite des Westwalls und der nordlichen Seite der Wil-
helmstrale festgesetzt, auBerdem ein groBkroniger Baum im Gartenbereich der
Parzelle Friedensstrae Nr. 27. Stidtebaulich wirksam und daher zu erhalten ist
auch die Baumgruppe auf der Parzelle 68 in der KantstraBe.

Auf die beabsichtigte Gestaltung simtlicher StraBenridume durch zusitzliche
standortgerechte Laubbdume wurde bereits hingewiesen. Die im Bebauungsplan
vorgesehenen Standorte sind nachrichtlich eingetragen, da diese im Rahmen der
Ausbauplanung erst genauer fixiert werden konnen, wenn Faktoren wie Lei-
tungsverldufe, Zufahrten etc. ausreichend beriicksichtigt werden.

Durch textliche Festsetzung wird geregelt, daB die festgesetzten Flachdicher

liber den beiden geplanten bzw. angebotenen Parkdecks zu begriinen und so dau-
erhaft zu unterhalten sind.
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3.  Fragen der Durchfiihrung und Auswirkungen der Planung

3.1 Ver- und Entsorgung / Altlasten

Die Ver- und Entsorgung wird durch das vorhandene Netz gewb‘.hrleiétet.

Die Strom-, Gas- und Wasserversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Schwerte.
Eine vorhandene Trafostation am westlichen Rand des derzeitigen Parkdecks
wird im Falle der Neubebauung integriert.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch das vorhandene, ausreichend aufnahme-
fahige Netz vorschriftsmdBig zur Kldranlage.

Die Abfallbeseitigung ist vorschriftsmiBig geregelt. Die Moglichkeiten Zur
Sammlung von Recyclingmaterial sind ebenfalls gesichert.

Vorhandene Leitungen in der Friedens- und WilhelmstraBe liegen im 6ffentli-
chen Straenraum und sind somit auch planungsrechtlich gesichert.

Altstandorte bzw. Altablagerungen sind aufgrund derzeitiger und friiherer Nut- _
" zung im Plangebiet nicht bekannt bzw. zu vermuten.

3.2 Immissionsschutz

Gewerbliche Immissionen, die iiber das fur Kerngebiete zuldssige MaB hinaus-
gehen, sind fiir das Plangebiet nicht festzustellen. Das westlich vorhandene und
im Fldchennutzungsplan dargestellte Industriegebiet hat einen Abstand von min-
destens 300 m. Auswirkungen auf das Plangebiet liegen nicht vor.

Zur Verkehrsldrmsituation der L 673 Hagener StraBe ist aufgrund der Belastung
1990 (mit 14.102 KFZ/24 Std.) an der 6stlichen Plangebietsgrenze nach DIN
18005 (-Teil 1 "Schallschutz im Stidtebau" - Mai 87 - Bild 3 -) festzustellen,
daB die auftretenden Schallpegel mit 73 dB(A) tags und 65 dB(A) nachts die zu-
ldssigen Orientierungswerte fiir Kerngebiete (65 dB(A) tags und 55 dB(A)
nachts) iiberschreiten.

Da aktve SchallschutzmaBinahmen technisch nicht mdglich und stidtebaulich
nicht vertretbar sind, werden fiir den Bereich entlang der Hagener StraBe Schall-
schutzfenster der Klasse III festgesetzt, um innerhalb der schutzwiirdigen Raurne
35 dB(A) nachts nicht zu iiberschreiten. :

Fiir den Westwall (Belastung 9.325 KFZ/24 Std.) liegt die Uberschreitung bei 7
dB(A) tags und 8 dB(A) nachts. Hier ist die Empfehlung fiir Schallschutzfenster
der Klasse II ausreichend. Eine Festsetzung eriibrigt sich, da diese Fenstcr ohne-
hin aus Wirmeddmmgriinden vorgesehen werden.

Im iibrigen wird der Hinweis an die Bauaufsichtsbehdrde gegeben, da8 bei der
GrundriBanordnung schutzwiirdige Rdume an der lirmquellenabgewandten Ge-
biudescite entlang Hagener StraBe und Westwall anzuordnen sind.
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Fiir die in den beiden Blockinnenbereichen geplanten bzw. angebotenen Park-
decks wird als textliche Festsetzung gemif § 9 (1) Nr. 24 BauGB gesichert, daB
diese zu iiberdachen sind, um Ladrmbeldstigungen fiir die Wohnnutzung in den
Obergeschossen auszuschlieBen.

3.3 Sonstige Auswirkungen der Planung
Negative Auswirkungen der Planung sind nicht zu erkennen. Die Festsetzungen

tragen einer sinnvollen stidtebaulichen Entwicklung Rechnung und beriicksich-
tigen im librigen die bekannten Wiinsche von Betroffenen.

34 Fliachenbilanz

A

Gesamtfliche 2,47 ha - 100 %
davon:

Kerngebiet . 1,69 ha - 68,42 %
Verkehrsflache 0,78 ha - 31,58 %
3.5 Kosten

Kosten fiir die 6ffentliche Hand fallen zur Realisierung der Bebauungsplanfest-
setzungen nicht an.
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