ZEICHENERKLARUNG

MaBnahmen sowie Flachen fur Maflinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft §9 (1) 20 und 25
BauGB

S &l 5 43 8
o

. Festsetzungen gemalB § 9 Abs. 1
bis 3 und 7 BauGB

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum

WS Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNVO) w2 2: Schutz zurPtlege und zur Entwicklung von Natur
d Landschaft
WR Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO) L
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
) Baumen, Strauchern und sonstigen
i WB Besonderes Wohngebiel (§ 4 a BauNVO) Bepflanzungen
| 9 (1) 25 aBauGB
| MD Dorfgebiet (§ 5 BauNVO) ik
Ml Mischgebiet (§ 6 BauNVO) . Anpflanzen von Baumen
MK Kerngebiet (§ 7 BauNVO) - Anpflanzen von Strauchern
E G begebiet (§ 8 BauNVO
G el Lol I @ Anpflanzen von sonstigen Bepflanzungen
Gl Iindustriegebiet (§ 9 BauNVO)
i+ Umgrenzung vor Flachen mit Bindungen fur Be-
SO Sondergebiet i....i] pflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
WR Beschrankungder Zahlder Wohnungen (§ 8 Abs. 1 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
{ 2Wo Nr. 6 BauGB) von Gewassern
Lt §9(1)25 b BauGB
£ ) Erhaltung von Baumen
Mab der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 e :
BauGB und § 16 BauNVO) - Erhaltung von Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

I @ zwingend Zahl der Voll- @ Erhaltung von sonstigen Bepflanzungen
) s
I geschosse S e tlig
|1 Hochstgrenze
§E16(2)und

Sonstige Festsetzungen

Mindestgrenze - §17 (4) BauNVO

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
und thre Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Grenze zw.unterschiedl, Mafen der baul. Nutzung
- Zahl der Vollgeschosse -innerhalb einer uberbau-
baren Grundstiicksflache.Die tbrigen Festset -
zungen uber das Maf} der baul. Nutzung bleiben
hiervon unberuhrt.

Mit Geh- (G), Fahr- (F)und Leitungsrechten (L) zu
belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Hochstgrenze

Grundflachenzahl

§§ 16 (2), 17 (1)und (2) BauNVO
Q;a HochstmaB Geschofiflachenzahl
o §§16(2).17 (1) und

' e GEIII 0060

o el L B i
2 0 [} ‘ - Mindest- und HochstmaB (REEaUNEO —=== g Sohi,
R _ e Fahr-
— r3' OJ Baumassenzahl L Leitungsrecht
S §§ 16 (2), 17 (1) BauNVO Begunstigte s. Einschrieb
A 1'/5 ﬂﬂf //])[j q f RS ~ — —, FlachenfurStellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr.
” i rﬂ”k/”r/ Y Sk 185, 4 BauGB) i
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 =
i Nr. 2, §§ 22 und 23 BauNVO) St Steliplatz
' ) Ga Garage
TGa Tiefgarage
0 offene Bauweise § 22 BauNVO
T Flachen fur Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr.
1o} T
q geschlossene Bauweise § 22 BauNVO ‘" 22 BauGB)
; GH Gartenhaus L
GSt Gemeinschaftsstellplatze
Q abweichende Bauweise § 22 BauNVO TGa Gemeinschaftsgaragen
TGGa Tiefgemeinschaftsgaragen
nur Einzelhauser zulassig Cp Carport
- s Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9
Abs. 7 BauGB)
nur Doppelhauser zulassig
e e o

Abgrenzung uglerschiedlicher Nutzung (§ 16

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig Abs. 5 BauNVO)

nuctausgruppenzulassig Immissionsschutzflachen

08¢

§9(1) 24 BauGB

Umgrenzung der van der Bebauung freizuhalten-
den Schutzflachenundihre Nutzungim Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes

§9(1) 24 BauGB

(Zweckbestimmung s. Einschrieb)

Gartenhpf- und Atriumhauser

Baulinie @S  Baugrenze
uberbaubare Grundstucksflache z B. Block A

Durchgang im Erdgeschofl il -
ST o LG O |

RIELSE=SCH = - s (R B P = VT, i A

Leitungstrosse der Dortmunder Stadtwerke AG Wand H :

( Schutzstreifen 5,00m)

I_ "7 1 Larmschutzvorkehrungen (passiv) entsprechend
' den Festsetzungen in Textform

GroBe, Breite und Tiefe der Baugrundstiicke
(Die Zahlenwerte sind Beispiele) §9 (1) 3 BauGB

@ 400 m
@) 15 m

Bezeichnung gemaf §172 (1) BauGB

MindestgrofBe Umgrenzung von Erhaltungsbereichen

(s. auch Festsetzungen in Textform)

FEIIT
gy

b i
trrxrrd

Mindestbreite

Mindesttiefe

@ JOn:

Il. Festsetzungen gemaB § 86 Abs. 1 BauO

G RORIN SHRGHEgmEe NW (Grundlage § 9 Abs. 4 BauGB in Ver-
B 30m  Hochstbreite bindung mit § 86 Abs. 4 BauO NW)
il 40 m Hochsttiefe FD Flachdach

PD Pultdach

i Fléche fiir den Gemeinbedarf sowie fiir Sport-
und Spielanlagen §9(1)5 BauGB

28302 Dachneigung

Flache fur den Gemeinbedarf e T Haupthirstrichtung

]
i

Verkehrsflachen§9 (1) 11 BauGB

§9(1)5 BauGB
(Zweckbestimmung s. Einschrieb)
I1l. Kennzeichnung gemafl § 9 (5) BauGB
Flache fur Sport- und Spielanlagen
§9(1)5 BauGB [ Bei der Bebauung der so gekennzeichneten Fla-
3 ' I chen, sind besondere bauliche Vorkehrungen zur
Larmabwehr zu treffen
§9(5)1 BauGB

e Pt L

HRX Flachen, deren Boden erheblich mit umweltge-
fahrdenden Stoffen belastet sind -

§9(5)3 BauGB

StraBenverkehrsflache § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

b ¢

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung §

9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

z. B. offentliche Parkflache, Fulgangerbereich
FuB- und/oder Radweg (Zweckbestimmung s.
Einschrieb) Hier, FuB- und Radweg

IV. Nachrichtliche Ubernahmen gemiB § 9
Abs. 6 BauGB

Straflenbegrenzungslinie l:‘ T Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzob-
(Die StraBenbegrenzungslinie entfallt, wenn sie I 5 FI jekten im Sinne des Naturschutzrechtes
mit Baulinie oder Baugrenze zusammenfallt) ¥ /

(_. N) Naturschutzgebiet

Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB) L ') Landschallssch-ulzgebiet

A V¥V Einfahrt/ Ausfahrt

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen

| Ein-bzw. Ausfahrten und AnschluB anderer Flachen an die
] wonavnasd  Festsetzungen

.

Y F Einfahrisbereich 4 A Ausfahrtsbereich

vw Bereich ohne Ein- und Ausfahrt U | Uberschwemmungsgebiet

T
Flachen fur Aufschuttungen, Abgrabungen und Stutzmau- \ ™.} Wasserschutzgebiet

ern, soweit sie zur Herstellung des StraBenkorpers erfor-

derlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterlie-
— —_— IEI gen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
-1 - Aufschuttung Laws Abgrabung ZZZT. Stutzmauer
fPiY"H  Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unter-
11 Flachen fur Bahnanladen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 = U g liegen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

|
I
I
*I - BauGB)
e e s e e S ) Umgrenzung des Sanierungsgebietes
Versorgungsflache, Flache fiir die Abfallent- - TR L L
I sorgung und Abwasserbeseitigung, sowie [7 ¥ Zu beseitigende Gebaude und sonstige bauliche

Fiuhrung von Versorgungsanlagen und _jgj- Anlagen im Bebauungsplan fur formlich festge-

tungen * §9(1),12, 13 und 14 BauGB legte Sanierungsgebiete

Flachen fur Versorgungs- und Ent-
sorgungsanlagen V.
- §9(1)12und 14 BauGB

(Zweckbestimmung s. Einschrieb)

Trafostation

RUB

Sonstige Darstellungen (keine Festsetzungen)

f
8

Aufteilung des StraBenquerschnittes

Mulltonnenstandplatz Verkehrsgrun

Regenuberiautbecken Vorschlag zur Grundstiicksteilung

I
|
I
|
|
|
|
|
|
|
|
I
I
I
I
I
I
I
l
I
I
|
I
I
|
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
|
|
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
|
|
|
|
|
|
|
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| N
0
I
I
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\
\
\
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RRB

Regenruckhaltebecken =ia

Standplatz fur vorubergehendes Abstellen von
9 sl MiillgetaBen
O Hauptversorgungs- und Haliptabwasserleitungen i <
r s 1

K\ (§:8.Abs i 3. BautBi EG Erdgeschol}

. \vj 4 % oberirdisch < <+ unterirdisch: 0G ObergeschoB
. - - DG Dachgeschof

®¢ Griinflachen, Wasserflachen sowie Fldchen Bestand
7 fur die Landwirtschaft und Wald

Wohngebaude

() ‘ §9(1)15, 16 und 18 BauGB Y

x Wirtschaftsgebaude oder Garagen

62,14 Hohenangabe liber NN

! Oftentliche Grunflache §9(1)15 BauGB
| (Zweckbestimmung s« Einschrieb)

Private Grunflache §9(1)15 BauGB
(Zweckbestimmung s Einschrieb) :
Bordstein

Wassertiache §9(1) 16 BauGB

g vorhandener Kanal

Textliche Festsetzungen Hinweise: /// ' (Zweckbestimmung s Einschrieb)
E_)f . . ® , Flache tur die Landw:irtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 Kanalschacht
1. Gem. § 8 in Verbindung mit § 1 Abs. 4 Sat? 2 BauNVO sind nur nicht stérende Gewerbebetriebe bzw. 1. Diedurchden Bebauungsplan erfaBte Flache liegtim raumlichen Geltungsbereich der ordnungsbehérdlichen Q _ | BauGB)
Betriebsanlagen zulassig. Verordnung zur Festsetzung der Wasserschutzgebiete fiirdas Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlage o ' | Flache fiir die Forstwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18
der Dortmunder Stadtwerke AG. Betroffen ist die Wasserschutzzone |1|. Die Wasserschutzgebietsverordnung ol Ssucy)
2. Gem.§1Abs. 10BauNVOist eine Betriebserweiterung bzw. -veranderung des im Mischgebiet vorhandenen ist zu beachten. : Oé 5! Sportplatz Spielplatz

Tischlereibetriebes (Holzweg Nr. 6) nur dann zuldssig, wenn die Gerduschimmissionen die angrenzenden

Wohnnutzungen nicht stéren. 2. Weist bei Bodeneingriffen der Erdaushub auf auBergewdhnliche Verfarbungen hin oder werden verdéchtige

_ Gegenstédnde beobachtet, sind die Arbeiten sotort einzustellen und der staatliche Kampimittelraumdienst zu

3. Gem.§8Abs. 3BauNVO sinddie zulassigen Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonal auf max. verstandigen.

2 Wohnungen je Gewerbebetrieb begrenzt.

3. FirdenBebauungsplan gilt ein Pflanzgebot gem. § 178 BauGB. Die festgesetzten Fldchen zur Anpflanzung
und die textlichen Festsetzungen nach Punkt 4 gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind ein Jahr nach
SatzungsbeschluB zum Bebauungsplan bzw. fiir die derzeit unbebauten Grundstiicke ein Jahr nach

Baubeginn durchzutfiihren,

4. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB wird folgendes festgesetzt: Sta«dt Schwel‘w
a) Samtliche Baugrundstiicke sind entlang der ErschlieBungsstraBe anden seitlichen Grundstiicksgrenzen
sowie im Bereich des Griinstreifens ausschlieBlich mit bodenstandigen, einheimischen Gehdlzen

einzufriedigen. . 4. Betriebe und Betriebsanlagen mit luftbelastenden und geruchsbeléstigenden Abgasen sind nicht zuldssig.

Gemarkung Westhofen
11

b) Bei geplanten Stellplatzanlagen mit mehr als 4 Stellpldtzen ist pro 4 Stellplatze ein bodensténdiger 5
einheimischer Laubbaum zu pflanzen.

BeiBodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde. d. h. Mauerwerk, Einzelfunde,
aber auch Verdanderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschatfenheit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe,
Westtélisches Museum fir Archaologie/Amt fur Bodendenkmalpflege unverzuglich anzuzeigen (§§ 15u 16
Denkmalschutzgesetz NW),

Flur(en)
¢) Beigeplanter Bebauung sind sdmtliche Flachdachflachen (Dachneigungen 0 - 5 Grad) zu begriinen und
dauerhaft zu erhalten.

Bebauungsplan Nr. 145
,, Anbindung Gewerbegebiet Westhofen"

d) Fassaden mit geschlossenen Wandflachen im Erdgescho von mehr als 5 m Lange sind bei geplanter 6.
Bebauung mit standortgerechten heimischen Schling- und Kletterpflanzen zu begriinen.

Entlang der freien Strecke der WannebachstraBe/l. 672 im Bereich des Bebauungsplangebietes gilt ein

Zugangsverbot. Zur Vermeidung illegaler Zufahrten und Zugénge im Bereich des Zu- und Ausfahrtsverbotes
ist gem. § 10 BauO NW entlang der L 672 die liickenlose Einfriedigung ohne Tir und Tor sicherzustellen c

e) ImPlangebietsidlich gelegenen Griinstreifen sindin Abstanden von8 m hochstammige, standortgerechte, :

heimische Baume anzupflanzen. Die Zwischenrdume sind mit mittelhohen bis hohen (3 - 5 m), 7

standortgerechten Strauchern zu bestiicken.

Beim Aufstellen von Beleuchtungsanlagen sind die Vorschrifien des § 9 FernstraBengesetz bzw. § 25 LW(,
NW zu beachten. M 1 \ 10 00
5. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauBG sind bei der genehmigungs- bzw. anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung 8.

oder Nutzungsanderung von Gebaduden in die zum Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Rdume, die der

Wohnnutzung dienen, dauergeliiftete Schallschutzfenster der Schallschutzklasse 2 nach VDI-Richtlinie

2719 (Schalldammung von Fenstern) mit einem Schalldammal von 25 bis 29 dB einzubauen.

Der Sichtwinkel am Einmindungsbereich Gewerbegebietszufahrt/Wannebachstrafie L 672 ist vor
Sichthindernissen Uber 0,80 m bezogen auf die Oberkante der Fahrbahn freizuhalten.

6. Wird eine Flachdachbegrunung bei geplanter Bebauung nicht durchgefihrt, weil sie technisch nicht moglich
oder nur mit erheblichem finanziellem Mehrautwand realisierbar ist, sind gem. § 9 Abs. 1 Nr 25 a BauGB
alle Wandflachen mit standortgerechten, heimischen Schling- und Kletterpflanzen zu begrinen. Dies qil
auch fur Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauN VO. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist das auf den
Dachflachen anfallende Regenwasser Uber ein getrenntes Leitungsnetz in auf den Grundstucken gelegene (S :
Rohr- oder Rigolenversickerungsanlagen zu leiten. Das Regenwasser kann auch in kleineren, begrunten gez.
Mulden (Muldenversickerung) auf ungenutzten Grundsticksteilen gestaut und allmahlich versickert bzw Kluge
verdunstet werden Eine ahnliche und gleichwertige Versickerungsanlage ist ebenfalls zulassig Techn. Beigeordneter

Ubersichtsplan M. 1: 10000

Gedndert nach der 2.0ffenlage vom 08.08.1994 bis 09.09.1994 5

Schwerte, den 29.12.1994

%

dasi

N

Die Planunterlage stimmt mit dem Lie-
genschaftskataster iiberein. :

Sie entspricht den Anforderungen des
§ 1 der Planzeichenverordnung vom
18.12.1990.

Die Festlegung der stadtebaulichen Pla-
nung ist geometrisch eindeutig.

Schwerte, 19.05.1992

Fur die Erarbeitung des Bebauungs-
planentwurfes.

Schwerte, 19.05.1992

Der Rat der Stadt Schwerte hat am
22.09.1988 gemaB § 2 Abs. 1 BauGB be-
schlossen, diesen Bebauungsplan
aufzustellen.

Schwerte, 29.09.1992

Der BeschluB uber die Aufstellung
dieses Bebauungsplanes wurde am
24.09.1992 gemaB § 2 Abs. 1 BauGB orts-
ublich bekanntgemacht.

Schwerte, 01.10.1992

Der Stadtdirektor
In Vertretung

Die Beteiligung der Biirger an der Bau-
leitplanung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB ist
am 16.06.1992 ortsublich bekanntge-
macht. und am 23.06.1992 durchgefiihrt
worden.

Schwerte, 25.06.1992

Der Stadtdirektor
In Vertretung

Die Beteiligung der Triager offentlicher
Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB er-
folgte mit Schreiben vom 13.05,1993

Schwerte, 19.05,1993 .

Der Stadtdirektor
In Yertretung

Der Rat der Stadt Schwerte hat am
15.12.1993 beschlossen, diesen Plan mit
der zugehorigen Begrundung gemaB § 3
Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen.
Die Trager offentlicher Belange wurden
davongem. § 3 Abs. 2 BauGB mit Schrei-
ben vom 18.01.1994 benachrichtigt.

Schwerte, 25.01.1994

Die offentliche Auslegung dieses Be-
bauungsplanentwurfes mit der zugeho-
rigen Begriindung ist am 27.01.1994 orts-
tiiblich bekanntgemacht worden und er-
folgte in der Zeit vom 03.02.1994 bis
03.03.1994einschlieBlich.

Schwerte, 09.03.1994

Der Rat der Stadt Schwerte hat am
12.07.1995 diesen Bebauungsplan mit den
gemaB § 3 Abs. 3 BauGB inlila eingetra-
genen Anderungen bzw. Ergdnzungen
vom 29.12.1994 gemaB § 10 BauGB in Ver-
bindung mit §§ 4 und 28 der Gemeinde-
ordnung NW als Satzung beschlossen
sowie die Begriindung hierzu.

Schwerte, 13.07.1995

Dieser Bebauungsplan ist gemaB § 11
BauGB angezeigt worden.
Az.:35.2.1 -2.4L-UN-7/95

Arnsberg, 11.12.1995

Der Regierungsprasident
Im Auftrage

Die Anzeige des Bebauungsplanes so-
wie die Auslegung dieses Bebauungs-
planes sind gemiB § 12 BauGB ortsiib-
lich bekanntgemacht worden.

Schwerte, 26.01.1996

Der Stadtdirektor
In Vertretung

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 8. Dezember 1986 in der zur Zeit geltenden Fassung
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990 in der zur Zeit geltenden

Fassung

Bauordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 07. Marz 1995

in der zur

LSk s Der Stadtdirektor Zeit geltenden Fassung
9k 5. In Vertret B / 4 : v 1
& LS. ke LS. LS. s e s “s;emeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO) vom 14. Juli 1994 in der zur
s L5 F 15753 Zeit geltenden Fassung
Pianzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 in der zur Zeit geltenden
gez. gEZ‘- £ gez. gez. gez. gez. gez. gezx. gez. gez. gez. f."\_\dnq
Jes Kluge LI ges Rasbit) Kluge Kluge Kluge Sobelat gels. Kluge Sobelat ’ Bockeliihr Kluge :
offentl. best. Verm.-Ing. Techn. Beigeordneter Biurgermeister Ratsmitglied Techn. Beigeordneter Techn. Beigeordneter Techn. Beigeordneter Burgermeister Ratsmitglied techn. Beigeordneter Biirgermeister Ratsmitglied gez. Krusat Techn. Beigeordneter
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