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Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 145 "Anbindung Gewerbegebiet Westhofener
Kreuz" der Stadt Schwerte in der Planfassung vom 19.04.1993 nach §

9 Abs.

8 Baugesetzbuch (BauGB)
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1.

Allgemeine Planungsvorgaben .
Aufstellungsbeschluf

Der Rat der Stadt Schwerte hat in seiner Sitzung am
22.09.1988 beschlossen, fiir den Bereich Westhofen in einem
ca. 80 - 100 m tiefen Gebiet im siidlichen AnschluB3 an die
BAB A 1, AnschluBstelle Westhofener Kreuz, den Bebauungs-
plan Nr. 145 "Anbindung Gewerbegebiet Westhofener Kreuz"
gem. § 30 Abs. 1 BauGB aufzustellen.

Das Plangebiet liegt siidlich des Autobahnkreuzes der A 1
mit der A 45 im Stadtteil Westhofen. Es erstreckt sich ca.
6 - 8 m unterhalb der Autobahn zwischen der WannebachstralBe
im Osten und dem Griinen Weg im Westen.

Der rédumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt
sich, wie vorher beschrieben, ab; die parzellenscharfe
Abgrenzung ist im Bebauungsplan festgesetzt und ersicht-
lich.

AnlaB zur Bebauungsplanaufstellung, Planungsziele

Der urspriinglich aufgestellte Bebauungsplan "Nr. 1 Westhofe-
ner Kreuz", der u. a. auch den Geltungsbereich des neu
aufzustellenden Bebauungsplanes mit umfaBt, ist durch seine
gravierenden Abweichungen, u. a. Uberschreitung der Baugren-
zen, erhebliche Abweichungen von den festgesetzten Dachfor-
men und Geschossigkeiten bis hin zur Anderung in der ver-
kehrlichen ErschlieBung und der festgesetzten Art der bauli-
chen Nutzung, wegen Funktionslosigkeit auBer Kraft getre-
ten. Er wird im Parallelverfahren aufgehoben. Der vorliegen-
de Bebauungsplan Nr. 145 entspricht einem stark durch Gewer-
beanlagen geprédgten Bereich, dessen Verkehrsanbindung z. 2.
durch ein siidlich des Plangebietes liegendes Wohngebiet
erfolgt. Es wird eine verkehrliche Neuregelung angestrebt,
um insbesondere den Ziel- und Quellverkehr des Gewerbegebie-
tes Westhofener Kreuz unmittelbar an das klassifizierte
StraBennetz anzubinden und das Wohngebiet im Bereich Tannen-
strafBBe/FichtenstralBe vom Gewerbeverkehr zu entlasten. Kon-
kret bedeutet dies, daBB die bestehenden Verkehrsverbindun-
gen am Griinen Weg, Weiden- und Eichenweg, unterbrochen
werden. Damit wird auch dem Wunsch und den Anregungen der
Biirger Rechnung getragen. Die Anbindung der neu zu schaffen-
den ErschlieBungsstrafB3e kann aus verkehrstechnischen Griin-

den nur ilber ein z. Z. noch unbebautes stddt. Grundstiick
erfolgen.

Die bisherige Baugebietstypisierung fiir den westlichen
Bereich des Plangebietes entspricht nicht mehr der urspriing-
lich einmal festgesetzten gewerblichen Nutzung. Dementspre-
chend soll die heute vorhandene Mischnutzung, die sich dort
in den letzten Jahren entwickelt hat, planungsrechtlich
gesichert werden.
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1.4.

Die siidlich an das Plangebiet angrenzende Wohnbebauung
wurde nicht mit in den Geltungsbereich aufgenommen, da dort
aus stddtebaulicher Sicht kein Regelungsbedarf mehr exi-
stiert, da die meisten Grundstiicke bereits bebaut sind.

Entwicklung aus dem Fl&chennutzungsplan

Bebauungspldne sind gem. § 8 Abs. 2 Baugesetzbuch aus dem
Fl&chennutzungsplan zu entwickeln.

Der Fl&chennutzungsplan der Stadt Schwerte stellt fiir den
Planbereich Gewerbegebiet dar. Der Fl&dchennutzungsplan wird
parallel zum Bebauungsplanaufstellungsverfahren in einem
Teilbereich des Plangebietes von Gewerbegebiet in Mischge-
biet geédndert.

Erfordernis der Planaufstellung

Mit dem Ziel der Einrichtung einer neuen Anbindung des
Gewerbegebietes an die WannebachstraBe/L 672 entsteht ein
Regelungsbedarf im Sinne eines Planerfordernisses nach § 1
Abs. 3 BauGB. Ein ersatzloses Aufheben des Bebauungsplanes
Nr. 1 "Am Westhofener Kreuz" und damit ein Ubergehen in den
rechtlichen Zustand des § 34 BauGB ist hier nicht mdglich.
Die verkehrliche Neuregelung im Gewerbegebiet Westhofener

Kreuz kann nicht allein durch einen Antrag an die h&here

Verwaltungsbehdérde im Sinne des § 125 Abs. 2 BauGB erreicht
werden, sondern muB3 Ergebnis eines verfahrensmdBig abgesi-
cherten Abwdgungsprozesses im Rahmen des neu aufzustellen-
den Bebauungsplanes sein.

Gegenwdrtige Rechtslage

In seiner Sitzung am 12.05.1993 hat der Rat der Stadt
Schwerte die Satzung zur Verdnderungssperre Nr. 17 zum
Bebauungsplan Nr. 145 "Anbindung Gewerbegebiet Westhofener
Kreuz" der Stadt Schwerte gem. § 16 Abs. 1 BauGB beschlos-
sen.

Diese Satzung ist am Tage nach der Bekanntmachung
(25.06.1993) in Kraft getreten.

Sie tritt auBer Kraft, sobald und soweit fiir ihren Geltungs-
bereich ein Bebauungsplan in Kraft tritt, spdtestens jedoch
in dem sich nach § 17 Abs. 1 und 2 BauGB ergebenden Zeit-
punkt.

Bei Bauantrédgen, die z. Z. gestellt werden, kénnen gem. §
14 BauGB Ausnahmen zugelassen werden, wenn diese nicht den
liiberwiegend Offentlichen Belangen entgegen stehen. Als
iiberwiegender Offentlicher Belang ist dabei vor allem die
Sicherung der kiinftigen Planung zu betrachten.
Rechtsgrundlage fiir die Zul&ssigkeit von Bauvorhaben ist
derzeit der § 34 in Verbindung mit § 14 BauGB.
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Festsetzungen im Bebauungsplan .
Art der baulichen Nutzung

Gem. den vorher genannten Planungszielen ist im westlichen
Teil des Plangebietes Mischgebiet und in der iibrigen Fl&che
Gewerbegebiet festgesetzt worden.

Mischgebiet gem. § 6 BauNVO

Der westliche Teilbereich des Plangebietes ist als Mischge-
biet festgesetzt, um der sich dort vorhandenen Nutzung von
Wohnen und Gewerbe Rechnung zu tragen. Bei der kiinftigen
gewerblichen Entwicklung ist fiir den vorher erwdhnten Be-
stand weiterhin die Riicksichtnahme auf die gegenwdrtigen
Nutzungen erforderlich. Dies gilt sowohl fiir die Wohnnut-
zung im Mischgebiet, als auch fiir die siidlich an das Plange-
biet angrenzende Wohnbebauung.

Der fiir das Mischgebiet unzuldssige Tischlereibetrieb am
Holzweg 6 ist bisher nicht konflikttrdchtig in bezug auf
die herangeriickte Wohnbebauung.

In einem Gutachten zum Gewerbeldrm wurden keine signifikan-
ten Betriebsld&rmimmissionen festgestellt.

Die derzeitigen Immissionen gemessen neben der Firma Schnei-
der (Holzweg Nr. 6) am Rand der StraBe Holzweg betragen

nach Schallpegelmessungen gem. TA-Ldrm im Mittelungspegel
tags/nachts 64/57 dB(A). Die wesentlichen Gerduscheinwirkun-
gen stammen jedoch von der A 1/A 45. Eine signifikante
Betrzebslarm1mm1351on wurde bei den Messungen nicht festge-
stellt.

Der bereits seit ca. 30 Jahren ansdssige Betrieb beabsich-

‘tigt, zukiinftig auf den unmittelbar westlich angrenzenden

Nachbargrundstiick eine Betriebserweiterung. Das Produktions-
sortiment (Herstellung von Tischen, Stiihlen und Eckbé&nken),
soll nicht geédndert werden. Um in Zukunft die Wohnnutzung
in der N&dhe des Betriebes zu schiitzen, werden im Hinblick
auf ein vertrdgliches Emissionsverhalten folgende Festset-
zungen fiir Erweiterungs- und Umstrukturierungpotentiale des
Tischlereibetriebes getroffen:

Gem. § 1 Abs. 10 BauNVO ist eine Betriebserweiterung bzw.
~-verdnderung nur dann zuldssig, wenn diese die benachbarte
Wohnbebauung am Holzweg sowie das unmittelbar siidlich an-
grenzende Wohngebiet nicht stéren. Bei zukiinftigen Messun-
gen miissen Fremdger&dusche durch den Verkehr auf der Auto-
bahn auBer acht bleiben.

Betriebe und Betriebsanlagen mit luftbelastenden und ge-

‘ruchsbel&stigenden Abgasen sind nicht zuldssig.

Unter den vorher genannten Voraussetzupgen ist der Tischle-
reibetrieb im Mischgebiet ausnahmsweise zuldssig.
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Gewerbegebiet gem. § 8 1in Verbindung mit § 1 Abs. 4 BauNVO

Uberwiegend sind die Fl&dchen des Gewerbegebietes im Planbe-
reich bereits bebaut. Zur Berilicksichtigung des Immissions-
schutzes zwischen dem Gewerbegebiet und dem unmittelbar
gsiidlich angrenzenden Wohnbereich ist es erforderlich, die
zul&dssigen Betriebsarten unter Beriicksichtigung der L&rm-
emissionen zu begrenzen. Aufgrund der mangelnden ré&umlichen
Distanz zwischen Gewerbe und Wohngebiet kann der Abstandser-
laB (Abstdnde zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und
Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung/RunderlafB3 des
Ministers fiir Umwelt, Raumordnung und Landw1rtschaft) hier
nlcht angewandt werden.

Es handelt sich hier um eine Gemengelagen-Situation, so

daB bei zukiinftigen Baugenehmigungen vom Gebot der
gegenseitigen Riicksichtnahme auszugehen ist. Um eine
genauere Kenntnis der vorhandenen Emissionssituation im
Plangebiet zu bekommen, wurde ein Ldrmgutachten zur
Gewerbeldrmsituation erstellt.

Bei den zukiinftig zu errichtenden Gewerbebetrieben/-anlagen
ist davon auszugehen, daB Gefahren, erhebliche Nachteile
und erhebliche Beldstigungen durch den Betrieb der entspre-
chenden Anlagen, der angrenzenden Wohnnutzung nicht entge-
genstehen und der Immissionsschutz sichergestellt ist.
Bisher haben sich im Gewerbegebiet verschiedene Betriebe
angesiedelt. Vertreten sind vor allem Handwerksbetriebe.

In dem vorher genannten schalltechnischen Gutachten wurde
festgestellt, daB signifikante Betriebsldrmimmissionen aus
den vorhandenen Betrieben nicht zu ermitteln sind. :

Um dies auch in Zukunft sicherzustellen, werden fir das
Gewerbegebiet auf der Grundlage des § 8 BauNVO in .
Verbindung mit § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO Festsetzungen
getroffen, die die Zuldssigkeit von Betrieben bzw.
Betriebsdnderung-/erweiterung einschrénken. Es ist
zukiinftig davon auszugehen, daB diese sich als nicht
stdrend auf das silidlich an das Plangebiet angrenzende
Wohngebiet auswirken.

Betriebe und Betriebsanlagen mit luftbelastenden und ge-

ruchsbeldstigenden Abgasen sind nicht zuldssig.

Die Hauptnutzung des durch den § 8 BauNVO vorgeformten
Gebietstypes wird durch die einschrédnkenden Festsetzungen
nicht ausgeschlossen sondern einer differenzierteren Rege-
lung unterworfen. Dies geschieht mit Riicksicht auf die
unmittelbar angrenzende schutzbediirftige Wohnbebauung.

Die im Gewerbegebiet ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonal werden auf maximal 2
Wohnungen je Gewerbebetrieb begrenzt, um der Entwicklung zu

einem Mischgebiet entgegen zu wirken.
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2.2.

2.2.1.

-

Bei der Wohnnutzung ist ausschlaggebend, dafB die Personen
der Betriebsverantwortung nahe stehen oder als Aufsichts-
bzw. Bereitschaftspersonen an die Betriebsstelle gebunden
sind und somit aus Griinden der Sicherheit sowie zur Wartung
bzw. Reparatur des Betriebes jederzeit kurzfristig verfiig-
bar sein miissen.

Den betriebsbezogenen Wohnungen wird in bezug auf Anforde-
rungen an gesunde Wohnverhdltnisse aufgrund der tatbestand-
lichen Einschrénkungen ein hSheres MaB an Beldstigungen und
Stérungen durch Immissionen zugemutet.

Maf3 der baulichen Nutzung
Geschossigkeit

Die im Plangebiet ein- bis zweigeschossige Gebdudestruktur
ist fiir den Bebauungsplan maBstabsbildend. Fiir das Gewerbe-
gebiet wird zweigeschossige Bebauung festgesetzt.

Im Mischgebiet wird angrenzend an die zweigeschossigen
Gebdude eine eingeschossige Bebauung festgesetzt. So sollen
mégliche Beeintrdchtigungen fiir den siidlich an das Plange-
biet angrenzenden Wohnbereich reduziert werden und gleich-
zeitig der M6glichkeit des Anbaus von Lagerrdumen Rechnung
getragen werden.

Die in der jeweilig siidlich gelegenen Grundstiickshdlfte des
Holzweges Nr. 4 und Nr. 14 entstandenen Gebdude werden
planungsrechtlich nicht bestdtigt, da sie aus stddtebauli-
cher SicHt bisher keine pr&gende Wirkung fiir das Mischge-
biet haben. Bei nachahmender Bebauung auf benachbarten
Grundstiicken ist jedoch die Entwicklung einer zusé&tzlichen
Beeintrdchtigung fiir die siidlich angrenzende Wohnbebauung
nicht auszuschlieBen. Der Bestandsschutz fiir die bestehen-
den Gebdude ist gegeben. '

Oberkante Traufe (bzw. Attika/Briistung) der in den GE-Gebie-
ten zu errichtenden baulichen Anlagen und Geb&uden orien-
tiert sich an der schon vorhandenen Bebauung und liegt
daher bei maximal 6,5 m HShe. Als Oberkante Traufe(bzw.
Attika/Briistung) gilt der Schnittpunkt der AuBenflédche der
AuBenwand mit Oberkante Dachhaut.

Uberbaubare Fléche/Grundfléchenzahl/GeschoBfléchenzahl

Die Grundfldchenzahl, die laut BauNVO im Gewerbegebiet 0,8
als Obergrenze betrdgt, kann situationsbedingt durch die
festgesetzte liberbaubare Fl&dche nicht erreicht werden.

Dies liegt zum einen an der notwendigen Abstandsfl&dche zur
Bundesautobahn ; zum anderen wird im siidlichen Planbereich
ein in der Regel 8 m breiter Streifen freigehalten, der zur
Abschirmung des siidlich angrenzenden Wohnbereichs begriint
werden soll. Dementsprechend wird die Grundfl&chenzahl mit
0,6 als Obergrenze festgesetzt. '
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2.2.3'

Die siidlich angrenzenden Grundstiicke des Holzweges Nr. 23
und Nr. 25 wurden mit in den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes aufgenommen, da diese nur liber den Holzweg erschlos-
sen werden kénnen. Hier wird die MOglichkeit gegeben, den
Bau von Betriebswohnungen zu realisieren. Die fir den Griin-
streifen vorgesehene Fl&dche wird hier, da das Haus Holzweg
Nr. 23 bereits im Griinstreifen steht, in einer Breite von 6
m vorgesehen.

Die GRZ fiir das Mischgebiet, die laut BauNVO 0,6 als Ober-
grenze betrdgt, wird auf 0,4 festgesetzt, um Freibereiche
zum siidlich an das Plangebiet angrenzenden Wohnbereich zu
erhalten. Diese Einschrdnkung wird mit der Konfliktminde-
rung mit dem siidl. angrenzenden Wohnbereich gerechtfertigt.

Bauweise/Baugrenzen
Festgesetzt wird im Plangebiet offene Bauweise.

Ausnahme ist der westliche Teil des Gewerbegebietes (GE 4).
Hier wird aufgrund der GrundstiicksgréBe und der vorhandenen
Bebauung geschlossene Bauweise festgesetzt, um eine még-
lichst weitgehende Ausnutzung der liberbaubaren Fl&che zu
ermdglichen.

Bei der Festlegung der Baugrenzen wurde neben der bestehen-
den Bebauung vor allem die zukiinftigen Entwicklungs- und
Erweiterungsméglichkeiten der Betriebe beriicksichtigt. Die
BDaugrenzen resultieren weiterhin aus der gem. des Bundes-
fernstrafengesetz festgelegten freizuhaltenden Fl&che von

40 m zum befestigten Fahrbahnrand der Bundesautobahn bzw.

im Ostlichen Bereich aus der Abstandsfldche zur Hauptwasser-
versorqungsleitung an der WannebachstraBe. Im siidlichen
Bereich wird durch den vorgesehenen Griinstreifen mit einer
Breite von in der Regel 8 m die Baugrenze bestimmt.

Verkehrliche ErschlieBung

Es wird eine verkehrliche Neuregelung geschaffen, durch die
eine direkte Anbindung des Plangebietes an die L 672/Wanne-
bachstraBe erfolgt. Das westliche Ende der Gebietszufahrt
wird am Griinen Weg abgebunden. So wird erreicht, daB nur
zielorientierter Verkehr das Gewerbegebiet frequentiert.
Neben der vorher genannten Anbindung entstehen Wweitere neue
8ffentliche Verkehrsfldchen im Bereich zwischen den bisheri-
gen Wendembglichkeiten des Holzweges (Flur 4, nérdlicher
Teil der Flurstiicke 2441 u. 2445) und durch den Wendekreis
am Holzweg in HB6he des Haus Nr. 6 (Flur 11/Flurstiick 117).

Im Vorfeld wurde bereits ein Entwurf fiir die Wannebachstra-
Be/L 672 von Hagener StraBe bis zur Unterfiihrung BAB A 1
erstellt und mit dem fiir die StraBenbaulast zustédndigen
LSBA Hagen abgestimmt.
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Parallel zur neuen Anbindung an die WannebachstraBe werden
die z. Z. noch bestehenden Verkehrsverbindungen am Griinen

Weg, Weiden- und Eichenweg unterbrochen. Es bleiben ledig-
lich fuBldufige Verbindungen vorhanden. Dies bedeutet eine

"wesentliche Entlastung vom Gewerbeverkehr fiir die an das

Plangebiet siidl. angrenzende Wohnbebauung.
Das Stellplatzangebot fiir Bauvorhaben und bestehende Bebau-
ung erfolgt auf den privaten Grundstiicken.

Offentlicher Nahverkehr

Eine Bushaltestelle befindet sich standortgiinstig an der
WannebachstraBBe und soll dort erhalben bleiben.

Griin- und Freiflédchen

Durch die Anderung des Bundesnaturschutzgesetzes und des’
Landschaftsgesetzes hat sich das Verhdltnis zwischen Natur-
schutzrecht und Bauleitplanung verédndert. Gegeniiber dem
bisherigen Recht ist nun ausdriicklich verpflichtend gere-
gelt, daB die Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege abschlieBend im Bauleitplanverfahren zu entscheiden
sind ("Eingriffsregelung § 8 a Bundesnaturschutzgesetz).
Bedingt durch die bereits fast vollstdndige gewerbliche
bzw. mischgebietstypische Nutzung (nur 4 Grundstiicke sind
noch unbebaut), weist der Planbereich nur eine sehr geringe
Vegetationsausstattung auf. Auf den Grundstiicken ist iiber-
wiegend Ziergriin vorhanden, das aus Rasenfl&chen und Zier-
strduchern besteht. Die iibrigen Freifldchen sind gréBten-
teils vegetationslos und dienen zum Teil als Lagerfléchen.
Auch die StraBenziige weisen kaum einen Busch- oder Baumbe-

- stand auf.

Trotz des geringen Griin- und Freifldchenanteils ist durch
die geplante Bebauung ein Eingriff in die Natur gegeben.
Im Rahmen einer Fl&chenbilanz wurde durch eine Bestandsbe-

‘wertung (nach Boetticher und Fisch aus: "Staddkologie in

Bebauungsplédnen”) ermittelt, welche FldchengréBe fiir notwen-
dige KompensationsmaBnahmen erforderlich ist.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden ca. 60 %
der derzeit noch unbebauten Fl&chen iiberbaut oder fiir die
ErschlieBung genutzt. Die Restfldchen werden zum Teil als
Pflanzstreifen festgesetzt bzw. kénnen, da sie als Abstands—
fl&chen dienen, nicht iiberbaut werden.

Die derzeitige Freifldche im Zufahrtsbereich an der Wanne-
bachstraBe wird zu einem wesentlichen Teil als begriinte
Immissionsschutzfléche festgesetzt (Ldrmschutzwall). Auf
der o. g. Berechnungsgrundlage ergibt sich hieraus ein
Gesamtkpompensationsbedarf von 2.211 gm. Die im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes vorgesehenen Ausgleichsfl&chen
betragen ca. 2.644 gm.
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Fl&chenbilanz
Biotopfldche (unbebaut/ privat Offentlich/stddtisch
Bestand: halboffen)
Mi-Gebiet 256 gm
GE-Gebiet 2 458 gm
GE-Gebiet 3 838 gm
GE-Gebiet 4 659 gm

Zusammen: 1.552 gm + 659 gm = 2.211 gm
Biofopfléche (dauerhaft privat O0ffentlich
Planung: begriint)
Mi-Gebiet 304 gm 100 gm
GE-Gebiet 2 240 gm 100 gm
GE-Gebiet 3 200 gm 200 gm
GE-Gebiet 4 - 1.500 gm

Zusammen : ' 744 gm + 1.900 gm = 2.644 gm

Bei der Fl&chenbilanzierung wurde ein Fldchenausgleich
erreicht. Klimatische Aspekte, Bodenfunktion sowie Flora
und Fauna wurden nicht betrachtet und sind fiir die Abw&dgung
hier nicht relevant.

Zur Verbesserung der Ausgleichsfunktion wurden ergénzend
textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a getroffen.

Offentliche Griinfl&chen

Besonderes Element der Freifl§chengestaltung ist der vorher
erwdhnte ca. 100 m lange, 10 m breite und 4 m hohe L&Erm-
schutzwall im Bereich der neuen Gebietszufahrt. Dieser wird
mit bodenstédndigen heimischen Pflanzen ausgestattet. Er
soll die siidlich angrenzende Wohnbebauung sowohl optisch
als auch akustisch abschirmen.

Zudem werden die z. Z. noch vorhandenen Gebietszufahrten
Eichenweg, Weidenweg und Griiner Weg in Zukunft abgebundén;
die dort vorhandenen versiegelten Fl&dchen werden entsiegelt
und die verbleibenden fuBl&ufigen Verbindungen mit einer
wassergebundenen Decke versehen.

Die zukiinftige ErschlieBungsstraBe des Gebietes, die ledig-
lich durch zwei ca. 90 und 70 m lange Teilstiicke vervoll-
stdndigt wird, hat nur einen einseitigen FuBweg. Hinter-
grund ist die geringe Frequentierung durch die FuBgénger im
Gebiet, zudem wird eine unnétige Versiegelung von Fl&chen
vermieden.
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Private Griinfldchen

Ergdnzend zu den o. g. Offentlichen Griinfldchen setzt der
Bebauungsplan zur Abschirmung der siidlich an das Plangebiet
angrenzenden Wohnbebauung einen in der Regel 8 m breiten
Griinstreifen fest, der mit bodenstdndigen einheimischen
GehSlzen bepflanzt wird. Dabei sind in Abstédnden von 8 m
hochstdmmige B&ume anzupflanzen. Die Zwischenr§ume sind mit
mittelhohen bis hohen Strduchern zu bestiicken.

Das Ziel der Festsetzung von hochstdmmigen B&umen im Ab-
stand von 8 m und der Anpflanzung von mittelhohen bis hohen
Str#uchern ist eine méglichst weitgehende Abschirmung der
Wohnbebauung siidlich des Plangebietes. Da hochstédmmige
Béume einen Kronendurchmesser von 6 bis 8 m haben, wurde
der Griinstreifen in der entsprechenden Breite festgelegt
(Schutzabsténde) .

Zudem haben breitere Gehblzstreifen gegeniiber schmalen
wesentliche Vorteile. Der Boden- und Erosionsschutz ist
hoch. Die Kleinklimabildung und Grundwasserzufuhr ist sehr
gut. Die Luftaustauschfunktion, der Luftfeuchte- und W&rme-
ausgleich, die Sauerstoffproduktion sowie die Staub- und
Schadstoffbindung sind im Vergleich zu einem schmalen Griin-
streifen wesentlich giinstiger einzuordnen.

Durch die natiirliche Beschattung findet eine geringe Verk-
rautung statt. Dementsprechend gering ist auch der Pflege-
aufwand. Ein durchgdngiger breiter Gehdlzstreifen bietet
Lebensraum fiir viele Tierarten, hat eine innere Stabilitdt
und ist nur sehr gering krankheitsanfdllig.

Unterbrochen wird der Pflanzstreifen in H6he der Hiuser
Weidenweqg Nr. 5 und Nr. 23, da hier die Wohnhduser bereits
im Griinstreifen stehen.

Pflanzgebote

Neben den festgesetzten privaten und 6ffentlichen Griinfl&-
chen werden fiir die privaten Grundstiicke Festsetzungen gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB zur Griingestaltung getroffen.

Die Festsetzung von Pflanzgeboten dient der Gliederung
sowie der Anreicherung und Belebung des Orts- und Land-
schaftsbildes. Die Pflanzungen libernehmen des weiteren
Ausgleichsfunktionen, sind Teillebensrdume und tragen letzt-
endlich zur Biotopvernetzung bei.

Zu den durch Planzeichen festgesetzten Pflanzbindungen
trifft der Bebauungsplan folgende textliche. Festsetzungen:

-~ S&mtliche Baugrundstiicke sind entlang der ErschlieBungs-
straBe sowie an den seitlichen Grundstiicksgrenzen aus-
schliefSlich mit bodenstdndigen einheimischen Gehd&lzen
einzufriedigen. Dies gilt sowohl fiir bestehende als auch
fiir geplante Bebauungen.
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- Beil geplanten Stellplatzanlagen mit mehr als 4 Stellpl&t-
zen 1st pro 4 Stellpldtze ein Laubbaum zu pflanzen.

- Sédmtliche Flachddcher (Dachneigung kleiner 5 Grad) bei
geplanten Bebauungen sind dauerhaft zu begriinen.

- Fassaden mit geschlossenen Wandfldchen im ErdgeschoB von
mehr als 5 m L&nge bei geplanter Bebauung sind mit stand-
ortgerechten heimischen Schling- und Kletterpflanzen zu
begriinen. :

Begriindet werden diese Festsetzungen, zum einen mit der
Notwendigkeit ~von AusgleichsmafBnahmen aufgrund des Ein-
griffs in die derzeitige Freiraumstruktur. Zum andern die-
nen Einzelpflanzen sowie Gehdlzer einer Vielzahl von stéddte-
baulichen Zielen. Hierzu z&hlen die Verbesserung der klima-
tischen und lufthygienischen Situation im Bereich von Bau-
kérpern, StraBen, Pl&dtzen und Freirdumen. Ebenso dienen sie
der allgemeinen ErhShung des Griinanteils in verdichteten
Quartieren sowie der Schaffung von Lebensmbglichkeiten fiir
Tiere in der Stadt. Zu den stadtgestalterischen Zielen
gehdren die ablesbare Gliederung von Nutzungsbereichen, die
Erlebbarkeit rdumlicher Ordnung und die Beitrdge zum Orts-
und Landschaftsbild. Als stadtdkologische EinzelmaBnahme
sind Gehélze inhaltlich eng mit der Schaffung und Erhaltung
von Griinfldchen, der Sicherung und Entwicklung fl&chenhaf-
ter Biotope sowie der Freihaltung von Grundstiicksteilen von
Versiegelung verbunden.

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB kdénnen im Bebauungsplan fiir
einzelne Fldchen oder fiir ein Bebauungsplangebiet oder
Teile davon sowie fiir Teile baulicher Anlagen das Anpflan-
zen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzt werden. Mit der Erweiterung der Oberziele der
Bauleitplanung um das Gebot, mit den Bauleitpldnen "dazu
beizutragen, die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen
und zu entwickeln (§ 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB)", wird deut-
lich, daB der Bundesgesetzgeber auch o. g. Aspekte als eine
stddtebauliche Zielsetzung behandelt wissen will.

Gestiegene Anforderungen an das Erscheinungsbild, die Be-
standspflege und Umgestaltung bestehender Gewerbegebiete
gewinnen im Zusammenhang mit der zunehmenden Verknappung
bebauter Grundstiicke an Bedeutung. Es wurde erkannt, daB
hShere Gestaltungsqualitdt und Integration in die Umgebung
wesentlicher Bestandteile der Imagewerbung sind.
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Uber den Faktor der Gestaltung hinaus gewinnt die 0kologi-
sche Aufwertung durch MaBnahmen wie Entsiegelung und Schaf-
fung von Griinsystemen innerhalb des Gebietes sowie durch
Vernetzungselemente zu umliegenden R&umen an Bedeutung.
Diesem Zziel dient auch die Festsetzung Flachddcher bei
geplanter Bebauung mit einer Dachbegriinung zu erstellen.

Die Dachform ist im Plangebiet jedoch nicht zwingend festge-
legt, da es bereits zum groBen Teil bebaut ist und eine
durchgehend typische Dachform nicht existiert.

Mit Dachbegriinung ist hier gemeint, im Gegensatz zur inten-
siven Dachbegriinung mit Vegetationsschichten, die hohe
Auflasten, aufwendige Tragkonstruktionen sowie hohe Herstel-
lungskosten erfordern, vornehmlich die kostengiinstigere
"extensive" Dachbegriinung. Hierunter werden anspruchslose
Pflanzen auf ca. 3 bis 20 cm starken Schichten fiir die
Pegriinung von D&chern mit leichter Schale verstanden.

Voraussetzung sind Artengesellschaften nach pflanzensoziolo-
gischen Kriterien, die fiir das vorgegebene flachgriindige
Substrat standortoptimiert und gegen Umstrukturierung aus-
reichend resistent sind. Damit verbunden sind wesentliche
Vorteile. Je nach Speicherkapazitdt der Substrate kann
Regenwasser dauernd bzw. zeitverzdgernd zuriickgehalten, die
extremen AbfluBbeiwerte unbegriinter Ddcher kénnen vermin-
dert und bei fl&dchenhafter Anwendung kann auch die &ffentli-
che Kanalisation spiirbar entlastet werden.

Eine raumklimaverbessernde Wirkung ist insbesondere bei
gréBeren Gewerbegebduden herauszustellen, deren leichte
Dachkonstruktion im allgemeinen zu starker sommerlicher
Aufheizung und winterlicher Auskiihlung neigen. Dachbeg-
rinung kann hier einen wirksamen Beitrag zur Gesundheitsvor-
sorge und zum k&rperlichen Wohlbefinden am Arbeitsplatz
leisten.

Durch die D&mmwirkung von Dachbegriinungen k&nnen sich Ein-
sparungen beim Energie- und Wirmebedarf von Gebduden erge-
ben. Eine Kostenersparnis ergibt sich zudem hinsichtlich
der Haltbarkeit von Dachabdichtungen.

Unter Fassadenbegriinung ist die vollstdndige oder teilweise
Bedeckung iiberwiegend senkrechter Wandfl&chen einschl.
hervortretender kleinerer Bauteile mit ausdauernden Kletter-
pflanzen zu verstehen.

Dies gilt im Plangebiet fiir Fassaden mit geschlossenen
Wandfldchen im Erdgeschof3 von mehr als 5 m Lidnge. Diese
sind mit standortgerechten heimischen Schling- und Kletter-
pflanzen zu begriinen. i

Die Begriinung zielt im wesentlichen auf die Verbesserung
der mikroklimatisch-lufthygienischen Situation im direkten
BaukSrperbereich sowie auf eine allgemeine Erh6hung des
Grinanteils in dem sonst traditionell vegetationsarmen
Gewerbegebiet. Dies schlieBt gestalterische Verbesserungen
mit ein.
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Die Herstellungskosten sind, sofern keine aufwendigen Stiitz-
hilfen erstellt werden miissen, vergleichsweise gering.

Es wird versucht im Hinblick auf die zu erwartenden &kologi-
schen Wirkung, die entstehenden Kosten, die notwendigen
PflegemafBnahmen, die optische Wirkung und die nachbarrecht-
lichen Fragen miteinander so zu optimieren, so daB bei den
geringsten Nachteilen die gréBten Vorteile erzielt werden.
Daher ist auch, wie schon vorher genannt, die Dachform
nicht zwingend und die Fassadenbegriinung nur eingeschrénkt
vorgeschrieben.

Alle MaBnahmen bewegen sich im Rahmen der wirtschaftlichen
Zumutbarkeit in Abwdgung mit den Okologischen.Belangen.

Da das Plangebiet, bis auf wenige Grundstiicke bereits be-
baut ist und die somit verbleibenden Freifl&chen zudem als
nicht sehr hochwertig, bezogen auf die Vegetation, einzustu-
fen sind, werden die genannten kompensatorischen MaBnahmen
als ausreichende Eingriffsminderung eingestuft.

Fir die Durchsetzung von Festsetzungen eines Bebauungspla-
nes, die das Anpflanzen von Bdumen, Stréduchern und sonsti-
gen Bepflanzungen zum Gegenstand haben, sieht § 178 BauGB
das Pflanzgebot vor. Nach dieser Gesetzesbestimmung kann
die Gemeinde den Eigentiimer durch Bescheid verpflichten,
sein Grundstiick innerhalb einer zu bestimmenden Frist ent-
sprechend den nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB getroffenen
Festsetzungen des Bebauungsplanes zu bepflanzen.

I-il-ionsschutz’

Gem. § 1 Abs. 5 Nr. 1 BauGB hat die Gemeinde bei der Auf-
stellung der Bauleitpl&dne insbesondere die Belange zu be-
riicksichtigen, die zur Schaffung gesunder Wohn- und Arbeits-
verhdltnisse notwendig sind. Es gilt das Verbesserungsgebot.
Fir den Bebauungsplan Nr. 145 wurden schalltechnische Gut-
achten erstellt, um vor allem eine weitere Verschlechterung
der Lirmsituation fiir die siidlich angrenzende Wohnbebauung
auszuschlieBen.

MafB3geblich ist im Planverfahren die DIN 18005 (Schallschutz
im Stddtebau), bzw. im Baugenehmigungsverfahren die TA-L&rm
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Ldrm/Allgemeine
Verwaltungsvorschrift iiber genehmigungsbediirftige Anlagen
nach § 16 der Gewerbeordnung). Die Belange des Schallschut-
zes sind bei der stddtebaulichen Planung mit anderen Belan-
gen abzuwdgen.

Beim Ldrmgutachten zum Verkehrsl&rm wurde festgestellt, daf
die nahezu unmittelbar angrenzende BAB A 1 maBgebend ist.
Fir den sechsstreifigen Ausbau der A 1 lduft z. Z. das
Planfeststellungsverfahren. In diesem Zusammenhang sind u.
a. fir den nérdl. des Plangebietes gelegenen Abschnitt der
BAB A 1 LidrmschutzmaBnahmen vorgesehen.
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Nach Angaben des fiir das Planfeststellungsverfahren zustén-
digen StraBenneubauamtes Recklinghausen liegen die zukiinfti-
gen Beurteilungspegel mit Ldrmschutz im Plangebiet tags
zwischen 60 und 66/nachts zwischen 55 und 60 dB(A).

Die Belastungen stammen von den Ger&uscheinwirkungen der A
1/A 45. ‘

In einem weiteren schalltechnischen Gutachten wurde festge-
stellt, daB durch die ErschlieBungsstrafBe des Gewerbegebie-
tes an die WannebachstrafBe und gleichzeitigem L&rmschutz
(Ldrmschutzwall) sichergestellt ist, daB sich fiir die siid-
lich angrenzende Wohnbebauung keine Verschlechterung der
Immissionspegel ergeben. Die Errichtung des Erdwalls paral-
lel zur ErschlieBungsstrafe wird vielmehr die auf der Wanne-
bachstrafe entstehenden Verkehrsldrmimmissionen reduzieren
und insofern teilweise eine Verbesserung der Gerduschsitua-
tion zur Folge haben. Bei der Ldrmbestandsaufnahme lagen im
Mittelungspegel die ermittelten MeBwerte bei tags 66,5
dB(A) und nachts 60,7 dB(A).

Die ermittelten MeBwerte liegen deutlich iiber den Orientie-
rungswerten fiir ein allgemeines Wohngebiet. Bei der Progno-
seberechnung der AnbindungsstraBe mit Ldrmschutzwall ergab
sich ein Prognosepegel von 52/42 dB(A). Aus der Gegeniiber-
stellung des Ist-Zustandes (66,5/60,7 dB(A)) aus der L&rmbe-
standsaufnahme und dem Prognosepegel (mit Schallschutz)
ergibt sich die SchluBfolgerung, daB die bestehende Ge-
rduschsituation auch zukiinftig den Gesamtcharakter prégt
und durch die geplante AnbindungsstraB3e keine Verschlechte-
rung erkennbar ist. ’

Aufgrund der enormen Ldrmvorbelastung durch die BAB sind
fiir den gesamten Geltungsbereich gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 bei
der genehmigungs- bzw. anzeigepflichtigen Errichtung, Ande-
rung oder Nutzungsdnderung von Geb&duden in die zum Aufent-
halt von Menschen vorgesehenen R&ume, die der Wohnnutzung
dienen, Schallschutzfenster der Schallschutzklasse 2 nach
VDI-Richtlinie 2719 "Schallddmmung von dauergeliifteten
Fenstern mit einem Schalld&mmaB von 25 bis 29 dB einzubauen.

Ein weiteres Ldrmgutachten wurde zur Gewerbeldrmproblematik
erstellt. -

Von West nach Ost stellt sich die derzeitige Nutzung wie
folgt dar, wenn man ab dem Griinen Weg entlang der Autobahn-
tangente das Plangebiet beschreibt:

Im Eckbereich Griiner Weg befindet sich ein Tischlereibe-
trieb; siidwestlich davon ein zweigeschossiges Wohnhaus.

Nach einer Freifldche schlief3t das Haus Holzweg Nr.

10/12/14 an, in dem sich teilweise gewerbliche Nutzungen
(Firma Martini und Simon, Weinhandel, Weinimport, Delikates-
sen und die Firma ROB Buschmann) befinden.
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Die anschlieBenden Wohnh&user 16/18 bzw. 22 sind teilweise
auch mit gewerblichen Nutzungen durchsetzt, wobei vor dem
Haus 22 ein provisorischer Wendehammer besteht. Hieran
folgt eine Freifl&che bis zum Haus Nr. 27, wo eine mechani-
sche Bearbeitungsfirma untergebracht ist. Unmittelbar dane-
ben liegt, baulich verbunden, ein Heizungs- und Sanitérbe-
trieb, daran angrenzend auf separaten Grundstiick ein Lager-
und Umschlagsbetrieb. Hier liegt ein zweiter Wendehammer,
von wo aus eine Zu- und Abfahrtsmdglichkeit zum Weidenweg
besteht. Es folgt ein Schlossereibetrieb. Danach schlieBt
sich ein zweigeschossiger Flachdachbau mit riickseitigen
Werkstdtten an. Ein weiterer zweigeschossiger Baukérper
beinhaltet einen Druckereibetrieb an den sich eine Rhein-
gas-Vertretung anschlieBt, wo Gasflaschen gelagert und
vertrieben werden. Im Eckbereich WannebachstraBe/A 45 liegt
ein zweigeschossiger Betrieb mit Lagerung von Baumateriali-
en im Freifldchenbereich.

Die Nutzung des Plangebietes kann derzeit gegliedert werden
in eine typische Mischgebietsnutzung im westlichen Teil und
in eine iiberwiegend gewerbliche Nutzung im &Sstlichen Teil,
beginnend ab etwa Haus Nr. Holzweg 22.

Aufgrund der immensen Gerduscheinwirkungen der BAB sind
signifikante Betriebsl&rmimmissionen aus den vorhandenen
Betrieben nicht zu erfassen.

Die iiberwiegende Anzahl der bereits bestehenden Gewerbebet-
riebe bzw. gewerblich genutzten Grundstiicke haben die Aus-
richtung, (was die An- und Ablieferung von Fahrzeugen be-
trifft), nach Norden gerichtet, also Richtung Autobahn bzw.
Tangente von der A 1 zur A 45.

Auf den Siidseiten, also den zum Wohngebiet hin gerichteten
Fldchen befinden sich iiberwiegend geschlossene AuBenwandfl&-
chen, wenn auch im einen oder anderen Fall gewerbliche
Gerduschimmissionen auf das siidlich angrenzende Wohngebiet
nicht ausgeschlossen werden kénnen. -

Bei den durchgefiihrten Schallpegelmessungen konnten jedoch
signifikante Gerduschimmissionen aus dem gewerblich genutz-
ten Bereich nicht ermittelt werden.

Es kann davon ausgegangen werden, daf3 nicht so sehr die
Betriebsldrmimmissionen der im Bebauungsplangebiet ansdssi-
gen Betriebe im Hinblick auf die Nachbarschaft eine Rolle
spielen, als die im Zusammenhang mit der An- und Abliefe-
rung vorhandenen Verkehrsstréme durch Pkw’s und Lkw’s, die
derzeit noch durch das Wohngebiet fahren miissen, um auf die
WannebachstrafBe zu gelangen.
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Im Bebauungsplangebiet bestehen noch einzelne unbebaute
Grundstiicke, die zukiinftig einer gewerblichen Nutzung zuge-
fiihrt werden kdénnen. Es besteht auch die Mdglichkeit von
Nutzungsdnderungsvorhaben bestehender Betriebe. Im Hinblick
auf die bereits bestehenden Nutzungen mufl aus schalltechni-
scher Sicht darauf hingewiesen werden, daf3 die geplanten
Betriebe auf bestehende Nutzungen Riicksicht nehmen miissen,
d. h. einerseits auf die Misch-/Gewerbegebiets-Nutzung
innerhalb des Bebauungsplanes selbst und auf die siidlich
angrenzende Wohnbebauung.

Wéhrend innerhalb des Plangebietes die Immissionsrichtwerte
von 60/45 dB(A) fiir das Mischgebiet bzw. 65/50 dB(A) fiir
das Gewerbegebiet tags/nachts einzuhalten sind, muB3 im
siidlich angrenzenden Gebiet mindestens der Immissionsricht-
wert von 55/40 dB(A) tags/nachts eingehalten werden.

Da man voraussetzen mufB3, -daf3 sdmtliche zukiinftigen Betriebe
an der noch-zu bauenden ErschlieBungsstrafBe, die parralel
zum Damm der Tangente BAB verl&uft, angebunden werden, sind
im siidlichen Bereich An- und Ablieferungsméglichkeiten
auszuschlieBen. In diesem Bereich, der das Wohngebiet tan-
~giert, k&nnen oder sollten in erster Linie Nebenr&ume, wie
z. B. Biiro-, Lager-, Aufenthaltsrdume, Sozialrdume oder
aber auch Wohnungen von Betriebsinhabern oder sonstigen
privilegierten Personen vorgesehen werden.

Aufgrund der vorhandenen Situation mit benachbarten gewerb-
lichen Objekten und Wohnh&usern ist eine uneingeschrénkte
gewerbliche Nutzung der noch freien Fl&dchen nicht méglich,
so daB im Einklang mit dem AbstandserlaB3 (Abstédnde zwischen
Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen
der Bauleitplanung) Betriebe der Abstandsklasse I bis VII
ausgeschlossen werden miissen, wobei jedoch im Abstandserlal
ausdriicklich auch die Einholung von Einzelgutachten méglich
ist, falls die vorgegebenen Abstdnde nicht eingehalten
werden kdénnen.

Im einzelnen Baugenehmigungsverfahren mufB3 daher entschieden
werden, ob ein Betrieb, ggf. unter Beriicksichtigung vorzuge-
bender SchallschutzmaBnahmen auf dem vorgesehenen Grund-
stiick ‘'m6glich ist- und welche Einschrédnkungen (Betriebszei-
ten) ggf. erforderlich sind.

Bei einem Immissionsprognose-Gutachten kann gepriift werden,
ob der vorhandene Abstand ausreichen wird, um Gefahren,
erhebliche Nachteile oder Beldstigungen fiir die siidlich
angrenzenden Wohngebiete zu vermeiden sind.

Bei einem Einzelgutachten ist die genaue Kenntnis der vor-
handenen Emissions-Situation vorauszusetzen, d. h. es ist
bekannt, mit welchen Immissionspegeln im Inneren einer
Produktionsstétte zu rechnen ist und welcher Freifldchenver-

kehr im Zusammenhang mit der geplanten Nutzung erforderlich
ist.
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Hieraus kénnen sich fiir zukiinftige Betriebe SchallschutzmafB-
nahmen ableiten lassen, mit denen unzuldssige Gerduschimmis-
sionen auf das siidlich angrenzende Wohngebiet bzw. auf die
innerhalb des Gewerbegebietes liegenden Nutzungen auszu-
schlieBBen sind.

Um die weitere zus8tzliche Ldrmbelastung des siidlich an das
Plangebiet angrenzenden Wohngebietes auszuschlieBen, sind
im Plangebiet nur nicht stérende Gewerbebetriebe, Betriebs-
anlagen und Nutzungsdnderungen von Betrieben zuldssig.

Ver- und Entsorqung

Die Ver- und Entsorgung wird durch das vorhandene Netz
gewdhrleistet.

Die Gas-. und Wasserversorgung erfolgt durch die Stadtwerke
Schwerte bzw. durch die Dortmunder Stadtwerke.

Die Stromversorgung erfolgt durch die Vereinigten Elektrizi-
tdtswerke Westfalen (VEW).

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch das vorhandene Netz
zur Kldranlage Westhofen. Der vorhandene Kanal im westli-
chen Bereich des Holzweges ist hydraulisch ausreichend
bemessen. Lediglich im Bereich des FuB3- und Radweges sowie
in der StraBe Auf der Steimke und bis zur Einmiindung Tannen-
straBe bestehen hydraulische M&ngel.

Pei einer entsprechenden ausreichenden Muldenversickerung

ggf. in Kombination mit einer Flachdachbegriinung (Erh&hung
des Wasserriickhaltevermdgens zur Verminderung zu hoher
AbfluBbeiwerte durch versiegelte Fl&dchen) kénnen Bauvorha-
ben im Einzelfall trotzdem realisiert werden.

Die Entwdsserung des 6stlich gelegenen Gewerbegebiets di-
rekt an der neuen Anbindung wird zum Weidenweg hin ausge-
legt werden, da in der WannebachstralBBe kelne Vorflut be-
steht.

Altlasten

Das Plangebiet ist als Altlastenverdachtfl&dche nicht er-
faBt. Dariiber hinaus bestehen auch keine Hlnwelse auf mogli-
che Ablagerungen.

Der Planbereich befindet sich jedoch im Bombenabwurfsge-
biet, so daB die noch nicht bebauten Flurstiicke im Baugeneh-
migungsverfahren auf evtl. vorhandene Kampfmittelriickst&dnde
untersucht werden miissen.
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6.0. Bodenordnung und vorbereitende MaBnahmen

Der Bebauungsplan bietet die Grundlage fiir MaBnahmen der
Bodenordnung und Enteignung nach BauGB.

Zur Realisierung des Bebauungsplanes werden bodenordnende
MaBnahmen aufgrund der bestehenden Eigentumsverhdltnisse
voraussichtlich in geringem Umfang notwendig.

Zur Realisierung der O6ffentlichen Verkehrsfl&dche sind ca.
1.000 gm privater Grundfl&che erforderlich.

7.0. Sonstige Auswirkungen der Planung

Negativeé Auswirkungen der Planung sind nicht zu erkennen.
Die Festsetzungen tragen einer sinnvollen stddtebaulichen
Entwicklung Rechnung und beriicksichtigen im iibrigen die
bekannten Wiinsche von Betroffenen.

Schddliche Umwelteinwirkungen sind durch die Neuaufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 145 "Anbindung Gewerbegebiet Westho-
fener Kreuz" nicht zu erwarten.

8.0. Kosten

Bei der Realisierung des Bebauungsplanes entstehen durch
die vorgesehenen MaBnahmen voraussichtich folgende Kosten:

- Grundstiickserwerb fiir &ffentliche :
Verkehrsflédchen 65.000,00 DM

- Ausbau der 6ffentlichen Verkehrs-
fl&chen/Gestaltung der 6ffentlichen
Griinfldchen ' 300.000,00 DM

Gesamt » ' _ 365.000,00 DM

Schwerte,

In Vertretung

"N |

Kluge
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