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3. BEGRUNDUNG
v. 04.05.1982
zum Bebauungsplan Nr. 137 "Holzener Weg" der Stadt Schwerte
in der Planfassung vom 07.12.1981

nach § 9 (8) Bundesbaugesetz in der Fassung vom 18.08.1976
(BGB1. I S. 2256, 3617) - gedndert durch Gesetz v. 06.07.1979
(BGB1. I S. 949).

1. Plangebietsgrenzen und Lage im Gemeindegebiet

Das Plangebiet liegt im nordwestlichen Teil des Schwerter
Stadtgebietes in der Gemarkung Schwerte, Flur 15.
Es ist begrenzt:

- im Norden durch die StraBe "Im Bohlgarten",

- im Westen durch die StraBe bzw. deren FuBwegeverlangerung
"Am Lenningskamp",

- im Siden durch den Holzener Weg unter Einbeziehung des
Grundstiickes an der TheodorstraBe, Gemarkung Schverte,
Flur 15, Flurstiick 602 und einer Teilfldche des Grundstickes
Am Holzener Weg (Haus-Nr.: Holzener Weg Nr. 13 u. 15),
Gemarkung Schwerte, Flur 15, Flurstick 764, sowvie des
Einmindungsbereiches FleitmannstraBe bis ca. 70 m sidlich
der Kreuzung,

- im Osten durch die StraBe "Im Bohlgarten" unter Einbeziehung
des Eckgrundstiickes "Im Bohlgarten"/Holzener Weg
(Haus-Nr.: "Im Bohlgarten" Nr. 2), Gemarkung Schwerte,
Flur 15, Flurstick 402.

2. Einfilgung in die vorbereitende Bauleitplanung

Im rechtswirksamen Flichennutzungsplan der Stadt Schwerte
ist das Plangebiet im wesentlichen als Flache fir den
Gemeinbedarf gem. § 9 (1) Nr. 5 Bundesbaugesetz

(BBauG), in geringfiigigen Teilen als Wohnbauflédche (W)

gem. § 1 (1) Nr. 1 der Baunutzungsverordnung (BauNV0)

bzw. als allgemeines Wohngebiet (WA 0,9) gem. § 1 (2)

Nr. 3 BauNVO0 in Verbindung mit § 4 BauNVO0 und als Verkehrs-
fliache gem. § 9 (1) Nr. 11 BBauG dargestellt.

Da der seit dem 28.11.1967 rechtswirksame Bebauungsplan
Schwerte Nr. 8 "Holzener Weg" der alten Stadt Schwerte
Festsetzungen beinhaltet, die dem wegen der Kommunalen
Neugliederung des Ruhrgebietes (Ruhrgebietsgesetz v.
09.07.1974) neu aufgestellten Fldchennutzungsplan der

Stadt Schwerte entgegenstehen, erfolgt in diesem Bebauungsplan
Nr. 137 "Holzener Weg" der Stadt Schwerte eine Anpassung

der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplanung)

an die vorbereitende Bauleitplanung (Fliachennutzungsplanung).
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Erfordernis der Planaufstellung

AuBer dem Vollzug der vorbereitenden Bauleitplanung

in der verbindlichen Bauleitplanung mit dem Fortfall
einer Verlangerung der SonnenstraBe zum Holzener Weg

hin, die ein Zusammenwachsen der beiden in dem Bereich
der StraBe "Am Lenningskamp" vorhandenen Schulkomplexe
ermoglicht, werden im Bereich des Holzener Weges die
Verkehrsverhdltnisse gegeniliber dem heutigen Zustand
vesentlich verbessert.

Der Ausbau der Kreuzung FleitmannstraBe/"Im Bohlgarten"/
Holzener Weg erfolgt aufgrund der Darstellung des
StraBenzuges "Im Bohlgarten"/SonnenstraBe als innerdrt-
liche HauptverbindungsstraBle zwischen dem Holzener

Weg und der Horder Stragfe.

Die TheodorstraBe wird durch Anlegung eines Wendehammers,
teilw. auf dem Grundstiick TheodorstraBe 33, Gemarkung
Schwverte, Flur 15, Flurstick 602, vom Holzener Weg
abgebunden. Diese Abbindung erfolgt zur Verkehrsberuhi-
gung der TheodorstrafBle und zur Verbesserung der Verkehrs-
sicherheit auf dem Holzener Weg.

Auch der Kreuzungsausbau FleitmannstraBe/"Im Bohlgarten"/
Holzener Weg dient der Verbesserung der Verkehrsver-
hdaltnisse auf dem Holzener Weg.

Geplante bauliche und sonstige Nutzung

Die Fliache fir den Gemeinbedarf (Schule) soll mit Gebaduden
fir ein Schulzentrum erweitert werden.

Die Flachen der vorhandenen Gebdude an den Randbereichen
des Plangebietes werden mit folgenden Gebietsarten
festgesetzt:

- Nordwvesten: Ecke "Bohlgarten"/Am Lenningskamp:
WA III 0,4 - 1,0
- Sidvesten: Ecke "Am Lenningskamp"/Holzener Weg:
MI 111 0,4 - 1,0
- Siden: Holzener Weg WA III 0,4 - 1,0
- Siidosten: Ecke "Im Bohlgarten'", ostliche Straflen-
seite/Holzener Weg GE I1I1I 0,8 - 2,0

An der TheodorstraBe wird fir ein Grundstilick neues
Planungsrecht festgesetzt. Die Festsetzung erfolgt als
allgemeines Wohngebiet (WA III 0,4 - 1,0).

Das Geb#dude Holzener Weg 20, Holzener Weg/"Im Bohlgarten",
vestliche StrafBBenseite, Gemarkung Schwerte, Flur 15,
Flurstiick 751 wird wegen des Kreuzungsausbaus zum Abbruch
festgesetzt.

Die Entschddigung gem. § 40 (1) Nr. 5 Bundesbaugesetz

i. V. m. §8§ 44 ff. BBauG erfolgt im Zusammenhang mit

dem Kreuzungsausbau. Eine entsprechende Regelung ist
zwvischen dem betroffenen Eigentimer, dem Verursacher

und den Beglinstigten zu vereinbaren.
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Weiterhin wird das Grundstilick Flur 15, Flurstick 539,

Im Bohlgarten 2 von der geplanten StrafBentrasse angeschnitten.
Hierdurch entfallen auf dem Grundstick drei Stellplatze.

Diese werden auf dem stddt. Grundstick unmittelbar

gegeniber des Grundstiicks nachgewiesen. Eine ent-

sprechende Zuordnung ist in den Bebauungsplan nachrichtlich
iibernommen worden. Ein privatrechtlicher Vertrag zwischen

der Stadt Schwerte und dem Grundstiickseigentiimer wird zu
gegebener Zeit abgeschlossen. -

Erschliefung

Die ErschlieBung der Grundsticke des Bebauungsplangebietes
ist gesichert, da alle Grundsticke mit Gebietsfestsetzungen
bzw. die Gemeinbedarfsfldche an vorhandene &6ffentliche
Verkehrsflache angrenzen.

Die Versorgung des Bebauungsplangebietes mit Gas,
Strom, Wasser und Telefon kann Ulber die vorhandenen
Verkehrsfldchen erfolgen.

Die Entwasserung erfolgt iber vorhandene Kanidle, die
bereits heute in den offentlichen Verkehrsflidchen
vorhanden sind.

Bodenordnung

Falls bodenordnende MaBnahmen erforderlich werden, werden
diese entsprechend dem 4. Teil des Bundesbaugesetzes
durchgefihrt.

Kosten

Gesamtkosten

DM
1. StrafB3enausbau
einschl. Abbruch eines Gebdudes 775.000,--
2. StraBenbeleuchtung 60.000,--

3. Kanalbau

(Anderung oder Erneuerung z. Zt.

nicht vorgesehen bzw. nicht

erforderlich - -
Umlegung v. Versorgungsleitungen 354.000,--

4.
5. Erwerb eines bebauten Grundstiicks
am Holzener Weg
- Grunderwerb (272 m?* x 250,- DM) 68.000,--
~ Geb&dudeentschddigung 384.000,--
6. Gesamtsumme 1.641.000,--

Samtliche im Bereich des Bebauungsplanes betroffenen StraBen
sind im Sinne der Bestimmungen desBundesbaugesetzes
endgiltig fertiggestellt. ErschlieBungsbeitridge kdnnen

nicht mehr erhoben werden. Beitrdge nach § 8 Kommunal-
Abgabengesetz des Landes Nordrhein-Westfalen konnen
ebenfalls nicht erhoben werden, da die Ausbaumaflnahme
ausschlieBlich der Verbesserung des fahrenden

Verkehrs dient.
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B. Verwirklichung der Planung

Sobald das Erfordernis fir die Plandurchfihrung eintritt
und die erforderlichen Mittel bereitgestellt sind,

soll mit der Durchfihrung des Bebauungsplanes begaonnen
verden.

Schwerte, 04.01.1982

r ut
echn. Beigeordneter

Diese Begriindung ist Bestandteil des Bebauungsplanes
Nr. 137 "Holzener Weg" der Stadt Schwerte.
Sie hat der Ratsversammlung am 03.06.1982 vorgelegen.

Schwverte, 03.06.1982

teinemnm
Blirgermeister




