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3. BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 130 B "Sonderge-
biet Mtbeleinzelhandel" der Stadt
Schuwerte in der Planfassung vom 20.05.15981

nach § 9 (8) Bundesbaugesetz in der Fassung vom 18.08.1976
(BGBl1. I S. 2256, 3617? gedndert durch Gesetz vom 06.07.1879
(BGB1. I S. 949).

1. Planbereich
Gebiet im Ortsteil Geisecke siidlich der L 673 / Unnaer
StraBe (ndrdlicte Begrenzung), zwischen den StraBen
"An der Silberkuhle™ (im Osten und Siiden) und der Geisecker
TalstraBe (im Westen).

2. Ziel der Planung

Im rechtswirksamen FlZchennutzungsplan der Stadt Schwerte
ist dieses Gebiet als gewerbliche Baufl&che ausgeuiesen.

Parellel zu diesem Bebauungsplanverfahren wird ein Verfahren
zur fhnderung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Schuwerte
durchgefiihrt. Ziel dieser Anderung ist dise Darstellung dieser
Flsche als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Mobeleinzel-
handel.

Diese Anderung erfolgt entsprechend dem gemeinsamen Runderlaf
des Innenministers, des Ministerpridsidenten und des Ministers
fir Wirtschaft, Mittelstand und Verkehr vom 05.09.1977 (Bau-
leitplanung und Genehmigung von Vorhaben - Ansiedlung von
Finkaufszentren, groB8fléachigen Einzelhandelsbetrieben und
sonstigen groBfléchigen Handelsbetrieben i. S. von § 11

Abs. 3 BauN VD 1977 - MBl. NW 1977, S. 1562). Die Notwendig-
keit einer derartigen Festsetzung in Fl&chennutzungsplan und
Bebauungsplan erqibt sich aus dem vorgenannten Ministerial-
erlaf3.

Die Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung
und Landesplanung ist durch Verfiligung des Regierungsprédsidenten
Arnsberg vom 18.03.1981 festgestellt.

Die Ansiedlung eines Mébelgeschaftes beruht auf den Ergeb-
nissen des Gutachtens "Schuerte als Einzelhandelsstandort-
Markt- und Standortanalyse der Stadt und ihres Raumes", das
in den Jahren 1977 /78 von der BBE - Unternehmensberatung
Nordrhein, DiUsseldorf erstellt wurde. Dieses Gutachten weist
Fiir Schwerte einen Fehlbedarf an Gesch&@ftsfld@che flUr den
Mobeleinzelhandel auf.

In einem gesonderten Gutachten hat die Industrie- und Handels-
kammer zu Dortmund im November 1980 diesen Fehlbedarf bestatigt.
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Entsprechend § 11 (2) Baunutzungsverordnung soll das Sonder-
gebiet mit der Zweckbestimmung Mdbeleinzelhandel festgesetzt
verden.

Als Vorkehrung zum Schutz gegen schddliche Umuelteinuwir-
kungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes vom
15.03.1974 (BGBl., I S. 721, 1163, zuletzt gedndert durch

§ 99 des Verwaltungsverfahrensgesetzes vom 25.05.1976, BGBI.
1 S. 1253) wird entsprechend /9 (1) Nr. 24 BBauG in Ver-
bindung mit § 9 (1) Nr. 25 A BBauG ein Grinstreifen zur An-
pflanzung festgesetzt, der eine Tiefe von 20 m gemessen vom
Fahrbahnrand der LandstraBe L 673 hat. Die Flédche ist als
von der Bebauung freizuhaltende Schutzfl&che festgesetzt.

Ein von dem Ing.-Bliro Krause, Essen-Kettwig, erarbeitetes
Larmgutachten fir den Bereich des Gewerbegebietes Geisecke-
Nord insgesamt hat ergeben, daB der von den Gewerbebetrieben
ausgehende LZrm unter dem Verkehrsl&érm der Unnaer StraBe /

L 673 lieqgt. Die L&rmuwerte flr den Verkehrsldrm haben er-
geben, daB bei Zugrundelegen der Verkehrsprognosewerte des
Generalverkehrsplans Schuerte (in den Jahren 1977 bis 1980
von der Fa. Dorsch-Consult, Wiesbaden) flir das Jahr 1990

ein &dquivalenter Dauerschallpegel von 62,5 dB (A) tagsiber
und 51,7 dB (A) nachts erreicht werden. Unter Zugrundelegung
des Erlasses des Ministers fiir Wirtschaft, Mittelstand und
Verkehr des Landes Nordrhein-Westfalen vom 20.11.1978 (Abs.
I11.1) sind an bestehenden StraBen die Anspruchsvoraussetzungen
fiir LarmschutzmaBnahmen erst dann gegeben, wenn Mittelungs-
pegel von 75 dB (A) tags und 65 dB (A) nachts Uberschritten
werden. Dieser ErlaB ist flr die Bewertung zu MaBnahmen des
Schallschutzes an StraBen maBgebend.

Daraus ergibt sich, daB rach der gegenudrtigen Rechtslage
kein Anspruch auf SchallschutzmaBnahmen gegeben ist, da
samtliche Werte unter den maBgeblichen Anspruchsgrenzen
liegen. Eine Schallschutzwand oder ein Schallschutzuwall
zuischen Gewerbegebiet und LandstraBe wirde bewirken, da@
der Verkehrslérm der LandstraBe von der Wand oder dem Wall
reflektiert wird und so das n&rdlich gelegens Wohngebiet
noch stédrker belastet wiirde.

Als Mafinahme des L3armschutzes vor Verkehrsladrm, der aus dem
Sondergebiet M8beleinzelhandel direkt ausgeht, ist die
Stellung des Geb&udes in diesem Gebiet, das durch die Fest-
setzungen "Baugrenze" und "Uberbaubare Grundstiicksflé&che" be-
stimmt ist, gegeniiber dem nordlich der LandstraBe gelegenen
Wohngebiet anzusehen.

Die ErschlieBung des Geuerbegebietes Geisecke-Nord erfolgt
liber die vorhandene StraBe "An der Silberkuhle". Zum Ausbau
der Einmindung auf die L 673 / Unnaer StraBe liegt ein RE-
Entwurf und die entsprechende Vesreinbarung zwischen der
StraBenbauverwaltung und der shemaligen Gemeinde Geisecke
vom 21.07. / 15.08. / 16.09.1966 vor.

Der Rat der Stadt Schuwerte hat in seiner Sitzung am 20.03.1980
zur Frage des Ausbaues der Einmiindung der StraBe "An der Silber-
kuhle" auf die L 673 / Unnaer StraBe beschlossen, diesen Ausbau
im Jahre 1982 durchzufihren.



Im Stadtentwicklungsprogramm Schuwerte 1990, Teilabschnitt
StraBenausbau und -erneuerung (Stand: Januar 1981) ist diese
MaBnahme fir das Jahr 1982 eingeplant.

Im Entwurf des Investitionsprogramm / Stadtentwicklungs-
programm 1981 - 1985 (Stand: Mai 1981) sind fir diese MaB-
nahme Mittel im Haushaltsjahr 1932 vorgesehen.

Im Haushaltsplanentwurf 1982 (stand: September 1981) sind
fiir diese MaBnahme die entsprechenden Mittel vorgesehen.

Die Entwidsserung des Gebietes erfolgt im Trennsystem und ist

im Zusammenhang mit dem angrenzenden Gewerbegebiet Geisecke-
Nord zu sehen. Eine fiir dieses Gebiet eigene Regenrilickhaltung
ist vorgessehen, so daB die bestehenden Leitungen nicht zu-
sitzlich belastet werden. Eine zus&dtzliche Belastung des
Mihlengrabens wird durch die Beachtung der neuesten tech-
nischen Vorschriften zur Behandlung des Regenwassers vermieden.

Der Schmutzwasserhauptsammler zum Pumpuwerk des Ruhrverbandes
ist ausreichend, wenn das aus Gebieten mit einer Entwé&sserung
im Mischsystem z. Zt. noch mitflieBende Regenwasser durch Um-
stellung dieser Gebiete auf Trennentwdsserung aus dem Schmutz-
wasserkanal herausgencmmen wird. Die Durchfilhrung dieser Um-
stellung ist flUr das Haushaltsjahr 1982 vorgesehen.

Bodenocrdnung

Bodenordnende MaBnahmen im Sinne des Bundesbaugesetzes sind
nicht erforderlich. Die Fl&che ist in stddtischem Besitz. Die
genaue Parzellierung ergibt sich durch Forfihrungsmessungen.

Kosten
Gesamtkosten Stadtanteil
in DM in % in DM
1. Regenuasserkanal 76.560,-- 100 76.560,~-~
2. Schmutzwasserkanal 43,860,-- 100 43.860,~-
3. Ingenieurleistungen 4.,350,~-~ 60 2.610,--
fir Entwdsserungs-
planung
4, anteilige Anbindungs-
kosten L 673 . 14,500, - 10 1.450,~-
139.270,-- 124.480,---

Der stiddtische Anteil an den Gesamtkosten an den Positionen
1 und 2 wird Uber den Gebiihrenhaushalt uwieder den sté&dtischen
Finanzen zugefihrt.
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5. Verwirklichung der Planung

Die Verwirklichung dieses Bebauungsplanes kann erst nach
dem Bau der erforderlichen Entwdsserungsanlagen erfolgen.

Schuerte, 03.09.1981

echn., Beigeordneter

Diese Begriindung zum
bauungsplanentuwurfes
der Stadt Schuerte.

SatzungsbeschluB ist Bestandteil des Be-
Nr 130 B "Sondergebiet Mtbeleinzelhandel”

Sie hat der Ratsversammlung am 29.10.1981 vorgelegen.

Steinemnm
Blirgermeister




