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I.  Raumlicher Geltungsbereich mit Ubersichtsplan

Das ca. 4,8 ha grol3e Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 130 A ,Gewerbegebiet Geisecke-
Nord® liegt im Schwerter Ortsteil Geisecke, Gemarkung Geisecke, Flur 1. Die nordliche
Grenze bildet die Landesstral3e Unnaer StraRe/L 673, im Stiden wird das Gebiet von der
StralRe ,Kurzer Morgen* begrenzt, welche auch der inneren ErschlieBung dient. Im Osten
fungiert die Stral3e ,An der Silberkuhle* als Begrenzung; die westliche Grenze bildet die
.Geisecker TalstraRe". Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem folgenden Ubersichts-
plan.

Ubersichtsplan (ohne MaRstab)

Il. Lage, Erschlielung und vorhandene Nutzung

Das Plangebiet ist nordlicher Teil des Gewerbegebietes Geisecke und wird dementspre-
chend auf drei Seiten von Gewerbeflachen umrahmt. Auffallig sind die drei groRen Fabrikge-
baude im Suden der Flache, die sich aus der Ublichen, kleinteiligeren gewerblichen Bau-
struktur hervorheben. Im Norden schlief3t sich nordlich der Unnaer Strafl3e ein Wohngebiet
an.

Erschlie3ung

Die aulRere ErschlieRung des Gewerbegebietes erfolgt Uber die Stral3e ,An der Silberkuhle®,
welche direkt an die Unnaer StraRe/L673 angebunden ist und somit auch die Anbindung an
die Innenstadt und an andere Stadtteile sowie Uberregionale Ziele sichert. Auf diesem Wege
konnen auch die BAB 1 und BAB 45 erreicht werden (Westhofener Kreuz). Die innere Er-
schlieBung erfolgt Uber die Stral3e ,Kurzer Morgen“, welche das Gebiet ringférmig erschlieft.
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Das Gewerbegebiet ist Uber die Haltestellen ,Schulberg“ an der Geisecker TalstralRe bzw.
Unnaer StrafRe/L673 und ,Industriegebiet* an der Unnaer Stral3e/L673 an den offentlichen
Personennahverkehr angeschlossen.

Vorhandene Nutzung

Das Plangebiet lasst sich in zwei Bereiche gliedern. Im Westen liegt eine derzeit brach lie-
gende Freiflache (ca. 0,4 ha), auf der bis vor ca. zwei Jahren eine Umspannstation vorhan-
den war. Diese Flache wird derzeit durch eine ca. 3 m breite Zufahrt von der Geisecker Tal-
stral3e aus erschlossen. Das Gelédnde ist zum Teil versiegelt, zum Teil mit Schotter bedeckt
und komplett durch einen Zaun von der Umgebung abgetrennt (inkl. Zufahrt). Die umgeben-
de Grinflache ist zur Strafl3e hin offen. Sudlich der Flache verlauft ein FulRweg, der eine di-
rekte Verbindung zwischen dem Nahversorgungszentrum und dem Gewerbegebiet erméog-
licht. Dieser Weg geht direkt in die StralRe ,Kurzer Morgen* tber, die das Gebiet erschlief3t.

Bei der restlichen Flache handelt es sich um ein eingeschranktes Gewerbegebiet GEE. Ent-
sprechend der Abstandsliste 1977 (Anhang zum Rd.Erl. des Ministers fur Arbeit, Gesundheit
und Soziales des Landes Nordrhein-Westfalen vom 25.07.1974, geandert durch Rd.Erl. vom
02.11.1977 (SMBL NW, Gliederungs-Nr. 280) ist die Bebauung je nach Immissionsgrad in
drei Zonen gegliedert, so dass das nordlich der Unnaer Stra3e/L673 angrenzende Wohnge-
biet moglichst wenig durch Betriebsvorgéange gestort wird.

Das Gewerbegebiet ist weitestgehend bebaut. Es handelt sich durchgehend um nicht st6-
rende Gewerbebetriebe aus den unterschiedlichsten Branchen, u.a. Elektrotechnik, Dreherei,
Kfz-Werkstatt, Werbung & Musikproduktion. Einzelhandel im engeren Sinne® hat sich (bis-
her) nicht vor Ort angesiedelt, ist aber in den angrenzenden Bereichen des Gewerbegebiets
vorzufinden.

Im Norden ist das Gesamtgebiet durch einen 20 m breiten, dicht bepflanzten Schutzstreifen
von der Unnaer Stral3e/L673 getrennt. Dieser ist als eine von der Bebauung frei zu haltende
Schutzflache gem. 8§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB festgesetzt und dient dem im Norden angren-
zenden Wohngebiet zugleich als Immissions- und Sichtschutz.

Ver- und Entsorgung

Die technische Ver- und Entsorgung fur die zusatzlich planungsrechtlich festgesetzten Ge-
werbegebietsflachen ist durch das vorhandene Netz an Infrastruktur (Gas, Wasser, Entwas-
serung, Telekommunikation) sichergestellt.

lll. Urspringliche Ziele und Inhalte

Der Bebauungsplan Nr. 130 A ,Gewerbegebiet Geisecke-Nord“ erlangte am 01.04.1982
Rechtskraft. Ziel der Planung war die Erweiterung des 6stlich gelegenen Gewerbegebietes
Geisecke.

! Absatz von Waren an Endverbraucher ohne Kraftfahrzeughandel, Brenn-, Kraft- und Schmierstoff-
handel sowie Apotheken (Junker und Kruse, Stadtforschung — Planung 2005: Versorgungsstrukturen
in Schwerte / Vertraglichkeit geplanter Einzelhandelsnutzungen in Schwerte, Dortmund: 124)
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Entsprechend der damaligen Darstellung im FNP ist das Plangebiet als eingeschranktes
Gewerbegebiet GEE festgesetzt worden. Aufgrund der vorhandenen Wohnbebauung nérd-
lich der Unnaer Straf3e/L673 ist die Bebauung auf Basis des Abstandserlasses des Ministers
fur Arbeit, Gesundheit und Soziales vom 25.07.1974, geandert durch RdErl. vom 02.11.1977
(MBI. NW, 1977, S. 1688) gegliedert worden. Innerhalb der entsprechend gekennzeichneten
Bereiche (GEE1, GEE2, GEE3) sind gestaffelt nur Gewerbebetriebe der Abstandsklassen
VIII bis X (Ifd. Nr. 176-211) und ausnahmsweise der Abstandsklasse VII (Ifd. Nr. 163-175)
der Abstandsliste (Anhang zum Rd.Erl. des Ministers fur Arbeit, Gesundheit und Soziales
des Landes Nordrhein-Westfalen vom 25.07.1974, gedndert durch Rd.Erl. vom 02.11.1977
(SMBL NW, Gliederungs-Nr. 280) sowie Betriebe oder Anlagen mit ahnlichem oder geringe-
rem Immissionsgrad im Plangebiet zulassig.

IV. Anlass, Erfordernis, Ziele und Verfahren

Der derzeitige Trend im Einzelhandel zu immer gro3eren Betrieben und die zunehmende
Mobilitat der Kunden flhrt zu der stadtebaulich problematischen Entwicklung, dass zuneh-
mend Einzelhandelsbetriebe in verkehrslagegiinstige Gewerbegebiete verlagert werden.
Dies bedeutet zum einen eine Verknappung von potenziellen Gewerbeflachen, zum anderen
zieht dieses Konkurrenzangebot Kunden aus den Ortsteilzentren und der Innenstadt ab und
schwécht somit — insbesondere, wenn zentrenrelevante Sortimente? angeboten werden — die
zentralen Versorgungsbereiche.

Der Rat der Stadt Schwerte hat am 31.05.2006 das Einzelhandelsgutachten® mit der MaR-
gabe beschlossen, die darin enthaltenen Empfehlungen als Grundlage fir die weitere stad-
tebauliche Entwicklung der Handelsstrukturen in Schwerte zu beriicksichtigen. Ein wichtiger
Baustein dieser gutachtlichen Empfehlungen ist die Anwendung des planungsrechtlichen
Instrumentariums zur Steuerung des Einzelhandels mit der Zielsetzung, die bestehenden
Versorgungsstrukturen in der Innenstadt und in den Ortsteilen zu sichern und zu starken.
Aus diesem Grund sind im Rahmen einer gesamtstadtischen Betrachtung samtliche verbind-
lichen Bauleitplane im Hinblick auf moégliche Unvertraglichkeiten mit der Einzelhandelsent-
wicklung Uberpruft worden. Dazu gehort u.a. auch der vorliegende Bebauungsplan (BP) Nr.
130 A ,Gewerbegebiet Geisecke-Nord".

Das untersuchte Gewerbegebiet drangt sich rAumlich wie ein Keil in die im Norden und Su-
den gelegene Wohnbebauung und stellt im Sinne des Zentrenkonzeptes einen nicht integ-
rierten Standort dar.

Aufgrund der bestehenden Rechtslage ist in den festgesetzten GE-Gebieten grof3flachiger
Einzelhandel zwar ausgeschlossen, nicht jedoch eine Einzelhandelsnutzung generell. Im
Bereich westlich des Plangebietes des Bebauungsplanes 130A (,Zwischen den Wegen“, BP
Nr. 151) hat sich in den letzten Jahren nach und nach eine Handelsagglomeration entwickelt,
die Uber das festgesetzte Sondergebiet ,Einzelhandel* deutlich hinausgeht. Dieser Standort
dient der wohnungsnahen Grundversorgung und ist laut Einzelhandelsgutachten als Ortsteil-
zentrum einzuordnen. Der Einzugsbereich dieses Zentrums reicht bereits teilweise tUber den

” Die sog. Schwerter Liste, die u.a. die zentrenrelevanten Sortimente enthalt, befindet sich im Anhang.
® Junker und Kruse, Stadtforschung — Planung 2005: Versorgungsstrukturen in Schwerte / Vertraglich-
keit geplanter Einzelhandelsnutzungen in Schwerte, Dortmund
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eigentlichen Nahversorgungsbereich von Geisecke hinaus. In Ubereinstimmung mit den Er-
gebnissen des Einzelhandelsgutachtens soll dieser Standort als Nahversorgungszentrum
gesichert werden, wobei jedoch zum Schutz des Hauptgeschéftsbereiches (Innenstadt) und
anderer benachbarter Nahversorgungszentren eine Erweiterung abzulehnen ist.

Das Plangebiet des BP Nr. 130 A weist zwar eine durchgehend gewerbliche Nutzung auf,
wird jedoch durch den direkt angrenzenden Bereich der Handelsagglomeration im Westen
und durch das vorhandene Mdébelzentrum im Osten (BP Nr. 130 B) durch Einzelhandelsnut-
zungen beeinflusst. Es wird daher die Notwendigkeit gesehen, vorsorglich die Zulassigkeit
von Einzelhandelsnutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 130A grundsatz-
lich auszuschliel3en.

Um die im Westen des Plangebietes durch Riickbau der Umspannstation frei gewordenen
Flachen kinftig fur gewerbliche Nutzungen bereit zu stellen und um die oben genannten Zie-
le der Sicherung der Versorgungsstrukturen zu gewahrleisten, ist es Ziel dieser Anderung,
zum einen die Freiflache als Gewerbegebiet umzuwidmen und zum anderen im gesamten
Planbereich Einzelhandelsnutzungen generell zu beschranken.

Die Lage im Innenbereich und die Unterschreitung der zuldssigen Grundflache im Sinne von
§ 19 Abs. 2 BauNVO von maximal 70.000 m? (Bestand*: ca. 30.000 m?) erméglichen eine
Anderung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB. Da die
GroRe der bebaubaren Grundflache die Grenze von 20.000 m? iiberschreitet, ist gem. § 13a
Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB eine Vorprifung des Einzelfalls unter Bericksichtigung der in
Anlage 2 BauGB genannten Kriterien und unter Beteiligung der berihrten Behérden durch-
zufiihren. Gelangt diese Uberschlagige Prifung zu dem Ergebnis, dass durch das Verfahren
voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind, kann gem. § 13a
Abs. 2 Nr. 1 BauGB auf die Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB, den Umweltbericht nach
§ 2a BauGB, die Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfugbar sind, sowie auf die zusammenfassende Erklarung nach § 6 Abs. 5
Satz 3 und § 10 Abs. 4 BauGB verzichtet werden, § 4c BauGB ist ebenfalls nicht anzuwen-
den.

V. Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Der derzeit glltige Flachennutzungsplan (rechtskraftig seit 30.12.2004) stellt das gesamte
Gewerbegebiet Geisecke als gewerbliche Bauflache gem. § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO dar.
Ausnahmen bilden die beiden Sondergebiete ,Einzelhandel“ westlich (gro3flachiger Einzel-
handel; Teilbereich BP Nr. 151) und 6stlich (M6beleinzelhandel; BP Nr. 130 B) des Plange-
bietes. Im Norden schliel3en sich Wohnbauflachen (Nord-West) und Flachen fur die Land-
wirtschaft (Nord-Ost) an.

Der Bebauungsplan halt auch nach der Anderung die raumlichen und nutzungsrechtlichen
Vorgaben des Flachennutzungsplanes ein und gilt somit im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB als
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

* [Gesamtflache 48.442 m” — StraRenflache/FuRweg (6.698 m?) — Griinstreifen (4.617 m?)] x zulassige
GRZ 0,8 = 29.702 m?

130ABEGR_BAR.DOC



-6-

VI. Wasser-, Boden- und Landschaftsschutz sowie Altlasten

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Ordnungsbehdrdliche Verordnung
zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes fir das Einzugsgebiet der Wassergewinnungs-
anlagen der Dortmunder Energie- und Wasserversorgung GmbH (DEW ) an der Ruhr. Das
Plangebiet befindet sich in der Wasserschutzzone W Il a.

Im Plangebiet befinden sich drei Altlastenverdachtsstellen: das Gelande des heutigen Rei-
fenservices (07/136, ehem. Branchen: Instandhaltung und Reparatur von Kraftwagen sowie
GroRhandel mit chemischen Erzeugnissen; Einstufung EK 1), das Areal des Sanitatshauses
Spanke (07/201, ehem. Branche: Maschinenbau; EK II) und die Flache von Werkzeugma-
schinen Ptz (07/202, ehem. Branchen: Herstellen von Schneidwaren, Werkzeugen, Schlés-
sern und Beschlagen, Oberflachenveredelung und Warmebehandlung, Mecha-
nik/Metallerzeugung und —verarbeitung, Maschinenbau; EK I).

Bei der Altlastenverdachtsflache Nr. 07/136 handelt es sich um einen Altstandort auf dem in
der Vergangenheit folgende altlastenrelevante gewerbliche Nutzungen stattgefunden haben:

e Grofthandel mit chemischen Erzeugnissen/Handel und Lagerung von Chemikalien
und chemischen Erzeugnissen,
¢ Instandhaltung und Reparatur von Kraftwagen/Reifen- und Autoservice.

GemalR der Arbeitshilfe fir flachendeckende Erhebungen Uber Altstandorte und Altablage-
rungen des Landes NRW ist die Branchenbezeichnung ,GroRhandel mit chemischen Er-
zeugnissen“ der Erhebungsklasse | zuzuordnen. Die Erhebungsklasse | umfasst altlastenre-
levante Branchen, bei denen aufgrund von Verfahrensabldufen und der eingesetzten bzw.
produzierten Stoffe nach allgemeinen Erfahrungen auch ohne Hinzutritt zuséatzlicher An-
haltspunkte in der Regel ein begriindeter Altlastenverdacht besteht.

Insofern besteht fir diesen Altstandort ein begriindeter Altlastenverdacht.

Bei der Altlastenverdachtsflache Nr. 07/202 handelt es sich um einen Altstandort auf dem in
der Vergangenheit folgende altlastenrelevante gewerbliche Nutzungen stattgefunden haben:

¢ Herstellen von Schneidwaren, Werkzeugen, Schléssern und Beschlagen

e Oberflachenveredlung und Warmebehandlung

e Mechanik/Metallerzeugung und —verarbeitung/Entgraten von Metallen, Nachschnei-
den von Gewinden und Metallbearbeitung

e Maschinenbau/Maschinen und Werkzeugmaschinen

Gemal der Arbeitshilfe fur flaichendeckende Erhebungen lber Altstandorte und Altablage-
rungen des Landes NRW sind die Branchenbezeichnungen ,Herstellen von Schneidwaren,
Werkzeugen, Schléssern und Beschlagen“ sowie ,Oberflachenveredlung und Warmebe-
handlung” der Erhebungsklasse | zuzuordnen. Die Erhebungsklasse | umfasst altlastenrele-
vante Branchen, bei denen aufgrund von Verfahrensablaufen und der eingesetzten bzw.
produzierten Stoffe nach allgemeinen Erfahrungen auch ohne Hinzutritt zusatzlicher An-
haltspunkte in der Regel ein begriindeter Altlastenverdacht besteht.

Insofern besteht fiir diesen Altstandort ein begriindeter Altlastenverdacht.
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Bei dem Altstandort Nr. 07/201 liegen fur den Zeitraum von 1987 bis 2001 Informationen
uber einen Maschinenbaubetrieb vor.

Die Branchenbezeichnung ,Maschinenbau“ ist gemaf der Arbeitshilfe fur die flachendecken-
de Erhebung Uber Altstandorte und Altablagerungen des Landesumweltamtes der Erhe-
bungsklasse Il zuzuordnen. Hiernach kdnnen bei Wirtschaftszweigen der Erhebungsklasse I
ein Verdacht auf schadliche Bodenverunreinigungen oder sonstige Gefahren fir den Einzel-
nen oder die Allgemeinheit nicht ausgeschlossen werden. Ein hinreichend begriindeter Ge-
fahrenverdacht ist jedoch erst bei Hinzutritt zusatzlicher Anhaltspunkte gegeben.

Da fur den Altstandort vom Kreis Unna bislang noch keine Erstbewertung durchgefuhrt wur-
de, besteht fur den Altstandort derzeit kein begriindeter Altlastenverdacht.

Die drei betreffenden Flachen sind im Bebauungsplan als ,Verdachtsflachen* entsprechend
gekennzeichnet (,Flachen, deren Bbden moglicherweise erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind”“ - 8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB). Auf diese Weise sowie mit einem ergan-
zenden Hinweis im Bebauungsplan soll sichergestellt werden, dass im Wege von Bauge-
nehmigungsverfahren und dgl. den noch offenen Fragen der konkreten Belastung der Boden
sowie den ggf. erforderlichen MalRnahmen zur Sicherung der Umwelt nachgegangen wird.

Im Stadtgebiet Schwerte liegen keine Flachen, die unter die Erhaltungsziele oder den
Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie) und der Europaischen Vogelschutzgebiete fallen.

Das Plangebiet ist Giberwiegend versiegelt und weist nur ein geringes natirliches oder natur-
nahes Grunvolumen auf.

Der Landschaftsplan Nr. 6 des Kreises Unna (rechtskraftig seit 27.11.1998) weist nordlich
und westlich des Gewerbegebietes Geisecke das Landschaftsschutzgebiet (LSG) 8 ,Schwer-
te-Ost* und im Sud-Osten das LSG 9 ,Ruhrtal-Ost" sowie das Naturschutzgebiet (NSG) 7
.Bahnwald“ aus. Fur das Plangebiet selbst bestehen keine Festsetzungen.

VIl. Neue Planinhalte

Die Ziele des Anderungsverfahrens dieses Bebauungsplans bestehen zum einen in der Aus-
weisung einer neuen Gewerbeflache auf dem Gelande der ehemaligen Umspannstation und
zum anderen im generellen Ausschluss von Einzelhandel im gesamten Plangebiet (siehe
oben S. 5f Kap. IV Anlass, Erfordernis, Ziele und Verfahren). Zum Schallimmissionsschutz
des nordlich angrenzenden Wohngebietes wird die bestehende Gliederung des Gebiets
gem. Abstandserlass des Ministers fur Arbeit, Gesundheit und Soziales vom 25.07.1974,
geandert durch RdErl. vom 02.11.1977 (MBI. NW, 1977, S. 1688) — mit Ausnahme der west-
lich gelegenen Flache der ehemaligen Umspannstation — beibehalten.
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1. Ausweisung einer neuen GE-Flache

Das Gelande der ehemaligen Umspannstation (bisher ausgewiesen als Versorgungsflache)
wird als eingeschranktes Gewerbegebiet® GEE4 festgesetzt. Zuléssig sind gem. § 8 Abs. 2
BauNVO Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe sowie
Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude. Ausnahmsweise zulassig sind nach § 8 Abs. 3
Nr. 1 BauNVO Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfla-
che und Baumasse untergeordnet sind. Die sonstigen zuldssigen bzw. ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen werden ausgeschlossen.

Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) im Gewerbegebiet betragt gemaf § 17 Abs.
1 BauNVO 0,8. In Analogie zur restlichen Gewerbeflache im Plangebiet wird die Zahl der
zuldssigen Vollgeschosse auf drei begrenzt, wobei die zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ)
maximal 2,0 betragen darf.

Die Bebauung soll in geschlossener Bauweise gem. § 22 Abs. 3 BauNVO erfolgen. Die U-
berbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen gem. 8§ 23 Abs.3 BauNVO fest-
gesetzt.

Die ErschlieBung der Flache erfolgt durch eine Verlangerung der StraRe ,Kurzer Morgen*.
Um Durchgangsverkehr zu vermeiden, wird die Straf3e auf der Flache des heutigen Ful3we-
ges nur bis zur Mitte der neu ausgewiesenen GE-Flache ausgewiesen; der restliche Bereich
wird als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung (Fulweg) nach § 9 Abs. 1 Nr. 11
festgesetzt. Die direkte FulRwegverbindung zwischen Nahversorgungszentrum und Gewer-
begebiet bleibt somit bestehen. Die Flache wird an bestehende Infrastrukturanlagen (Ver-
und Entsorgung, Strom, Telekommunikation) angeschlossen.

2. Ausschluss von Einzelhandel

Der vorliegende Bebauungsplan wird im Rahmen des Anderungsverfahrens an das Baurecht
gem. BauNVO 1990 angepasst. Zuséatzlich werden zur Verhinderung einer Ansiedlung von
Einzelhandel an nicht integrierten Standorten und somit zur Sicherung der zentralen Versor-
gungsbereiche nach § 1 Abs. 5i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO im Plangebiet Einzelhandelsbe-
triebe sowie Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben, die
sich ganz oder teilweise an Endverbraucher wenden, ausgeschlossen. Hiervon unberihrt
bleiben Betriebe des Kfz-Handwerks mit raumlich angegliederten Kfz- und/oder Caravanver-
kauf bzw. -zubehorverkauf sowie Einzelhandel mit Booten und Zubehdr wie auch Handel mit
Bau- und Brennstoffen. Dies ist darin begriindet, dass letztgenannte Betriebe keine Konkur-
renz gegeniuber den Versorgungszentren darstellen und zudem aus Grinden des Larm-
schutzes und der Logistik eher in Gewerbegebieten angesiedelt werden sollten.

® Als eingeschranktes Gewerbegebiet’ ist ein GE-Gebiet zu verstehen, in dem Gewerbebetriebe,
insbesondere Handwerksbetriebe, zulassig sind, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, ferner Ge-
schafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude sowie Wohnungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1" (Fickert, Hans
Carl; Fieseler, Herbert 1998: Baunutzungsverordnung. Kommentar unter besonderer Berlicksichtigung
des Umweltschutzes mit ergénzenden Rechts- und Verwaltungsvorschriften. 9. Auflage. Kohlhammer:
608, Rn 3.4)
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Falls Betriebe einen kleinen Teil der produzierten Waren einschlie3lich eines erganzenden
Sortiments am Ort der Herstellung verkaufen, ist dies ausnahmsweise zuléssig, wenn der
Anteil des Einzelhandels als untergeordneter Bestandteil von Produktions-, Handwerks- und
Dienstleistungsbetrieben hdchstens 10 % der Bruttogeschossflache des jeweiligen Betriebes
— jedoch nicht mehr als 400 m? Verkaufsflache — einnimmt. Diese Ausnahmeregelung gilt
nicht fir nahrungs- und genussmittelerzeugende Betriebe.

3. Schallimmissionsschutz

Zum Schutz der nordlich angrenzenden Wohnbebauung ist bei der Aufstellung des Bebau-
ungsplans gem. § 1 Abs. 4 BauNVO eine raumliche Gliederung des Gebietes gem. Ab-
standserlass des Ministers fur Arbeit, Gesundheit und Soziales vom 25.07.1974, geandert
durch RdErl. vom 02.11.1977 (MBI. NW, 1977, S. 1688) vorgenommen worden. Dement-
sprechend ergibt sich eine dreistufige Einteilung in die Bereiche GEE*, GEE* und GEE®. Zu-
l&ssig sind folgende Betriebe:

GEE1 Gewerbebetriebe der Abstandsklasse X

(Ifd. Nr. 208 — 211); ausnahmsweise kénnen auch Betriebe der Abstandsklasse IX (Ifd. Nr.
194 — 207) sowie Anlagen mit ahnlichem oder geringerem Emissionsgrad zugelassen wer-
den.

GEE2 Gewerbebetriebe der Abstandsklassen IX — X

(Ifd. Nr. 194 — 211); ausnahmsweise kénnen auch Betriebe der Abstandsklasse VIII (Ifd. Nr.
176 — 193) sowie Anlagen mit ahnlichem oder geringerem Emissionsgrad zugelassen wer-
den.

GEE3 Gewerbebetriebe der Abstandsklassen VIII — X

(Ifd. Nr. 176 — 211); ausnahmsweise konnen auch Betriebe der Abstandsklasse VII (Ifd. Nr.
163 — 175) sowie Anlagen mit ahnlichem oder geringerem Emissionsgrad zugelassen wer-
den.

Die neu ausgewiesene GE-Flache im westlichen Teil des Plangebiets wird als GEE4 festge-
setzt. Auf dieser Flache durfen sich nur das Wohnen nicht wesentlich stérende Gewerbebe-
triebe, ferner Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude sowie Wohnungen nach 8§ 8 Abs. 3
Nr. 1 ansiedeln.

Als Vorkehrung zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes vom 15.03.1974 (BGBI. | S. 721, 1163), zuletzt gedndert durch
Art. 3 G v. 18.12.2006 | 3180, besteht im noérdlichen Teil des Plangebietes gem. § 9 Abs. 1
Nr. 24 i.V.m. Nr. 25 BauGB ein bepflanzter Griinstreifen mit einer Tiefe von 20 m gemessen
vom Fahrbahnrand der Unnaer Stral3e/L 673.

VIIl.Vorprufung des Einzelfalls, Eingriff und Ausgleich

§ 13 a Abs. 1 BauGB sieht vor, dass ein Bebauungsplan, dessen zulassige Grundflache i.S.
des § 19 Abs. 2 BauNVO 20.000 bis 70.000 gm betragt nur dann in beschleunigten Verfah-
ren aufgestellt werden kann, wenn der Nachweis erbracht wird, dass der Bebauungsplan
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voraussichtlich keine erheblichen abwdgungsrelevanten Umweltauswirkungen i.S. von § 2
Abs. 4 Satz 4 BauGB nach sich zieht.

Gleichermal3en bezieht sich diese Regelung gem. § 13 a Abs. 4 BauGB auch auf Bebau-
ungsplan-Anderungen.

Da die zulassige Grundflache des Bebauungsplanes 130 A, auf dessen gesamten Gel-
tungsbereich sich die Plananderung bezieht, im o.g. Sinne ca. 30.000 gm betragt, ist
im vorliegenden Fall unter Berticksichtigung der in Anlage 2 zum BauGB genannten
Kriterien eine Uberschléagige Prifung zur Erheblichkeit der Umweltauswirkungen vor-
zunehmen.

Mafigebend fir die hier anzustellenden Betrachtungen sind nicht die Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes, sondern lediglich die geplanten Anderungstatbestande,
d.h. die Umwandlung einer flr Versorgungszwecke festgesetzten Flache in einer Gréfl3en-
ordnung von ca. 4.000 gm in Gewerbegebiet gem. 8 8 BauNVO sowie die auf den Gesamt-
plan bezogene textliche Festsetzung, die den Einzelhandel in den Gewerbegebieten im all-
gemeinen ausschliel3t.

Die nachfolgende Vorprifung des Einzelfalls i.S. des 8§ 13 a Abs. 1 Nr. 2 BauGB erfolgt nach
der MalRgabe der Anlage 2 zum BauGB und bezieht sich auf die folgenden Kriterien:

1. Merkmale des Bebauungsplans, insbesondere in Bezug auf

1.1.das Ausmalf, in dem die Bebauungs-
plananderung einen Rahmen im Sinne
des § 14b Abs. 3 des Gesetzes uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung setzt;

Die Bebauungsplananderung setzt einen
engen Rahmen in bezug auf spatere Zulas-
sungsentscheidungen, da (sie mit geringfi-
gigen Ausnahmen) den Ausschluss von Ein-
zelhandel im Gewerbegebiet vorsieht. Fur
die durch die B-Planédnderung zusatzlich als
Gewerbegebiet festgesetzte ehemalige Ver-
sorgungsflache (Umspannstation) bestand
bereits zuvor eine durch Baugrenzen be-
stimmte Uberbaubare Grundsticksflache.

1.2.das Ausmalf3, in dem die Bebauungs-
plananderung andere Plane und Pro-
gramme beeinflusst;

e keine Beeinflussung anderer Plane und
Programme

e Plananderung folgt den Empfehlungen
des Einzelhandelsgutachtens (stadtebau-
liches Entwicklungskonzept i.S. des § 1
Abs. 6 Nr. 11 BauGB)

1.3.die Bedeutung der Bebauungsplandnde-
rung fir die Einbeziehung umweltbezo-
gener, einschliellich gesundheitsbezo-
gener Erwégungen, insbesondere im
Hinblick auf die Forderung der nachhalti-
gen Entwicklung;

e Befolgung des Leitsatzes ,Innenentwick-
lung vor Aulenentwicklung” durch Nach-
verdichtung des Gewerbegebietes

¢ Umnutzung einer bereits in Anspruch ge-
nommenen, durch die Umgebung vorbe-
lasteten Flache

e Anbindung an bestehende Infrastruktur
(Versorgungsnetz/Stralie)

1.4.die fur die Bebauungsplananderung rele-
vanten umweltbezogenen, einschlielich
gesundheitsbezogener Probleme;

e Tendenzielle Zunahme von Autoverkehr
(vermutlich Lkw-Verkehr) durch Auswei-
sung einer neuen GE-Flache: dement-
sprechend auch steigende Schadstoff-
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und Larmimmissionen

Reduzierung von Verkehrsemissionen
durch Ausschluss von Einzelhandel -
dieser erzeugt i.d.R. hoheres Ver-
kehrsaufkommen als sonstiges Gewerbe

1.5.die Bedeutung der Bebauungsplanande-
rung fur die Durchfiihrung nationaler und
europaischer Umweltvorschriften.

keine Bedeutung

2. Merkmale der moglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen Ge-

biete, insbesondere in Bezug auf

2.1.die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit
und Umkehrbarkeit der Auswirkungen;

voribergehend (im Falle der Bebauung
der neuen Gewerbegebietsflache): Bau-
stellenlarm inkl. Staubimmissionen

2.2.den kumulativen und grenziberschrei-
tenden Charakter der Auswirkungen;

kumulativer Charakter: LArmimmissionen
der neuen Flache missen im Zusam-
menhang mit den Immissionen des ge-
samten Gewerbegebietes (inkl. Umfeld)
betrachtet werden (allerdings relativiert
durch die aus der Einschrankung des
Einzelhandels resultierenden Reduzie-
rung von Verkehrsaufkommen)

kein grenzuberschreitender Charakter

2.3.die Risiken fiir die Umwelt, einschlieflich
der menschlichen Gesundheit (zum Bei-
spiel bei Unfallen);

Unfallgefahren und andere Risiken fir die
Umwelt bzw. die menschliche Gesundheit
werden durch die Plan&nderung nicht er-
hoht

2.4.den Umfang und die rdumliche Ausdeh-
nung der Auswirkungen;

Umfang und rédumliche Ausdehnung der
durch die Plananderung bedingten Aus-
wirkungen sind unbedeutend bzw. gering

2.5.die Bedeutung und die Sensibilitat des
voraussichtlich betroffenen Gebiets auf
Grund der besonderen natirlichen
Merkmale, des kulturellen Erbes, der In-
tensitdt der Bodennutzung des Gebiets
jeweils unter Beriicksichtigung der Uber-
schreitung von Umweltqualitdétsnormen
und Grenzwerten;

Das Gelande der ehem. Umspannstation
ist teilweise versiegelt bzw. mit Schotter
bedeckt

Die umgebende Restflache ist natirlich
bewachsen: Gras, Halmgewdachse, Dis-
teln, Brennnesseln, kleine Eichen, BU-
sche...

dieses Gebiet ist jedoch durch das an-
grenzende Gewerbegebiet und die Stral3e
bereits vorbelastet; zudem besteht dort
bereits Baurecht

kein bedeutsames oder besonders sen-
sibles Gebiet

2.6.folgende Gebiete:

2.6.1.im Bundesanzeiger gemaf § 10 Abs. 6
Nr. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes
bekannt gemachte Gebiete von ge-
meinschaftlicher Bedeutung oder Euro-
paische Vogelschutzgebiete,

2.6.2.Naturschutzgebiete gemall § 23 des
Bundesnaturschutzgesetzes, soweit
nicht bereits von Nummer 2.6.1 erfasst,

Lage in der Wasserschutzzone IlIA

(2.6.6)
andere Schutzgebiete sind nicht betroffen
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2.6.3.Nationalparke gemal} § 24 des Bun-
desnaturschutzgesetzes, soweit nicht
bereits von Nummer 2.6.1 erfasst,
2.6.4.Biospharenreservate und Landschafts-
schutzgebiete gemal den 88 25 und 26
des Bundesnaturschutzgesetzes,
2.6.5.gesetzlich geschitzte Biotope gemaf §
30 des Bundesnaturschutzgesetzes,
2.6.6.Wasserschutzgebiete gemal? § 19 des
Wasserhaushaltsgesetzes oder nach
Landeswasserrecht festgesetzte Heil-
quellenschutzgebiete  sowie  Uber-
schwemmungsgebiete gemalR § 31b
des Wasserhaushaltsgesetzes,
2.6.7.Gebiete, in denen die in den Gemein-
schaftsvorschriften festgelegten Um-
weltqualitdtsnormen bereits tberschrit-
ten sind,
2.6.8.Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte,
insbesondere Zentrale Orte und Sied-
lungsschwerpunkte in  verdichteten
R&aumen im Sinne des 8§ 2 Abs. 2 Nr. 2
und 5 des Raumordnungsgesetzes,
2.6.9.in amtlichen Listen oder Karten ver-
zeichnete Denkmaéler, Denkmalen-
sembles, Bodendenkmaler oder Gebie-
te, die von der durch die Lander be-
stimmten Denkmalschutzbehorde als
archaologisch bedeutende Landschaf-
ten eingestuft worden sind.

Durch den Ausschluss von Einzelhandel im Plangebiet entstehen keine nennenswerten Um-
weltauswirkungen; mit der Festsetzung einer neuen GE-Flache auf dem Gelande der ehem.
Umspannstation im westlichen Plangebietsteil wird eine gewerbliche Bebauung ermdéglicht.
Die dabei zu erwartenden Auswirkungen sind jedoch insgesamt aus mehreren Griinden als
nicht erheblich zu beurteilen. Es handelt sich dabei um die Inanspruchnahme einer anthro-
pogen Uberformten und teilweise bereits schon versiegelten Flache, auf der bereits Baurecht
besteht und die durch das angrenzende Gewerbegebiet und die Lage an der Geisecker Tal-
stral3e als vorbelastet angesehen werden muss. Entsprechend der Zielsetzung, nach der die
bauliche Innenentwicklung vor der Au3enentwicklung erfolgen soll, kann hier von der Wie-
dernutzbarmachung einer Brachflache im Innenbereich gesprochen werden. Zudem bindet
sich der Bebauungsplan aufgrund der nérdlich angrenzenden Wohnbebauung an Vorgaben
des Abstandserlasses NRW. Dieses Instrument des vorbeugenden Immissionsschutzes
sorgt somit dafiir, dass sich an diesem Standort nur das Wohnen nicht wesentlich stérende
Gewerbebetriebe ansiedeln dirfen. Weiterhin wird kein besonders schiitzenswertes Gebiet
(NSG, LSG, FFH etc.) in Anspruch genommen bzw. von der Plandnderung tangiert.

Zusammenfassend fuhrt die Uberschlagige Prifung zu dem Ergebnis, dass sich durch
die geplante Anderung des Bebauungsplanes voraussichtlich keine erheblichen Um-
weltauswirkungen einstellen werden.
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Eingriff und Ausgleich

Gem. § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB kann auf die Um-
weltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, den Umweltbericht nach § 2a BauGB, die Angabe nach
§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind, so-
wie auf die zusammenfassende Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 BauGB
verzichtet werden, § 4c ist ebenfalls nicht anzuwenden. Allerdings muss aufgrund der Uber-
schreitung der zuldssigen Grundflache von max. 20.000 m? ein Ausgleich des stattgefunde-
nen Eingriffs erfolgen.

Durch die Bebauungsplananderung ist jedoch gem. § 1la Abs. 3 BauGB ein Ausgleich nicht
erforderlich, da auf der umgewidmeten, ehemaligen Versorgungsfliche bereits Baurecht
besteht, die Verlangerung der ErschlieBungsstral3e auf einer als Verkehrsflache festgesetz-
ten Flache erfolgt und somit die Eingriffe schon vor der planerischen Entscheidung zulassig
waren.

IX. Realisierung der Planung, Kosten

Durch den Ausschluss von Einzelhandel entstehen keine Kosten. Nach gegenwartigem Er-
kenntnisstand liegen aufgrund der vorgenommenen Anderungen entschadigungspflichtige
Sachverhalte nicht vor.

AusgleichsmalBhahmen missen nicht geleistet werden. Zusatzliche Schallschutzmal3nah-
men sind nicht vorzunehmen.

Schwerte, 17.07.2008

In Vertretung

Peter Schubert
(Beigeordneter und Kammerer)

Anhang

e ,Schwerter Liste" (Auszug aus: Versorgungsstrukturen in Schwerte — Vertrag-
lichkeit geplanter Einzelhandelsnutzungen, Dortmund, 2005, S. 100)
e Abstandsliste 1977
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