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Begrindungege

zum Bebauungsplan Schwerte Nr. 121 Gewerbegebiet Geisecke
"Im heiligen Felde" vom 07.03.1979 nach § 9 Abs. 8 des
Bundesbaugesetzes in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.08.1976 (BGB1. I S. 2256) gedndert durch Gesetz vom
06.07.1979 (BGB1. I S. 949).

1. Allgemeines

Das Bebauungsplangebiet befindet sich nérdlich des in der
Gemeinde Geisecke vorhandenen Gewerbegebietes und zwar
westlich der StraBe An der Silberkuhle, siidlich der Unnaer-
straBe und ostlich der Strafe Zum Wellenbad. Die Haupter-
schlieBung des Gewerbegebietes erfolgt iiber die Strafle

"An der Silberkuhle'". Die Flidchen siidlich des Planbereiches
sind bereits mit Gewerbebetrieben bebaut. Diese Gewerbebe-
triebe bendtigen fiir eine dringende Erweiterung ihrer
Produktionsstidtten zusitzliche Fldchen. U.a. ist eine erheb-
liche Flichenausweitung einer dieser Firmen in ndérdlicher
Richtung vorgesehen.

Zur Sicherstellung der inneren Erschlieflung der Erweiterungs-
fliache sowie der Anbindung eines vorhandenen Gewerbebetriebes
und Wohnhauses ist im Bebauungsplan eine entsprechende offent-
liche Verkehrsfliache festgesetzt.

Die Anbindung erfolgt an die StraBe "An der Silberkuhle".

Weiterhin enthilt der Bebauungsplan Festsetzungen iiber die
iiberbaubare Grundstiicksflédche, die Geschossigkeit sowie die
Grund- und Geschofflidchenzahl. Die erforderlichen Stellflachen
sind von den Bauherren auf dem Grundstiick gemafl den Bestimmungen
der Landesbauordnung nachzuweisen. Hierbei sind ebenfalls

die Stellflichen fiir Besucher nachzuweisen.

2. Begriindung der Planung

Das Bebauungsplangebiet ist im Flachennutzungsplan der Stadt
Schwerte dargestellt als Gewerbefléche.

Bedingt durch die ndrdlich der Unnaer StraBe vorhandene Wohn-
bebauung ist eine Einschradnkung der Festsetzung Gewerbegebiet
innerhalb eines 150 m-Abstands zur Wohnbebauung erforderlich.
Hier erfolgt die Festsetzung "GEE-Gebiet" (Gewerbegebiet ein-
geschrankt). Innerhalb dieses gekennzeichneten GEE-Gebietes
sind nur Gewerbebetriebe der Abstandsklassen VIII-X (1fa.

Nr. 176 - 211) der Abstandsliste zum Runderlaf des Ministers
fiir Arbeit, Gesundheit und Soziales vom 25.07.1974, gedndert
durch Rd.-ErlaB vom 02.11.1977 (SMBl. NW 280) - sowie Anlagen
mit #hnlichem oder geringerem Emissionsgrad zulassig.

Gemdf dem vorgenannten Runderlal sind folgende Betriebe zu-
lassig:
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- 2 -
Abstand Lfd. Betriebsart
in m Nr.
150 176 Maschinenfabriken (Kleinbetriebe)

177 Anlagen zum Bootsbau aus Holz, Kunststoff oder an-
deren nichtmetallischen Werkstoffen

178 Kraftfahrzeugreparaturwerkstatten

179 Anlagen zur Herstellung von Schlossern und Beschlagen
(ohne GieBereien)

180 Anlagen zur Herstellung von Schneidwaren und
Bestecken sowie Werkzeugen (ohne Hammerwerke)

181 Anlagen zur Herstellung von Mobeln, Kisten und
Paletten aus Holz uns sonstigen Holzwaren aufler
Polstergestellen und Polstermdbeln

182 Anlagen zur Herstellung von Biirstenwaren

183 Tischlereien und Schreinereien

184 Fabriken zur Herstellung von Lederwaren, Koffern
und Taschen, Mébelpolstereien, Handschuhmachereien
und Schuhfabriken

185 Margarine- und Kunstspeisefettfabriken

186 Konservenfabriken fiir Obst und Gemiise aufier Sauer-
konservenfabriken

187 Betriebe zur Herstellung von Fertiggerichten

188 Bauhofe

189 Zimmereien

190 Autolackierereien

191 Geriistbaubetriebe

192 Taxiunternehmen mit eigener Fahrzeugwartung

193 Anlagen zur Kraftfahrzeugiiberwachung

100 194 Fernseh- und Rundfunkgeradtebau, feinmechanische
Betriebe, Telefonie~ und Telegraphiergerdtebau,
Elektro-, elektronische und feinmechanische Industrie

195 Anlagen zur Herstellung von Kabeln unter Verwendung
von Kunststoff

196 Schlossereien, Drehereien, SchweiBereien, Schlei-
fereien in geschlossenen Hallen

197 Anlagen zur Konfektionierung von pharmazeutischen
Erzeugnissen

198 Anlagen zum Mischen und Abfiillen von Seifen, Wasch-
mitteln und Reinigungsmitteln

199 Anlagen der Farbwarenindustrie

200 Anlagen zur Herstellung von Kunststoffteilen ohne

Verwendung von Phenolharzen
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Abstand Lfd. Betriebsart
in m Nr.
201 Vulkanisierbetriebe
202 Druckereien ohne Rotationsdruck
203 Tapetenfabriken
204 Anlagen zur Herstellung von ReiBspinnstoffen,
Industriewatte, Putzwolle und Hutstoffen
205 Kleiderfabriken
206 Herstellung von Essig und Senf
207 Automatische Autowaschanlagen mit Geblése
50 208 Stearin-, Wachs- und Kerzenfabriken
209 Anlagen zur Herstellung von kosmetischen Erzeug-
nissen
210 Anlagen zur Herstellung von Schuhkreme und Bohner-
wachs
211 Anlagen zur Herstellung von Polstermdobeln und

zur Mdbelmontage

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Wahrung besonderer
gstidtischer Interessen. Durch die Schaffung der planungsrechtli-
chen Voraussetzungen wird die Erweiterung eines Gewerbebetriebes
ermdglicht, die fiir die Existenzsicherung des Betriebes dringend
erforderlich ist.

3. Bodenordnung

Bodenordnungsmafnahmen sind nicht erforderlich, da sich die Er-
weiterungsfliche bereits im Besitz der Firma befindet. Die er-
forderliche StraBenlandabtretung kann ohne Umlegungsverfahren
erreicht werden. Die Festlegung der neuen Grenzen erfolgt durch
Fortschreibungsmessungen.

4, Kosten

Fiir die ErschlieBung des Bebauungsplangebietes fallen folgende
Kosten an:

Gesamt Gemeindeanteil
StraBenausbau 200.000, -~ 20.000, -~
Schmutzwasserkanal 54.000,-- 54,000, --
Regenwasserkanal 90.000, -~ k9,500, ~-
Grunderwerb 41.000,~- 4.100,--
Beleuchtung 15.000,~- 1.500,~-~

Gesamtbedarf 400.000, -~ 129.100, -~
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Dariiber hinaus sind fiir die Erfiillung des Vertrages zwischen
der Stadt Schwerte und dem Landesstrafenbauamt
ca. 350.000,-- DM erforderlich.

Die Gesamtkosten der Gemei nmde belaufen sich somit auf
ca. 479.000,-- DM.

Die Verwirklichung der Planung soll unmittelbar nach Rechts-
kraft des Bebauungsplanes erfolgen.

Schwerte, 13. Februar 1980

i

r ut
echn. Beigeorinet

Diese Begriindung hat in der Ratsversammlung am 20,03.1980
vorgelegen.

Schwerte, 20.03.1980




