i TEXTLICHE FESTSETZUNGEN : Innerhalb der wie folgt  [] gekennzeichneten Bereiche sind Fenster von Neben- _
, riumen wie WC, Bad, Treppenhaus etc. gem. den Mindestbestimmungen : Die Festsetzung gem. & 9a(1) BBauG ist durch Satzung ; o
[ Planungsrechtliche Festsetzungen 3 der Wdrmeschutzverordnung auszufiihren. gem 69a(5) BBauG — bekanntgemacht am 09.07.1990 - ZEICHENERKLARUNG L R M
‘ gema eiche
1.1 WA - Aligemeine Wohngebiete . Innerhalb der wie folgt A A gekennzeichneten {berbaubaren Grundstiicks- aufgehoben. s vom 30.07.1981
flichen sind folgende AuBenbauteile zu verwenden:

GemdB § 1 (5) BauNVO wird festgesetzt daB di
Nr. 2 BauNVO zuldssige Nutzunggart ’ s 23%*" led i
ulenwan w

I. Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 1 |,
bis 3 und 7 BBauG

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 u. 25 BBauG

35 dB
35 dB

N1y

Schank- und Speisewirtschaften 4
Fenster von Aufenthaltsraumen

u. § 1 Abs. 2 und 3 der BauNVO) e TR
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes wird. 5 offentliche Grunftachen
gsp ird R'w ; 30 dB (Schallschutzklasse 2) 2 WS dessre ettt bl e i atel i bR
GemaB § 1 (6) Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, daB die ausnahmsweise ; o - VR Bemes Vet Saaiiion P _
zuldssigen Arten von Nutzungen nach § 4 (3) BauN i et ; Innerhalb der wie folgt /A /\ gekennzeichneten Uberbaubaren Grundtucks- \ A n Parkaniage _E,,_ Spesplatz
‘ 9 (3} BapbivO picht saliRssio sm’d. flichen sind folgende AufBienbauteile zu verwenden: SRR T e ! 1 [—O_J Spieipals
Tl Daverdeingsien [ & :
e . - i Dach R'w ::;35 dB ' MD  Dorgebietis6-Bauioy ey Rdedhel
Die innerhalb des Bebauupgsplanes ausgewiesene Neube ng ist gemalk AuBenwand R'w Z 35 dB '
§ 9 a (1) BBauG erst zuldssig, wenn die_schaditse Einleitung von Nieder- il i BBeuGr
schlag- .und Schmut:.zwasser gesichertTist. Die Einleitung von Niederschlag- Fenster von Aufenthaltsrdaumen MK e
wasser ist dann gesichert;"wenn der Mihlenstrang saniert bzw. ausgebaut : :
ist. Die Einlettdfilg von Schmutzwasser ist dann gesichert, wenn der Kanal R'w Z 25 dB (Schallschutzklasse 1) e i SRR ‘E’ s
= ol =t ml - B CET-URT S P 3
. 2 ARG Fr—t5Tr Gl dedusteogebieiie-O-Baniiios
i H ' T o MaBnahmen zum Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung
v asm. & 9 (1) Nr. 20 BBauG _ Innerhalb derwie folgt @ @ gekennzeichneten tberbaubaren Grundstiicks ) e L el
Schallschutz g B3 (1) N s flichen sind bei der Ausbildung von Wohnungen oberhalb des 1. OG (Dach- SO  Sendergebet der Landschaft (§ 9 Abs 1 Nr. 20 u 25 BBauG)

1.3.1 Entlang der nérdlichen Bebauungsplangrenze wird ein Schallschutzwall ge§chof.’>] die Anforderungen wie in den mit A A gekennzeichneten Be ‘ ‘%‘
in Kombination mit einer Wand, in einer Gesamthdhe von 3,00 m Uber Oberkante reichen zu erfillen. EASS dGe" zagllgcgeg1Ngltzuur\?\?0(l§ SR Wi
Gleisanlage festgesetzt. ; > i " b uG u. . L
An der \v?estfichgn-mm-Plangebietsgrenze wird die Schallschutz- Innerhalb der wie folgt (O O gekennzeichneten Gberbaubaren Grundstlcksflachen AR R Anpflanzen von Baumen
maBnahme (Wand/Wall) in' stidlicher Richtung ca. 25,00 m tief verschwenkt sind bei der Ausbildung von Wohnungen oberhalb d‘f-'s 1. 0G (I?ac.hgeschoﬁl ek . 2 ; o : ¥ g-:fnl'» it : Al
festgesetzt. , die Anforderungen wie in den mit /A /A gekennzeichneten Bereichen zu L R Anplanienven-SHaueher

S erflullen. : e IR, \ @ zwingend § 17 Abs. 4 BauNVO k’\/“/

1.3.2 Innerhalb der wie folgt [l B gekennzeichneten Uberbaubaren Grundstlicksflachen 3 ] o prd - ety e e LR RIS e e g}- . - ‘
sind folgende AuRenbauteile zu verwenden: TR T AR : : : g S0) “ 0.4  Grundflachenzahl (§ 19 Abs 1 BauNVO) s A £ e
Dach R! o 40 dBR y @ eschoBflachenzahl (§ 20 Abs. 1 BauNVO) :

A?J(;senwv;nd R'w 2 40 dB Fiir Baumpflanzungen gemadB § 9 (1) Nr. 25 a BBauG sind landschafts- Froy  smsmassensahii i Bauho: Sl D A R
und standortgerechte Laubbdume zu verwenden. Ausnahmsweise ist eine
Verschiebung der festgesetzten "zu pflanzenden Baume" bis zu 2,00 m %

Fenster von Aufenthaltsrdumen (VDI 2719) \uweise. Baulinie, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Satz 2

in Langsachse zuldssig, wenn dies durch die Lage von Ver- und Ent- ok
1 7. sorgungsleitungen, Parkpldtzen, Hauszugdngen, Garageneinfahrten, Sonstige Festsetzungen
B 1dgnentiob) oy = 30: 4B Bebwllsghuteblasse  SBE 2 Fahrbahnfiihrungen und durch zu geringe Abstinde zu den Gebduden be- 01 aliens Bauwdiss & 22 Baubiid

OG (ObergeschoB) R'w
(bzw. Dachbereich)

Innerhalb der wie folgt [] [] gekennzeichneten lberbaubaren Grundsticksfldchen 1.5 TraufenhGhen /
/ 12259

e MatruRgb—a-Abe 1M 10 BRAGG-
Mit Geh- (G). Fahr-{F) und Leitungsrechten (L) zu
belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauQG)

grindet ist.
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- 3 : amn b
sind folgende AuBenbauteile zu verwenden: Die Traufenhohen bei zweigeschossigen baulichen Anlagen dirfen die Hohen- i @ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig === E
Dach R'w = 35 dB R'w = Bau-Schalldamm-Maf Iage der OK Decke 1. Obergeschoﬁ nicht uberschreiten. {:5 nur Hausgruppen zulassig zu Gunsten der Anlicger
AuBenwand R'w Z 40 dB , " = £ X

d A\ nur Einzelhduser zuldssig [ oo  -Hlaches i Siollplaize und Garagen (6.0 Abs |

S 29 Ba L
Fenster von Aufenthaltsraumen g geschlossene Bauweise § 22 BauNVO N*-“-BBG” _
& sbweehesde Heuweset o Baohio Ga M@_

EG (ErdgeschoB) R'w i 30 dB (Schallschutzklasse SSK 2) -

OG (Obergescho ) 30 dB (Schallschutzklasse SSK. 2)

(bZW. Dachbereich) —_— Bathee EB-G; Flachen fur Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1
5 + b Nr. 22 BBauG)
1.2 S L i GSt Gemeinschaftsstellplatze
i 1 uberbaubare Grundstucketlache :! § 23BauNVO GGa Gemeinschaftsgaragen
L 2 nicht uberbaubare Grundstuc ksflache IGGa
g Zuordnung fir GSt und GGa
. \ \ ~
U . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Ergédnzung nach der Offenlage gem. § 2 a (6) BBauG LL Flache fur den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. mam s 7 BBauG) 9
1 BBauG)
Die SchallschutzmaBnahme (Wand/Wall) wird entlang der Bundesbahn- g Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
strecke in &stlicher Richtung weitergefiihrt und miindet in den bereits ~ Flache ‘ur den Gemeinbedart (§ 16 Abs 5 BBauG)
vorhandenen Wall auf dem Flurstiick 108. ' Offentliche Verwaltungen Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
Schule des Bundesimmissionschutzgesetz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
Kirchen und kirchlichen Zyfecken dienende Ge- BBauG)
-- e — - [Ty X baude und Einrichtung : b VL_ A ar:” 4 n. 59 (1) 26 BRaut
3 : Pt | armschutzanlagen ge 4 aul
Sozialen Zwecken dnhende Gebaude und Ein PR ke Textl Feaia zitter: 13

nchtungen
Gesundheitliched Zwecken dienende Gebaude

Ergidnzung nach der Offenlage gem. § 2 a (6) BBauG

cloj Jefei+p>lol

: 3 : : . : und Einrichtupgen
Die Einleitung des im Plangebiet anfallenden Regenwassers 1in e L L s B i oo s oAkt arkipratheng
einen Vorfluter bedarf der Erlaubnis gem. § 7 Wasserhaushalts- EinrichiyAg6n n DO den Festsetzungen in Textform
esetz : Sportpfhen Zwecken dienende Gebaude und
- Sy % EingChtungen . Sl
ost Il. Festsetzungen gemaB §81 Abs.
Schutzbauwerk 1 BauO NW (Grundlage § 9 Abs. 4
e SRl BBauG in Verbindung mit §81 Abs.4
Ergdnzung nach der Offenlage gem. § 2 a (6) BBauG BauONW)

£D Sl
SD Satte!dach

X .
StraBenverkehrsflache § @ Abs. 1 Nr. 11 BBauG z B30 Dachneigung
! +—» Hauptfirstrichtung

HINWEIS

Die Entdeckung-von Bodendenkmdlern ist der Gemeinde als Unterer Denk-
malbehtrde und/oder dem Westf. Museum fiir Archdologie/Amt fiir

Verkehrsflachen

Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe, unverziliglich anzuzeigen und die

P . . . A Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung i 3

! Entdeckungsstdtte mindestens drei Werktage in unver&dndertem Zustand el e e I1l. Kennzeichnungen gemas § g
| z B offentliche Parkilache. FuBgangerbereich 5 BBauG

[

FuB- und/cder Radweg(Zweckbestimmung siehe

zu erhalten (§ 15 + § 16 Denkmalschutzgesetz NRW).
; ] A e PR L) Einschrieb \JB Verkehrsberuhigte Bereiche

ettt o s A T A o oo . S AT i i AN o2 o s n o D T B v Umgrenzung d achen. bei deren Bebauung
m besonde uhche Vorkehrungen gegen auliere
StraBenbegrenzungslinie El ungen erforderlichsind(§ 9 Abs. 5 BBauG)
Die StraBenbegrenzungshnie entfallt. wenn sie
mit Baulinie oder Baugrenze zusammenfallt)

. IV. Nachrichtliche Uberhahmen g
orhehrabehettO-Ata—tt—dae+ RBBaug maB § 9 Abs. 6 BBauG

Umgrenzung der Flachen. die dem J/andschafts-
oder Naturschutz unterliegen«§ bs 6 BBauGi

Naturschutz LandschaftssgMutz

Gesamtaniagen. die dgfm Denkmalschutz unter-

B Aoabao e nd A ciabhot IIt‘gﬁ"TI{E‘ 9 Abs 6 auGi

Flachen fur Aufschuttungen. Abgrabungen und Stutz-
mauern. soweit sie zur Herstellung des Stradenkorpers

Einzelanlagenfie dem Denkmalschutz unter-

= liegen [§ 9 #bs 6 BBauG)
erforderlich sind (§ @ Abis. 1 Nr 26 BBauG)

T e Umagr ung der Flachen mit wasserrechtlichen
% 7% - ~

L L v Aufschuttungid =~ Abgrabung ZZZ& Stutzmauer Fesigetzungen 1§ 9 Abs 6 BBauG

o A =
# Claah $izo Dt PR W L LR NPT oY ) vassersc '“‘ILQEDH‘JT
s ARt o oarRaaget Ty BS— DotooT
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Uberschwe mmungsgebiet

= Flachen furVer- und Entsorgungsaniagen(§ 9 Abs
q 1 Nr. 12 u. 14 BBauG) V. Sonstige Darstellungen (keine
~
;_ g Flachen fur Versorgungs- und Entsorgungsanfagen FEStSEtzungen)
O Elektnizitat @ Abwasse : Sichttelder
7t Aufteilung des StraBenquerschnittes
O Gas 0 Abta —
N Verkehrsgrun
O Fernwarme O lagerung - Vorschlag zur Grundstucksteilung
X "M‘\ Standplatz fur vorubergehendes Abstellen von
() Wasser T) Trafostation / MullgefaBen
Flachen fur den Hoct hut ddieR lung des 25 rdgeschal
lachen fur den Hochwassergchutz una die Regeiur S
h
Wasserabflusses (§ 9 Abs/1 Nr 16 BBauG) OG Dgermestuol
DG Dachgeschol
L e Umgrenzungeg’von Flachen fur die Wasserwirt-
.‘l:"_: schaft. den Hfchwasserschutz und die Regelung Bestand !
des Wassegabtlusses Gebaude und Signaturen

Regenrugkhaltebecken

[/

% Wohngebaude
Wirtschaftsgebaude

Hauptvergdorgungs- und Hauptabwasserleitungen | l I

(§ 9 Abg 1 Nr. 13 BBauG) Bordstein

S oberirdisch —f vorhandener Kanal
e unterirdisch H Kanalschacht
£ 5 (] -
1180 Hohe uber NN
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L ’ UBERSICHTSPLAN  M.1.5000
Die Planunterlage stimmt mit dem Liegenschafts-
kataster. Stand 10.03.1983 . uberen
S entspricht den Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung vom 30 07 198 1:RGEI
1S £33)
Die Festlegung der stadtebaulichen P1A% NG 151
aerometrisch eindeutig )
\“‘
L.S.
gez. Ludwig
offentl best Verm.-Ing
Fur die Erarbetung des Bebauungsplanentwr Der Bat dor Stadt Schwerte bat am 25.11.1982 Der BeschluB uber die Aufstellung dieses Be Die Betoigung der Buraerarder Rauledplanineg Din. Batnguni der '7‘ e offentlicher Belange At Schwerte hat an 13.06.1988 Die offenthiche: Austeaung dese-o Bobauungs Der Rat der Stadt Schwerte hat am 21.11.1985 Dieser Bebauungsplan ist gemal § 11 BBauG in Die Genehmigung des Bebauungspl S SOW
fns gemaf £ 2 Abs 1 BBauG o der Fassung vom bauungsplanes vom 25.111982 wlttie  am gemal & 2 a4 Ab B Ry an et | PRV Cm pemafh & 2 oAb 5 BBaulin der LR NG ‘F"""i .o 29.05.1985 o REATHRTIRSH EE G PR LR AR Hesen Brbaungsplangrmal 4 10 BRauGanider der Fassung vom 18 08 1976 (BGBI | S 2256) [;..-.f,rl.ra,u.rg‘LT-ifl’;<.;.:,.‘ [.-..; l'l‘.“.f‘;]l“:’:“.w.ﬂ o
154 DR 1976 (BGRI | Ay beschlossen. die- 1411983 gemaB & 2 Abs 1 BBauGn der I T R e i S6 0 o 01.03.,1983 VBRI O 2 26R1 geand. dur h Ant Lttty gl LARYG ¢ 1 08.07.1985 Chaiimtgyanneit Fiaksunrg Lo, i Yehiiey | BGRVS 22 G himVor- mit Verfugung vom 03, 06.1986 m.—;g £ -.vglgajl r‘:c.T:Jl.l' niw,.u.’fb‘.:'.”j1 ! ‘.m,..-- : y
i AN N S Sung vom 18 08 1876 (BGRI | 5 22561 trisut et fapsbes o 15.3.83 Vi | YRR RGH 5 949) edolgle mit SURE WAL 1 Lefele [AlRE R - 1507.19%5 tundiing ot ot T e Gemaindeorrdaung Az. 35.2.1.-2.4 (BGBI | S 2{::;. }-",.5“!':.-”,-".f‘”,‘ Bk Rechtsgrundlagen:
lich bekanntgemacht Y o AT U RIS RN T2 il " 29.08. 1983 # 15.08.1985 - - T ks RS TR } R L LGHA RV NWS genehmigt worden worden - 7 IR et e g .
Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.
August 1976 (BGBI. | S. 2256), zuletzt geandert durch Art. 1G vom 06.07.1979
Setwerte 07.12.1982 Schwerte 18.01. 1983 v oo 16.03.1983 W st Schwerte 14.06.1985 fobeert 16.08.1985 e tiwerie, 291151963 Aisoerg 03, 10;1386 Schwerte 25.07.1986 B
Koln 295 1985 | S : | |
g | : ‘ Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
| . 15. September 1977 (BGBI. | S. 1763)
Stadtdirekio: (Yerr Stacttederc o [ et N Py Stapptodinow e =t gierung asident - ¢ : U i i
Bt Sadidinet e : \ ool E:'A’f;i({' u.lmuﬂanmm-m Der Stagidirekior Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) inder Fassung der
srr¥ertretorT ¥ ¥ N ' N i s S9 1 Vertret g ¢ .
| , In Vertretung Bekanntmachung vom 26. Juni 1984 (GV NW 1984 S. 419)
: | Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (GO) in der Fassung der
s“n“'lnml E I“M HHA"" lnl" Wl S i s ) Bekanntmachung vom 13. August 1984 (GV NW S. 475)
fqez . Schmerbeck 1SRG gez . Schmer bec ISP gez. Schmerbec .S gez . Schmerbeck LS. i = - '
e s i | s g T T il El Planzeichenverordnung (PlanzV 81)vom 30. Juli 1981 (BGBI. | S. 833) ;
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