A%éym ’Z
28 X

Begrilindung

‘gem. § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) zur 2. Anderung des Bebauungs~
planes Nr. 105 "Rosen" der Stadt Schwerte

- :

Der Geltungsbereich der 2. Anderung liegt zwischen Westhellweg, Holze -
ner Weg, s{ldbstlicher Grenze des Flurstlickes 170, siidlicher bzw.
~ wagtlicher Grenze der Flurstiicke 568, 569, 570, 571 und 572.

Die rechtsverbindliche Fassung des Bebauungsplanes Nr. 105 setzt

_‘n8rdlich der Bffentlichen Griinfl¥che u. a. Gartenhofhausbebauung mit

" einer Grundflichenzahl von 0,6 und einer GeschoBflichenzahl von 0,6
fest. In Abweichung von diesem Planungsziel sind- bisher 4 Einfamilien~
h4user in offener Bauweise entstanden, die teilweire zudem die Bau-
grenzen {iberschreiten. Stidlich des Einmlindungsbereiches des Westhell-

- weges auf den Holzener Weg (L 648) hat sich ein gewerblicher Betrieb
fliir Haushalts- und Klichentechnik niedergelassen. Dieser Betrieb hat
Erweiterungsabsichten, die mit der bisher festgesetzten {iberbaubaren
Grundstiicksfliche nicht mglich wiren.

Um die weitere Entwicklung in beiden Teilbereichen in Einklang mit
dem Bestand zu regeln, ist der Bebauungsplan entsprechend zu :ndern.
Hierzu sind in beiden Fillen die {lberbaubaren Grundstiicksfliichen neu
festzusetzen.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 105 ist aus dem wirksamen
Flichennutzungsplan, der hier Wohnbaufliiche darstellt, entwickelt.
Durch die Anderung werden Grundziige der Planung nicht beriihrt. Das
Verfahren wird daher gem. § 13 BauGB als vereinfachte Anderuny durch-
geflihrt.

. Der gewerblichen Nutzung soll nunmehr im stidlichen statt im ndrdli-
chen Grundstilcksbereich eine bauliche Frweiterung ermdglicht wer len.
'Die sonstigen Baugrenzen werden unver#ndert {ilbernommen. Durch die
-jxneue Anordnung der Stellplitze werden Beeintrichtigungen auf die
. #nWohnbereiche weitgehend vermieden. Die Zufahrt'zum Betriebsgrundstiick
*rist nach wie vor vom Westhellweg festgrsetzt, weil entlang:des Holze-
‘ner Weges ein Verbot der Ein< und Ausfahrt besteht, das-durch:diese
'ﬁKnderung nicht berlihrt wird. Die Fests:tzung von Fldchen entlang der
%41, 648, die vonider Bebauung‘freizuhalten sind, ‘bleibt ebenso unverin-
. dert bestehen, wie Art und MaB der baulichen Nutzung. Zur Vermeidung
"weiterer Versiegelungen, ist die Befestigung der Stellplatzanlage in
r-einem wasserdurchlissigen Material wie Rasenkammerstelne, ‘Gitterzie-
gel o. 4. vorzunehmen. : ,

.= Die-bestehenden Einfamilienhfuser werden planungsrechtlich durch eine:
differenziertere Festsetzung der Baugrenzen bestdtigt. Die bisher
. ~ brachliegenden Flurstiicke erhalten Bebauungsm8glichkeiten, die der
‘~vorhandenen Bebauung angepaBt sind. Dies hat zur Folge, daB8 die
fGrund— und GeschoBflichenzahl fiir die gesamten:Grundstlicke auf 0,4
*fﬂbzw. 0,5 reduziert werden muBte und die offene: Bauwelse als Einzel-""~
& und- Doppelhaus festzulegen.war. g e : 3
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Auf dem Flurstiick 567 und den zu vereinigenden Flursticken 571 und
572 soll jeweils ein Einzelhaus entstehen. Auf diese Weise soll v. a.
erreicht werden, den bebauten Flurstiicken 573 und 570 Teilflichen aus
den Flurstlicken 572 und 571 zuzuteilen, damit ausreicheri Freiflédchen
entstehen bzw. Abstandflichen auf das Grundstlick gelegt 7verxden kén-

nen. Als Ein- und Ausfahrt zum Wohnquartier dient nach wie vor die

Verkehrsfliche mit Stellplitzen fiilr Besucher. Wegen ihre: einge~-
schrinkten Verkehrsbedeutung ist sie als Verkehrsflidche nesonderer
Zweckbestimmung festgesetzt.

.Die Unterbringung von Garagen und Stellpldtzen sowle der Stardort £l
das vorllbergehende Aufstellen von MiillgefdBen, erfolgt wi: bisher auf
der hierzu festgesetzten Gemeinschaftsflliche. Soweit aus dem zugeord-
neten Bereich erhthter Stellplatzbeda-f durch neue Bauvorhaben ent-
steht, der nicht innerhalb der Gemeinschaftsanlage untergebracht
werden kann, ist dieser auf den Baugrundstlicken nachzuweisen. GemdB
des bereits erfolgten Ausbaues einer Wegeflliche fiir die fuBl¥ufice
ErschlieBung anliegender Grundstiicke, ist die Festsetzung der Gemein-
schaftsanlage um diese vorhandene Wegefilhrung erweitert worden.

Innerhalb dieser Gemeinschaftsfldiche und in den Flurstiicl en 569 und
570 befindet sich der stddt. Mischwasserkanal zur schadlosen Beseiti-
gung von Schmutz- und Oberfl&dchenwasser. Dieser Kanal sowie dessen

- geplante Fortfithrung zum Flurstick 586 ist planungsrechtlich durch

die Festsetzung einer Fliiche fiir das Leitungsrecht zugunsten der
gtadt Schwerte bzw. des Anliegers zu sichern. Mit dieser Festsetzung
wird somit neben vorhandenen und geplenten Garagen, befestigten Ge-

" meinschaftsfllichen sowie bestehenden und zulldssigen Wohngebduden das

Vorhaben auf dem Flurstiick 586 entwisserungstechnisch erschlossen.

.Regen- und Schmutzwasser werden durch das vorhandene stidt. Netz iiber
._den Stauraumkanal siidlich des Rosenweges zur Kliranlage We thofen

- geleitet. Die Versorgung des Bereiches durch Wasser, Strom, Gas und
- Telefon ist Uiber vorhandene Leitungen gesichert. -Mit dem erfolgten

.

et
Y

Ausbau der Einmiindung des Westhellweges auf den Holzener Weg, liegt
das ehemals festgesetzte Sichtdreieck nunmehr :in der Verkehrsfldche
‘der L 648, also auBerhalb des Geltungsbereiches-dieser Anderung.

“s;:Nach MaBgabe der bisher geltenden Festsetzungen:iiber Dachform, ,
c¢¥mneigung, ~eindeckung werden gestalterische Bestimmwgen in die 2.
“eiknXnderung aufgenommen. In Ubereinstimmung mit :dem . :Bestand sind ledig-

S0

lich die Dachneigungen auf 38 - 40 Grad bzw. 30 .- 45 Grad gedndert
‘worden. EEERRN

“purch die Realisierung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.. 135

i "+"Rogsen" entstehen der Stadt Schwerte ke ne Kosten.

sdhwerte, 02.07.1991
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