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Textliche Festsetzungen

1. Gem. § 12 BauNVO sind Uberdachte Stellplatze, Carports und Garagen nur innerhalb der
festgesetzten Uberbaubaren Flache und im seitlichen Grenzabstand und zwar nur bis zur
Héhe der rliickwartigen Baugrenze zulassig.

2. Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten privaten Griinfldchen sind Nebenanlagen
im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 nicht zulassig.

3. a) Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind die Grundsticksfreiflachen mit mindestens ei-
nem Laubbaum je angefangene 200 gm Grundstiicksfreiflache zu bepflanzen.

b) Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind samtliche Baugrundstlicke entlang der Er-
schlieBungsstrafie sowie an den seitlichen Grundstiicksgrenzen ausschlielich mit
bodenstandigen Laubgehdlzen einzufriedigen.

¢) Gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind mindestens 15 % der Grundstiicksflache unver-
siegelt mit heimischen Gehdlzen zu bepflanzen. Die Bepflanzung nach 3 b) ist hierauf
nicht anzurechnen.

d) Gem. § 9 Abs. 1 Nr, 25a BauGB sind sowohl bei bestehenden als auch bei geplanten
Stellplatzanlagen mit mehr als 4 Stellpldtzen pro 4 Steliplatze ein Laubbaum zu
pflanzen.

g) Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind samtliche Flachdachflachen dauerhaft zu be-
griinen.

4. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB ist innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes Nr. 103 die Verwendung von fliissigen Brennstoffen allgemein unzulassig. Die Ver-
wendung von festen Brennstoffen wird je Wohnung auf eine Feuerstelle (offene Kamine,
Kaminofen, Kacheldfen und dergleichen) mit héchstens 5 kW Nennleistung beschrankt.

Ausnahmsweise kann die Verwendung von Brennstoffen aller Art zugelassen werden,
wenn nachgewiesen wird, dass durch die Beschaffenheit der Feuerungsanlage die Ab-
gase zu keiner hdheren Verunreinigung der Luft beitragen als die Abgase von vergleich-
baren Gasfeuerungsaniagen.

5. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist die Anwendung chemischer Pflanzenbehandiungsmit-
tel im gesamten Geltungsbereich nicht zulassig.

6. In den Geb&uden entlang der Letmather StraRe bzw. in dem Gebadude Kirchstralie
Haus-Nr. 2 sind auf den Geb&dudeseiten mit Sichtverbindung zur B236 -
Letmather Strafle — bei der genehmigungs- bzw. anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung
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Legende

WA Allgemeines Wohngebiet § & BauNVO0

Mi Mischgebiete § 6 BauNV0

0.k Grundflichenzahl
Geschofflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse

SO Satteldach

TH 5,50 Traufhthe

mememmmets DAUQRENZE
0 Offene Bauwelse
! Geschlossene Bauweise

Fliche fir den Gemeinbedarf § 9 (1) Nr. 5 BauGB

Fliche fur den Gemeinbedarf

= Verkehrsflachen § 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB

285
284 Straflenbegrenzungslinie

387 v Straflenverkehrsflchen

¥

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Iweckbestimmung s. Einschrieb

Ein- bzw. Ausfahrten

w w» = DBereich ohne Ein- und Ausfahrt

Art der baulichen Nutzung 8 9 (1) Nr. 1 BauGB, & 1 - 11 BauNVO0

MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0

Wasserflichen § 9 (1) Nr. 16 und (6) BauGB

Wasserfldchen

MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft §9 (1) 20,25 BaubB

** % s Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern §9 (1) 25b BauGB
o2 oo Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 (1) Nr. 253 BauGB
H =

_ ¢ Flachen fur Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB

. Erhaltung von Biumen

. Anpflanzen von B3umen

Sonstige Planzeichen

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 89 (1) Nr. 2 BauGB, 822 u. 23 BauNV0

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 16 (5) BauNVO0

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 3 9 (7) BauGB

Flachen fur Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
§9 (1) Nr. & und 22 BaubB

Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes 89 (1) Nr. 24 BauGB
SSK = Schallschutzklasse

N 7| Mit Geh,- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen §9 (1) Nr. 21 Bau6B
. s o4 Flachen, deren Boden erheblich mit unweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

§ 9 (5) Nr. 3 und Abs. 6 BauGB
Sichtdreieck

Schutzstreifen zu Hauptversorgungs- u. Hauptabwasserleitungen

nachrichtlich dargestellter Fufi- und Radweg

397
Hauptversorqungs- und Hauptabwasserleitungen § 9 (1) Nr. 13 BauGB
o——9o-  Unferirdische Leitung
Grinfléchen § 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB
Grunflachen
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Hinweise

1. Flir den Bebauungsplanbereich besteht ein Pflanzgebot gem. § 178 BauGB. Danach sind
die festgesetzten Flachen zur Anpflanzung und sonstige Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25 BauGB spatestens ein Jahr nach Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan bzw.
fir die derzeit unbebauten Grundstiicke ein Jahr nach Baubeginn durchzuflihren.
Grundlage hierfiir bildet der zum Bebauungsplan erstellte Grinordnungsplan.
Die Flachdachbegriinung gem. textlicher Festsetzung Nr. 3 e ist bei bestehenden
Gebauden im Rahmen von Sanierungs- bzw. Erneuerungsmalnahmen der Dachflache
umzusetzen.

2. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natrlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Stadt und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum flr Arch&ologie /
Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe, unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NW).

3. Waist bei Bodeneingriffen der Erdaushub auf aulergewdhnliche Verfarbungen hin oder
werden verdachtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und
zur Untersuchung der Baugrube der Staatliche Kampfmittelrdumdienst zu verstéandigen.

4. Der Geltungsbersich des Plangebietes liegt innerhalb der Wasserschutzzone IIA.
Genehmigungspflichtige und verbotene Handlungen und MaBnahmen regelt die
Wasserschutzgebietsverordnung DEW.

5. Auf den im Bebauungsplan gekennzeichneten Flurstiicken 246 und 248 wurden erhdhte
Schadstoffkonzentrationen im Boden festgestellt. Vor Realisierung der geplanten
Nutzungen sind die belasteten Bereiche weitergehend zu untersuchen, einzugrenzen und
nutzungsbezogen zu sichern und / oder zu sanieren.

Stadt Schwerte

Gemarkung Ergste

Flur(en) 3, 11,19, 20

Bebauungsplan Nr. 103

“Das Sauerfeld”, 1. Anderung
M. 1 ¢ 1000






