1.0

2.0

3.0

S

Begriindung

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 103 ,,Das Sauerfeld*
der Stadt Schwerte gem. § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

Lage im Stadtgebiet, heutige Nutzung und Struktur:

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 103 ,,Das Sauerfeld* liegt im Ortsteil Ergste,
westlich der B 236 im Zentrum von Ergste. Es wird begrenzt im Osten durch die B 236/
Letmather StraBe, im Siidosten durch die KirchstraBe einschl. des Flurstiicks 128, im
Stidwesten durch den FuBweg von der KirchstraBe bis zur GritirmannstraBe und dessen
nordlicher Verléingerung bis zur StraBe ,,Auf dem Hilf" und im Nordwesten durch die Strafe
»Auf dem Hilf“. Im Norden verlduft die Plangebietsgrenze 6stlich entlang der StraBe
Lindenufer, ab Einmiindung Lindenufer verlduft diese bogenformig um den Wiemteich weiter
entlang des Offerbaches und 6stlich des Gemeindehauses miindet diese wieder ein in die
StraBe ,,Auf dem Hilf*. Von dort verléuft die Grenze weiter bis zur StraBeneinmiindung in die
B 236.

Der Bereich der 1. Anderung umfasst das gesamte Plangebiet mit Ausnahme von zwei
Bereichen: An der westlichen Plangebietsgrenze ist die Fliche, die Gegenstand des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes Nr. 7 ,,GriirmannstraBe* ist, auBen vor geblieben. An der nordlichen
Grenze ist die Fliche siidlich des Wiemteiches, die zwischenzeitlich als geschiitzter
Landschaftsbestandteil in den Landschaftsplan des Kreises Unna iibernommen wurde, nicht
Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplanes.

Entlang der B 236 und der KirchstraBe befindet sich eine Bebauung mit Wohn- und
Geschiftsnutzung. Die iibrige Bebauung dient ausschlieBlich der Wohnnutzung mit
vereinzelten Liden zur Deckung des tiglichen Bedarfs. Im Plangebiet befinden sich an der
StraBe ,,Auf dem Hilf" ein Kindergarten bzw. in der KirchstraBe eine Grundschule.
Weiterhin ist das Gebiet geprigt durch die Griinfliche des Wannebachtales, der in Ost/West-
Richtung durch das Plangebiet verlduft. Die bauliche Entwicklung des Gebietes ist im
Wesentlichen abgeschlossen, auf dem Gelidnde einer ehemaligen Spedition, das westlich des
Miihlendammes gelegen ist, befindet sich noch eine groBere Freifliche, die noch baulich zu
entwickeln ist. .

Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan:

Bebauungspléne sind gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flichennutzungsplan zu entwickeln.
Nach den Darstellungen des Flichennutzungsplanes wird ein ca. 50 m breiter Streifen vom
Zentrum des Wannebachtales von baulicher Nutzung vollig freigehalten. Dieser Streifen soll
den Talraum als Verbindungsachse zwischen den Ruhrauen und den Ruhrhéhen sichern. Fiir
den Streifen entlang der Letmather Strae, wo sich auch faktisch eine gemischte Geschifts-
und Wohnnutzung entwickelt hat, stelltder Flichennutzungsplan gemischte Baufliche (M)
dar.

Die Flache nordlich des Wannebachtales ,mit Ausnahme des vorgenannten Bereichs der
gemischten Baufliche entlang der Letmather StraBe, ist als Wohnbaufliche (W) ausgewiesen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes steht im Einklang mit den Darstellungen des
Flichennutzungsplanes, sodass dafiir kein Verfahren zur Anderung des
Fliachennutzungsplanes durchzufiihren ist.

{

Gegenwiirtige Rechtslage:

Die Zulissigkeit von Vorhaben in dem Bereich richtet sich nach § 30 BauGB. Danach ist ein
?/orhaben zuldssig, wenn es den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 103 ,,Das Sauerfeld*
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-nicht widerspricht und die ErschlieBung gesichert ist.

4.0 Erfordernis und Inhalt der Bebauungsplaninderung:

4 1 Verkehrliche Belange
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Anlass fiir die Einleitung des Verfahrens zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 103
,Das Sauerfeld* ist die StraBenausbauplanung fiir die Umgestaltung der Strafen ,,Auf dem
Hilf/UnterdorfstraBe.* Imn Zuge der Umsetzung des VerkehrserschheBungskonzeptes sind
die Entwiirfe fiir die Umgestaltung der o.g. StraBen erarbeitet und im Rahmen einer
umfassenden Biirgerbeteiligung mit den Betroffenen vor Ort erdrtert worden. Im Ergebnis
ist dabei das dem Bebauungsplan zugrunde liegende urspriingliche ‘Verkehrskonzept
modifiziert worden. Diesem verinderten Konzept trigt die Bebauungsplanidnderung
insoweit Rechnung, als die StraBe ,, Auf dem Hilf ,, auch weiterhin wie bisher fiir die
Zufahrt aus der Letmather Str. ge6ffnet bleiben soll und somit die im Bebauungsplan
vorgesehene Abbindung der Strafe ,,Auf dem Hilf* von der Letmather Strale einschl. des
am Ende der Strafle vorgesehenen Wendehammers entfillt. Die fiir den Ausbau '
vorgesehenen Flichen werden der Strafe ,,Auf dem Hilf" und ,,Miihlendamm®
entsprechend des vorgesehenen Ausbaustandards als Verkehrsfliche mit besonderer
Zweckbestimmung V (verkehrsberuhigter Beéreich) festgesetzt. Das StraBenteilstiick des
Miihlendamms von der Letmather StraBe bis zum Grundstiick des ehemaligen
Speditionsgelidndes wird als StraBenverkehrsfliche festgesetzt, dort soll nach den
Ausbaupldnen Zwei- Richtungsverkehr erméglicht werden, der bis zur Anbmdung des
Edeka-Parkplatzes reichen soll.

4.2 Grun— und Frelﬂachen

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ist man davon ausgegangen, dass aufgruad der
guten Versorgung der angrenzenden Wohngebiete mit privaten Freifldchen eine direkte
Nutzung der dffentlichen Griinfliche nur sehr beschrankt erforderlich sei. Diese wurde auf
einen schmalen Streifen entlang der Hangkante beschrénkt und sollte zur Schaffung einer
Fquegeverbmdung dienen.

Dieser Fulweg ist jedoch nicht realisiert worden im Zuge der Bebauung des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes Nr. 7 Griirmannstrafe ist direkt angrenzend an die Griinfliche
ein FuBweg entstanderi, so dass an der zunichst geplanten Stelle kein weiterer Fulweg
erforderlich ist.

Als ein Ergebnis aus der Ortsteilentwicklungsplanung fiir den Ortsteil Ergste ist jedoch
festzuhalten, dass nach dem Wunsch der Biirger doch ein Bedarf besteht, die Griinfliche
zu nutzen und diese fiir die Offentlichkeit zuginglich zu machen. Zu diesem Zweck soll
auch eine Wegeverbindung mit wassergebundener Decke durch die Griinfliche erfolgen,
des Weiteren soll diese gestaltet und Aufenthaltsqualitit geschaffen werden.

Weiterer Wunsch ist die Erstellung eines ,,Dorfplatzes zur Abhaltung von ortlichen
Aktivititen, wie z.B. Trodelmirkten u. 4. Veranstaltungen im Ortsteil Ergste. Da die
eigentlich angedachte Entwicklung auf dem Grundstiick des ehemaligen
Speditionsbetriebes bislang nicht erfolgt ist, kam seitens des Aktionskreises zur Ergster
Dorfmitte die Idee, den gewiinschten ,,Dorfplatz als platzférmige Aufweitung mit einem
Durchmesser von ca. 40 m im mittleren Bereich des vorhandenen FuBweges ,.Im
Wiesengrund* herzustellen.

Aufgrund von fehlender Infrastruktur und mangelnder ErschheBung erscheint dieser
Standort nicht opportun .Die o.g. Aktivititen sollten daher weiterhin, wie auch nach den
Ergebnissen der Ortsteilentwicklungsplanung vorgesehen, auf den vorhandenen
Freifldchen (z.B. ehemaliges Speditionsgelénde , Bereich des Edeka-Marktes ,oder
Schulgeldnde ) durchgefiihrt werden .

Die Idee des Aktionskreises wird zur Gestaltung der Griinfliche aufgegriffen. Es soll eine
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Platzsituation in Form eines Halbkreises in die Griinfliche des ¢stlich gelegenen
Wildchens geschaffen werden. Durch das Aufstellen von Bianken soll dort eine
Verweilsituation mit Blick auf die 6ffentliche Griinfliche geschaffen werden. Dies stellt
auch die weniger einschneidende MaBnahme fiir die 6ffentliche Griinfliche dar, da hier
wesensfremde Nutzungen auBen vor bleiben sollen, denn sie diente bei der Aufstellung
des Bebauungsplanes als Ausgleichsflidche und sollte zundchst — bis auf eine kleine
Teilfliche — auch gar nicht zugénglich sein. '

4.3 Sonstige ‘Anderungen:

Weitere Anderungen bilden die Aktualisierung von Festsetzungen an die heutigen
Verhiltnisse.

Die Fliche des Kinderspielplatzes im westlichen Plangebiet wird in der GroBe festgesetzt,
wie sie auch tatsdchlich errichtet wurde, der zweite zunichst geplante Kinderspielplatz
ostlich des FuBweges Im Wiesengrund entfillt. Fiir diesen besteht kein Bedarf, zumal der
vorhandene Kinderspielplatz groer erstellt wurde als nach den Festsetzungen des
Bebauungsplanes vorgesehen war.

Weiterhin wurden die Festsetzungen hinsichtlich der Baume aktualisiert und das
_Naturdenkmal an der Letmather StraBe, das zwischenzeitlich n1cht mehr existiert, aus den
Planfestsetzungen herausgenomimen. -
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