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2. Begriindung
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Lage im Stadtgebiet, heutige Nutzung und Struktur

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Ergste der Stadt Schwerte
westlich der Letmather StrafBe (B 236) im Zentrum von Ergste.
Es wird begrenzt im Osten durch die B 236/Letmather StrafBe,
im Siidosten durch die KirchstraBBe einschl. des Flurstiicks
128, im Siidwesten durch den FuBweg von der KirchstraBe bis
zur GrirmannstrafBe und dessen nérdlicher Verldngerung bis
zur StraBe "Auf dem Hilf" und im Nordwesten durch die Strafe
"Auf dem Hilf". Im Norden verlduft die Plangebietsgrenze
Ostlich entlang der StraBe Lindenufer, siidéstlich des vorhan-
denen Wanderweges, sidwestlich des Offerbaches, entlang der
westlichen Grenzen der Flurstiicke 43 und 44 sowie n&rdlich
der StraBe "Auf dem Hilf" bis zur B 236.

Das Plangebiet ist heute nur zu einem Teil baulich genutzt.
Entlang der B 236 und der KirchstrafBe befindet sich eine
Bebauung mit Wohn- und Geschdftsnutzung. Die iibrige Bebauung
~dient fast ausschlieflich der Wohnnutzung mit vereinzelten
L&den zur Deckung des tdglichen Bedarfs. Westlich des Miihlen-
damms befindet sich das Geldnde einer ehemaligen Spedition,
das z. Z. ungenehmigt durch einen Busbetrieb genutzt wird.

Im Plangebiet befindet sich an der StrafBe "Auf dem Hilf" ein
Kindergarten bzw. in der KirchstrafBe eine Grundschule. Wei-
terfiihrende Schulen sind durch Buslinien - mit Haltestellen
in zumutbarer Entfernung an der Letmather StraBe - im Schwer-
ter Stadtgebiet erreichbar. Dort befinden sich ebenfalls
Dienstleistungsbereiche des tertidren Sektors sowie Einrich-
tungen fir Kultur und Freizeit.

Das Plangebiet wird durch den Bachlauf des Wannebachs geglie-
dert, der in Ostwestrichtung verl&uft. Siidlich parallel zum
Bachlauf befindet sich eine Gasleitung der Ruhrgas AG.
Nordlich der StraBe "Auf dem Hilf" fdllt das Geldnde relativ
schnell ins Ruhrtal ab. Hier schlieBt das Plangebiet einen
Teil der StraBe Lindenufer mit der erhaltenswerten Altbebau-
ung und dem Pfarrhaus mit schiitzenswerten Freifldchen und
Naturdenkmalen (Teich, Baumgruppen) ein.

Entwicklung aus dem Fl&chennutzungsplan

Bebauungspldne sind gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Fl&chennut-
zungsplan zu entwickeln. Siidlich des Wannebaches ist im
wirksamen Fldchennutzungsplan ein ca. 20 m breiter Streifen
als Griinfldche dargestellt. Im AnschluBB daran setzt sich
Wohnbaufl&che (W) fort. Der Bereich nérdlich des Wannebaches
ist als gemischte Baufldche (M) dargestellt.

Unter Beriicksichtigung der Belange der Landschaftspflege und

-entwicklung ist auf der Grundlage einer S6kologischen Unter-
suchung vom Zentrum des Bachlaufes ein mindestens 50 m brei-
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ter Bereich von baulicher Nutzung véllig freizuhalten. Dar-
iiber hinaus ist zum Schutz des bachnahen Auebereiches eine
Pufferzone gegeniiber einer mdglichen baulichen Nutzung vorzu-
sehen.

Fir den Bereich nérdlich des Wannebaches stellt der wirksame
Fldchennutzungsplan gemischte Baufl&che dar. Faktisch hat
sich jedoch nur entlang der B 236 eine gemischte Gesch&dfts-
und Wohnnutzung entwickelt. Entsprechend den vorgesehenen
stddtebaulichen Zielen soll sich diese Mischnutzung iiber den
bereits vorhandenen Bestand hinaus nicht weitér entwickeln.
Die vorhandene Gebietsstruktur soll planungsrechtlich als
Wohngebiet (W) gesichert werden.

Um die o. g. Ziele durch eine verbindliche Bauleitplanung
sichern zu kdnnen, ist eine gleichgeartete Darstellung im
Fl&chennutzungsplan erforderlich.

Die Anderung des Fl&chennutzungsplanes wird als 9. Anderung
des wirksamen Fl&chennutzungsplanes der Stadt Schwerte im
Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
103 "Das Sauerfeld" durchgefiihrt.

Gegenwdrtige Rechtslage

Fir einen Teilbereich des Plangebietes besteht der Bebauungs-
plan Ergste Nr. 11 "Ortskern Ergste”, der ehemaligen Gemein-
de Ergste, der am 13.04.1973 rechtsverbindlich wurde.

Dieser Bebauungsplan setzt in diesem Bereich eine 4 bis
5-geschossige geschlossene Bauweise mit Flachdach sowie den
dazugehdérigen notwendigen Stellplatzanlagen fest.

Die o. g. Festsetzungen dieses Bebauungsplanes entsprechen
zum einen nicht mehr den derzeitigen Entwicklungsvorstellun-
gen und wiirden dariiber hinaus nach heutigen Gesichtspunkten
des Stéddtebaus eine erhebliche Beeintrdchtigung bzw. einen
unvertretbar hohen Eingriff in das bestehende Orts- und
Landschaftsbild nach sich ziehen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Ergste Nr. 11 "Orts-
kern Ergste" der ehemaligen Gemeinde Ergste, treten aufler
Kraft, sobald und soweit der Bebauungsplan Nr. 103 "Das
Sauerfeld" rechtsverbindlich ist.

Das Bebauungsplangebiet liegt im rdumlichen Geltungsbereich
der ordnungsbehérdlichen Verordnung zur Festsetzung der
Wasserschutzgebiete fiir das Einzugsgebiet der Wassergewin-
nungsanlagen der Dortmunder Stadtwerke AG. Betroffen sind
die Schutzzonen II B und III.

Erfordernis der Planaufstellung

Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes sind:
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- Sté&dtebauliche Entwicklung des Ortskerns Ergste als Ver-
bindung des siidlichen und westlichen Bereichs von Ergste
mit dem nérdlichen Ortsteil unter weitgehender Ausnutzung
und Anlehnung an die vorhandene Infrastruktur. Die Gesamt-
konzeption soll sich dem Charakter der vorhandenen Infra-
struktur des ndheren Umfeldes sowie der besonderen topo-
graphischen Gegebenheiten durch das Ruhrtal anpassen.

- Weitestgehende Erhaltung und Aufwertung der vorhandenen
6kologisch wertvollen Freifldchen unter Abwdgung der
Ziele und Grundsdtze des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege mit den Belangen einer geordneten Stadtent-
wicklung.

- Die Verbesserung der Wohn- und Arbeitsverhdltnisse durch
Beseitigung st&dtebaulicher MifBstdnde, hier insbesondere
Uberplanung des Standortes eines ehemaligen Speditionsbe-
triebes am Miihlendamm.

- Verbesserung der verkehrlichen Belange durch Schaffung
einer zentralen Anbindung dieses Bereiches an die Letma-
ther StraBe (B 236) bzw. Umgestaltung der vorhandenen
Straf3enziige nach neuesten verkehrstechnischen Gesichts-
punkten und mit einem Ausbaustandard entsprechend ihrer
Zuordnung zu den Wohngebieten.

Inhalt des Bebauungsplanes

Bauweise, Art und MaB der baulichen Nutzung

Ziel der vorliegenden stéddtebaulichen Konzeption ist die
landschaftsbezogene Einbindung mdglicher Neubebauung und
ErschlieBungsanlagen, wobei zum einen die Struktur des alten
Ortskernes im Norden und zum anderen die topographi-
schen/strukturellen Gegebenheiten des Wannebachtales rich-
tungsweisend sind. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes
orientieren sich dabei sehr eng an den derzeitigen Struktu-
ren und Nutzungen in diesem Bereich.

Der Bereich ndrdlich der StraBe "Auf dem Hilf" ist geprégt
durch eine offene maximal 2-geschossige Bebauung. Die hier
vorhandene historische und erhaltenswerte Bausubstanz zeigt
noch heute einen dérflichen GrundriB auf, aus dem sich alte
Hoflagen ablesen lassen. Sowohl das MaB der baulichen Nut-
zung als auch die enge Festsetzung der Baugrenzen tragen
dieser historischen Entwicklung Rechnung.

Der hier vorgegebene stddtebauliche MaBstab setzt sich in
seinen Grundziigen auch siidlich der StraBe "Auf dem Hilf" bis
zum Wannebach fort. Die vorhandene Bebauung wird planungs-
rechtlich gesichert. Dariiber hinaus besteht hier die M&glich-
keit einer weiteren baulichen Entwicklung im Ortskern. Bis
auf die SchlieBung einer Bauliicke sind dies in der Hauptsa-
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che die Freifldchen westlich des vorhandenen Einkaufsmarktes
an der Letmather StrafBe bzw. das Geldnde der ehemaligen
Spedition.

Diese Bebauung ist maximal in 2-geschossiger offener Bauwei-
se mbglich. Die duch die geplanten Festsetzungen erreichte
relative Dichte der Bebauung trdgt zum einen dem Standort
von Ergste Rechnung, zum anderen sind zur Einhaltung des
sté@dtebaulichen MaBstabes durch differenzierte Festsetzungen
von Baugrenzen nur Einzelhduser bzw. Hausgruppen mit maximal
3 BaukOrpern mdbglich.

Die Bebauung westlich des Einkaufsmarktes wird aufgrund
eines verwaltungsgerichtlichen Vergleichs z. Z. erstellt.
Grundlage der Realisierung bilden die Festsetzungen des
Bebauungsplanentwurfes.

Zwischen Miihlendamm und Wannebach befindet sich das Geldnde
eines ehemaligen Speditionsbetriebes. Das Betriebsgelédnde,

an einer relativ schmalen nicht verkehrsgerecht ausgebauten
StraBe, ist iberwiegend von reiner Wohnbebauung umgeben. Der
Betrieb verursachte in der Vergangenheit sowohl erhebliche
Probleme durch das Verkehrsaufkommen auf dem vorhandenen
StraBennetz als auch durch die Abbiegevorgédnge auf der
Letmather StrafBe. Lirmmessungen haben in einem Abstand von
ca. 30 m zur Mitte des Betriebshofes einen Mittelungspegel
von 65 dB/A ergeben. Diese Schallpegel kénnen bei einem
Speditionsbetrieb jederzeit tags/nachts auftreten. Aufgrund
des Abstandserlasses des Ministeriums fiir Umwelt, Raumord-
nung und Landwirtschaft vom 21.03.1990 sind Speditionsbetrie-
be wegen ihrer Ldrmintensitdt grundsdtzlich nur in Industrie-
gebieten mit einem Abstand von 300 m zur Wohnbebauung zulds-
sig.

Zwischenzeitlich ist fir den ehemaligen Speditionsbetrieb
die Nahverkehrskonzession verfallen und die Fernverkehrskon-
zession an einen auswdrtigen Spediteur verkauft worden. Die
Bindungswirkung der Fernverkehrskonzession an den Standort
Ergste wurde aufgrund der besonderen stddtebaulichen Situati-
on durch den Regierungsprédsidenten Arnsberg auf den Standort
des Erwerbers iibertragen.

Im Sinne der vorhandenen und geplanten Nutzungen soll sich
hier als eine der letzten MSglichkeiten im Ortskern Ergste
eine Wohnbebauung entwickeln. Denkbar ist eine Mischung aus
Eigentums- und Mietwohnungsbau.

Im 6stlichen Planbereich entlang der Letmather StraBe sind
Festsetzungen fiir das aus dem Fldchennutzungsplan entwickel-
te Mischgebiet (M) in Anlehnung und Weiterentwicklung der
bestehenden Nutzungen getroffen worden. Damit soll fir die
bereits ansdssigen Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht
wesentlich stbéren, eine planungsrechtliche Grundlage fiir
weitere geordnete Entwicklungsméglichkeiten geschaffen wer-
den. Entsprechend dieser Zielsetzung sind die Baugrenzen
hier weitrdumiger und in ihrer Geschossigkeit gestaffelt
festgesetzt.
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Die vorhandene Bebauung entlang der KirchstraBe dient iiber-
wiegend dem Wohnen. Dariiber hinaus sind hier Ldden zur Dek-
kung des tdglichen Bedarfs vorzufinden. Entsprechend des
Bestandes wird dieser Bereich als allgemeines Wohngebiet in
zweigeschossiger offener Bauweise festgesetzt.

Aufgrund einer Okologischen Untersuchung (s. hierzu Punkt
5.3 dieser Begriindung) sind zur Erhaltung und Entwicklung
der Landschaft groBe Bereiche von jeglicher Bebauung freizu-
halten. Neben den v. g. Fldchen verbleibt ableitend aus der
6kologischen Untersuchung fiir eine weitere bauliche Entwick-
lung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 103 "Das
Sauerfeld” nur eine Teilfl&che zwischen "Im Wiesengrund" und
der Griirmannstrafe.

Hier ist eine Bebauung in max. zweigeschossiger offener
Bauweise und einer maximalen Traufhbhe von 5,50 m festge-
setzt. Die festgesetzte TraufhOhe bezieht sich auf die jewei-
lig derzeitige GeldndehShe. MaBgebend fiir die Traufhdhe ist
dabei die "Talseite", somit wird sichergestellt, daB die
Topographie im wesentlichen unverdndert bleibt. Weiterhin
wird hierdurch das Orts- und Landschaftsbild grunds&tzlich
erhalten bzw. die negative Sichtbeziehung zur vorhandenen
viergeschossigen Flachdachbebauung siidlich der Griirmannst-
raf3e iberspielt. Die stadtbildprdgende Dominaz der St. Johan-
nis Kirche bleibt erhalten.

Neben der geplanten Wohnbebauung ist eine Fldche fiir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbindung "Alteneinrichtungen” fest-
gesetzt. In der Stadt Schwerte besteht ein erhebliches Defi-
zit im Bereich der Altenpflege. Untersuchungen hierzu sind
zu dem Ergebnis gekommen, den Bedarf an drei Standorten
dezentral im Stadtgebiet zu decken.

Der hier vorgesehene Standort bietet aufgrund seiner orts-
kernnahen Lage mit den notwendigen Versorgungseinrichtungen,
den angrenzenden Freifl&dchen und der Integration in die
bestehenden Nutzungen optimale Voraussetzungen fiir eine
derartige Einrichtung. Vorgesehen ist hier eine multifunktio-
nale Alteneinrichtung mit Altenpflegepl&tzen, Tages- und
Rurzzeitpflege, Altenbegegnungsstédtte und Altenwohnungen.
Fir das MaB der baulichen Nutzung und fiir die Baukdérperhd&he
gelten die gleichen Festsetzungen wie fiir die angrenzend
geplante Bebauung.

Die nach Landesrecht notwendigen Stellpldtze sind grundsdtz-
lich auf den Baugrundstiicken nachzuweisen. Dies ist bei der
festgesetzten offenen Bauweise problemlos im seitlichen
Grenzabstand mdglich. Lediglich fir die geplante Altenein-
richtung ist im Wendebereich der GriirmannstraBe eine Fl&che
fiir Stellpldtze und Garagen festgesetzt.
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Verkehrliche ErschliefBung und OPNV

Die &duBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iliber die
Letmather StraBe (B 236). In Abstimmung mit dem StraBenbau-
lasttrdger der B 236 sollen aus Griinden der Verkehrssicher-
heit die Einmiindungsbereiche reduziert werden. Es ist daher
vorgesehen, die StraBe "Auf dem Hilf" von der Letmather
StrafBBe abzubinden und nur noch eine Verbindung als Fuf3- und
Radweg aufrecht zu erhalten. Die HaupterschlieBung des Plan-
bereiches soll zukiinftig iiber den Mithlendamm erfolgen. Die
Gestaltung bzw. der Ausbau dieses Kreuzungspunktes ist erheb-
lich von der MOglichkeit eines stadtvertrdglichen Umbaus der
B 236 in der Ortsdurchfahrt Ergste abhdngig. Je nach zukiinf-
tigem Ausbaustandard der B 236 ist hier ein signalisierter
Kreuzungspunkt mit separaten Linksabbiegespuren denkbar.
Abhdngig hiervon ist auch der Kreuzungsverkehr der Kirchstra-
Be mit der B 236. Bei Anlegung einer Linksabbiegespur von
der B 236 in den Miihlendamm gilt zu erwarten, daf3 die Markie-
rung fir diese Spur bis in HOhe Einmiindung KirchstraBe erfol-
gen wird, so daBB ein Kreuzungsverkehr ausgeschlossen werden
muf3. Soweit sich eine derartige Planung durchsetzen wird,

und um die KirchstrafBe nicht gdnzlich von der B 236 abbinden
zu miissen, ist hier eine Verkehrsregelung Rechts rein -
Rechts raus vorgesehen.

Aus Grinden der Verkehrssicherheit wird entlang der B 236

ein Zu- und Abfahrtsverbot, mit Ausnahme der bestehenden
Grundstiickszufahrten festgesetzt.

Zur Einsicht in den Kreuzungsbereich Miihlendamm/B 236 bzw.
KirchstraB3e/B 236 sind innerhalb der hierzu notwendigen
Sichtwinkel entsprechende Nutzungsbeschrédnkungen festge-
setzt,

Das Plangebiet ist iiber eine Buslinie auf der Letmather
Straf3e/Ruhrtalstrafe an den OPNV angebunden. Entsprechende
Haltestellen sind in fuBl&dufiger Entfernung vorhanden.

Wie bereits ausgefiihrt, soll die innere ErschlieBung des
Plangebietes ausschlieBlich iiber den Miihlendamm erfolgen.
Durch die Abbindung der StrafBe "Auf dem Hilf" ist weitgehend
gewdhrleistet, daf in diesem Bereich ortsfremder Verkehr,
insbesondere Schleichverkehre in Richtung Autobahn, ausge-
schlossen wird, da die relativ schmalen nicht verkehrsge-
recht ausgebauten StrafBen fiir diese Verkehre nicht geeignet
sind bzw. fiir die hieran angrenzenden Nutzungen erhebliche
Bel&stigungen mit sich bringen.

Zur weiteren Verkehrsberuhigung bzw. Aufwertung des Wohnum-
feldes sollen die StraBen "Auf dem Hilf" und Miihlendamm als
Mischverkehrsflgche mit Baumanpflanzungen ausgebaut werden.
Die Fl&che westlich des Einkaufsmarktes wird iiber eine Pri-
vatstralBe, ausgehend vom Miihlendamm, ebenfalls als Mischver-
kehrsfldche und entsprechend ihrem Verkehrsaufkommen ausge-
baut.

Der Bereich zwischen "Im Wiesengrund" und Griirmannstrafe
wird iiber die Verldngerung der Griirmannstrafle erschlossen.
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Die GriirmannstrafBe ist gut ausgebaut und ausreichend dimen-
sioniert, um den zusdtzlichen Verkehr aufnehmen zu ké&nnen.
Eine Belastung der Anlieger der GriirmannstrafBe bzw. angren-
zender Wohnbereiche ist aufgrund der geringen Anzahl von
geplanten Wohneinheiten bzw. der geplanten Alteneinrichtung
auszuschlieBen. Neben 6kologischen Belangen stellt diese
ErschlieBung, die sowohl technisch einfachste als auch wirt-
schaftlichste LOsung dar.

Neben den &6ffentlichen ErschlieBungsstraBen setzt der Bebau-
ungsplan zur Minimierung des ErschlieBungsaufwandes fiir
einige Baugrundstiicke Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugun-
sten der betroffenen Anlieger bzw. der Allgemeinheit fest.

Ergédnzend zu dem o. g. ErschlieBungssystem und seinem Endaus-
bauzustand sieht der Bebauungsplan ein umfangreiches Fuf3-

und Radwegenetz als Verbindung der Wohnbereiche untereinan-
der bzw. zur fuBl&ufigen Erreichbarkeit des Einkaufsberei-
ches, der Gemeinbedarfseinrichtungen wie Kirche, Schule und
Kindergarten sowie der Erholungseinrichtungen vor.

Griin- und Freifl&chen

Aus der Sicht des regionalen Biotop- und Artenschutzkonzep-
tes kommt dem Wannebachtal als einer Verbindungsachse zwi-
schen Ruhraue und den Ruhrh8hen eine zentrale Bedeutung zu.
Insbesondere im Vergleich mit den iibrigen im Umfeld liegen-
den Bachtdlern ist festzustellen, daB nur noch hier eine
direkte Freiraum- und mégliche Biotopverbindung besteht, und
der bestehende Wert trotz teilweiser Einengung des Talraumes
durch Zerschneidung von StraBen (vor allem durch die B 236)
noch nicht gefdhrdet erscheint. Aus diesem iibergeordneten
Aspekt heraus sollte jede zukiinftige Nutzungsform unterblei-
ben, welche die noch verbliebenen Fldchen in Anspruch nimmt
und dabei die Fl&che nachteiliqg veré&ndert.

Im Vorfeld der verbindlichen Bauleitplanung wurde zur sachge-
rechten Abwdgung zwischen den Zielen und Grundsdtzen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege bzw. den Belangen
einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung eine Skologi-
sche Untersuchung fiir den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes und seiner angrenzenden Bereiche erarbeitet. Die in

einer Risikoanalyse zusammengefaBten Ergebnisse lassen aus

0. g. Gesichtspunkten nur in einem geringen Umfang im Unter-
suchungsgebiet eine weitere bauliche Nutzung unter gleichzei-
tiger Voraussetzung von Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen zu.
Diesen Zielen tré&gt der Bebauungsplan mit seinen getroffenen
Festsetzungen Rechnung. Dariiber hinaus bilden die Ergebnisse
dieser Untersuchung die Grundlage fiir einen Griinordnungs-
plan, dessen Inhalte durch Festsetzungen, soweit aufgrund
bestehender baulicher Zwangspunkte mdglich, in den Bebauungs-
plan ilibernommen wurden.
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Neben den Zielen und Grundsdtzen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege dienen diese Festsetzungen als Kompensati-
onsmafBnahmen fiir den Eingriff durch die geplante Bebauung im
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes.

Offentliche Griinfl&che

Besonderes Element der Freiraumgestaltung soll ein durch-
gehender Griinzug entlang des Wannebaches zur Sicherung
und Entwicklung der besonderen Bedeutung des Wannebach-
tales sein.

Der geplante Griinzug erstreckt sich von der Letmather
Straf3e (B 236) bis zur FuB- und Radwegeverbindung zwi-
schen GriirmannstraBe und "“Auf dem Hilf" in einer Breite
von ca. 60 m parallel zum Wannebach.

Neben der Festsetzung des Wannebaches als Wasserfl&che
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB ist der iliberwiegende Teil
der Fl&che fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.
Aufgrund der guten Versorgung der angrenzenden Wohngebie-
te mit privaten Freifldchen ist die direkte Nutzung der
Offentlichen Griinfldche auf einen schmalen Streifen ent-
lang der Hangkante beschrédnkt. Dieser dient zur Schaffung
einer FuBwegeverbindung in Ergdnzung zum 6rtlichen Wege-
netz bzw. als Pufferzone und Ubergangsbereich zur Bach-
aue.

Zur Deckung des Bedarfs an Spielplatzfldchen sind im
Ostlichen und westlichen Randbereich zwei Standorte fiir
Kinderspielpldtze in die 8ffentliche Griinfldche inte-
griert. Die beiden Kinderspielpl&tze vom Typ C sind Klein-
kindern und jingeren Schulkindern gewidmet und werden
entsprechend ihren Anspriichen ausgestattet.

Private Griinfl&chen

In Ergdnzung zu den v. g. Offentlichen Griinfldchen setzt
der Bebauungsplan zur Sicherung von Freifl&dchen, insbeson-
dere als Bestandteil zusammenhidngender Freifl&chen und
Griinsysteme zur Sicherung deren Funktion als Pufferzonen
zZu angrenzenden Nutzungen und zur Ortsbildgestaltung
private Griinfldchen fest. Beschrdnkungen in der Ausnutz-
barkeit der betroffenen Grundstiicke ergeben sich hieraus
nicht.

Pflanzgebote/Pflanzbindungen
Neben den festgesetzten privaten und 6ffentlichen Griinfl&-

chen werden fiir die privaten Grundstiicke Festsetzungen

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB zur Griingestaltung
getroffen.
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Die Festsetzung von Pflanzgeboten dient der Gliederung
sowie der Anreicherung und Belebung des Orts- und Land-
schaftsbildes. Die Pflanzungen iibernehmen des weiteren
Ausgleichs- und Ersatzfunktionen, sind Teillebensr&ume
und tragen zur Biotopvernetzung bei.

Zu den durch Planzeichen festgesetzten Pflanzbindungen
trifft der Bebauungsplan folgende textliche Festsetzungen:

- Die Grundstiicksfreifldchen sind mit mindestens einem
Laubbaum je angefangene 200 gm Grundstiicksfreifl&che
zu bepflanzen.

- Sé@mtliche Baugrundstiicke sind entlang der Erschlie-
BungsstraBe sowie an den seitlichen Grundstiicksgrenzen
ausschliefBlich mit bodenstdndigen Laubgehblzen einzu-
friedigen.

- Mindestens 15 % der Grundstiicksfldche ist unversiegelt
mit heimischen Gehdlzen zu bepflanzen. Evtl. Grund-
stiickseinfriedigungen sind hierauf nicht anzurechnen.

- Beili Stellplatzanlagen mit mehr als 4 Stellpldtzen ist
pro 4 Stellpl&tze ein Laubbaum zu pflanzen.

- Sé@mtliche Flachdachfldchen sind dauerhaft zu begriinen
und gédrtnerisch zu unterhalten.

Begriindet werden diese Festsetzungen, wie bereits ausge-
fiihrt, mit der Notwendigkeit der Ausgleichs- und Ersatz-
mafBnahmen aufgrund des Eingriffs in die derzeitige Frei-
raumstruktur. Alle MaBnahmen bewegen sich im Rahmen der
wirtschaftlichen Zumutbarkeit in Abwdgung mit den &kologi-
schen Belangen.

Die Festsetzung von Pflanzbindungen erfolgt entsprechend
dem Ergebnis der bioSkologischen Bestandsbewertung fiir
den Griinordnungsplan und trifft sowohl fiir den privaten
als auch fiir den 6ffentlichen Bereich zu.

Westlich der Bebauung an der Letmather StraBe whrd—aérd—

befindet‘sicg'ﬁgggials Naturdenkmal geschiitzterBEume¢. Es

handelt sich dabei um eine midchtige Blutbuche b&w~—iRd—iisn
eine—fraverbuche~und—Boergulme- Fir diesenBiumg erfolgte
eine Festsetzung als Fl&che mit Bindung fiir die Erhaltung
von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen, um
iber dem alleinigen Objektschutz hinaus die Sicherung des
Trauf- und Wurlelbereiches der empfindlichen B&ume als
unverbaute Grundfldchen zu schiitzen.

Der sich im nérdlichen Planbereich befindliche Wiemteich

ist mit seinen angrenzenden Fl&chen einschl. der erhalt-
enswerten Baumbestdnde ebenfalls ein Naturdenkmal.
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Diese Fl&dche ist neben der nachrichtlichen Ubernahme in
dem Bebauungsplan als Naturdenkmal gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20
als Fl&che fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.

Die Fl&chen siidwestlich und Ostlich des Wiemteiches sind
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18 b als Wald festgesetz. Die Festset-
zung erfolgt zur Sicherung und Entwicklung von Waldbestdn-
den und dient der Verbesserung ihrer Schutzfunktion sowie
der Gliederung und Belebung des Orts- und Landschaftsbil-
des. Dabei sollte der vorhandene Pappelwald siidwestlich
des Wiemteiches mittelfristig in einen naturnahen Bestand
umgebaut werden. Bei der Fl&dche &stlich des Wiemteiches
handelt es sich um die Neuanlage von naturnahen Waldbe-
stédnden als Ausgleichs- und ErsatzmafBnahme.

Der bei Ausschépfung aller genannten Vermeidungs- und
Verminderungsmaf3nahmen verbleibende unvermeidbare Ein-
griff in Natur und Landschaft und dessen Kompensation
stellt sich wie folgt dar:

Die Bebauung sidlich des Wannebaches bedingt die Inan-
spruchnahme von ca. 8.850 gm Brache bzw. intensiv genutz-
tem Weideland mit einigen wenigen GehSlzen. Von der Fl&-
che werden ca. 5.000 gm versiegelt, d. h. deren Funktio-
nen fir den Naturhaushalt gehen auf Dauer verloren. Die
ubrigen 3.350 gm werden voriibergehend beansprucht (baube-
dingte Beeintrdchtigung) und zukiinftig als Gartenland
genutzt. Aufgrund der Anklage werden umfangreiche Bodenbe-
wegungen erforderlich, die u. a. bei Nichtbeachtung von
SchutzmaBnahmen eine Gefdhrdung der markanten Talkante
zur Folge haben kénnen.

Der gesamte in Anspruch genommene Bereich hat lediglich
eine mdBige Bedeutung fiir den Biotop- und Artenschutz und
das Lokalklima und eine mittlere Bedeutung fiir das Grund-
wasser (Neubildung, Schutzfunktion).

Die durch den geplanten Eingriff bedingten Bestands- und
Funktionsverluste, k&nnen - in vollem Umfang - durch die
Summe der beschriebenen MafBnahmen im direkt angrenzenden
Bereich der Bachaue im Sinne des Landschaftsgesetzes
ausgeglichen werden.

Die Bebauung nérdlich des Wannebachs auf dem Speditionsge-
ldnde nimmt nahezu ausschlieBlich versiegelte bzw. stark
vernichtete Fldchen in Anspruch. Die Bedeutung dieser
stark beeintrdchtigten Fl&che fiir den Naturhaushalt (u.

a. erhbhte Aufheizung, verstdrkter WasserabfluB, Ver-
schmutzung des Bodens durch Ol und andere Betriebsstoffe,
stdndige Verschmutzungsgefdhrdung des Wannebaches, Fehlen
von Vegetationsbestdnden) ist &duBerst gering. Ein erhebli-
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cher Eingriff durch die geplante Bebauung findet daher an
dieser Stelle nicht statt, ein Ausgleich ist nicht erfor-
derlich.

Die potentielle Gef&hrdung der Talkante einschl. ihres
Bewuchses (Pappeln, Heckenkirsche-, Flieder-, WeifBdorn-,
Eschengebiisch) kann durch die Einhaltung eines ausreichen-
den Schutzabstandes (auch wdhrend der Bauphase) vermieden
werden.

Die Bebauung ndérdlich des Miihlendamms fithrt zum Verlust
einer geblischreichen Brache und eines Obstgartens (insge-
samt ca. 5.800 gm).

Die Fl&che hat aufgrund der strukturellen Vielfalt eine
besondere Bedeutung fiir den Biotop- und Artenschutz. Die
Bedeutung fiir den Wasserhaushalt liegt im mittleren, fir
das Lokalklima im unteren Bereich.

Durch die geplante Bebauung werden ca. 3.600 gm Bodenober-
fldche versiegelt, die restlichen 2.200 gm werden zukiinf-
tig als Gartenland genutzt.

- Ausgleichs~- bzw. Ersatzfunktionen haben die im Nahbereich
des Wohnquartiers vorgeschlagenen Bepflanzungen sowie die
vorgschlagene/festgesetzte Neuanlage von ca. 1.500 gm
wald.

Mit diesen MaBnahmen kénnen die mit dem Eingriff verbunde-
nen Bestands- und Funktionsverluste bzw. Beeintrdchtig-
ungen des Naturhaushaltes nicht vollkommen ausgeglichen
werden. Bei einer Durchfiihrung der geplanten BaumaBnahme
werden daher, soweit privatrechtlich méglich, entsprechen-
de ErsatzmaBnahmen auBBerhalb des Bebauungsplangebietes

(z. B. eine Uferbepflanzung am unteren Wannebach, Aufwer-
tung des Auenbereiches im Oberlauf) erforderlich.

Wie bereits unter Punkt 5.1 ausgefiihrt, wird die in Rede
stehende Bebauung z. Z. aufgrund eines verwaltungsgericht-
lichen Vergleichs ausgefiihrt.

Neben der allgemeinen gdrtnerischen Nutzung der verblei-
benden privaten Freifl&dchen sollen die Unter- bzw. Ober-
lauf des Wannebaches vorgeschlagenen MafBnahmen im Rahmen
der Gewdsserunterhaltung, soweit m&glich, umgesetzt wer-
den.

Weitergehende Aussagen/Erl&uterungen bzw. griinordnerische
Empfehlungen aus dem Griinordnungsplan, welche nicht mit
in den Bebauungsplan als Festsetzungen iibernommen wurden,
sind dieser Begriindung als Anlage beigefiigt.
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Immissionsschutz

Gem. § 1 Abs. 5 Nr. 1 BauGB hat die Gemeinde bei der Aufstel-
lung der Bauleitpldne insbesondere die Belange zu beriicksich-
tigen, die zur Schaffung gesunder Wohn- und Arbeitsverhdlt-
nisse notwendig sind. Dies gilt nach der einschl&dgigen Recht-
sprechung sowohl fiir Wohn- und Schlafrdume als auch fiir
Freirdume wie Terrassen, Gidrten oder Balkone etc.. Hierzu
zdhlen u. a. die MaBnahmen, die zur Vermeidung bzw. Abwehr
schddlicher Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes notwendig sind. Fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 103 "Das Sauerfeld" hat die Stadt
Schwerte ein Ldrmgutachten erstellen lassen. In Anlehnung an
die DIN 18005 werden folgende zuldssigen HO6chstwerte zugrun-
de gelegt:

Allgemeines Wohngebiet: tags 55 dB/A
nachts 45 dB/A

Mischgebiet: tags 60 dB/A
nachts 50 dB/A

Das erstellte Gutachten geht weiterhin von ca. 12.000
Kfz/Tag und einer durchschnittlichen Geschwindigkeit auf der
B 236 von 50 km/h aus.

Fir die im Geltungsbereich geplante Wohnbebauung werden die
0. g. zuldssigen H6chstwerte aufgrund der r&umlichen Distanz
bei freier Schallausbreitung eingehalten. Lediglich der
Nachtwert wird geringfiigig um ca. 5 dB/A iiberschritten. Das
Gutachten geht jedoch davon aus, daB im gesamten Plangebiet
bei einem Abstand von mehr als 70 m von der B 236 keine
besonderen SchutzmaBnahmen erforderlich sind, da die heute
iblichen Baumaterialien und die fiir Wohnungsbauten iiblichen
isolierverglasten Fenster die Einhaltung der Hbchstwerte fiir
Wohn- und Schlafrdume gewdhrleisten. Auf eine besondere
Festsetzung von passiven SchallschutzmafBnahmen wurde daher
verzichtet.

Fir die bestehenden Gebdude im Bereich KirchstraBe bzw. fiir
die Bebauung entlang der Letmather StraBe werden die zuldssi-
gen HOchstwerte des allgemeinen Wohngebietes tags um ca. 8
dB/A, nachts um ca. 14 dB/A und des Mischgebietes tags um

ca. 3 dB/A und nachts um ca. 19 dB/A iiberschritten.

Aktive SchallschutzmafBBnahmen kénnen aufgrund der vorhandenen
baulichen Struktur nicht realisiert werden.

Bei den v. g. Bereichen handelt es sich um bestehende bauli-
che Anlagen, die bereits schon heute den vorhandenen Lirmim-
missionen ausgesetzt sind. Durch die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes bzw. deren Realisierung wird keine Verschlechte-
rung der Status-Quo-Bedingungen erfolgen. Die in Rede stehen-
de Bebauung ist daher als vom Li&rm vorbelastet einzustufen.
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Einen Anspruch auf Einhaltung der HSchstwerte der DIN 18005,
wie bei der Planung neuer Baugebiete, besteht nicht. Gemn.
VDI 2719 bewirkt ein einfaches Fenster mit Isolierverglasung
eine Gerduschpegelminderung von 27 dB/A. Da der bestehende
Larmwert bereits seit einigen Jahren vorherrscht, ist zu
unterstellen, daB sich die hier wohnende Bev&lkerung bereits
durch entsprechende MaBnahmen in der Vergangenheit geschiitzt
hat. Fir mb6glicherweise neu zu errichtende Bauvorhaben gel-
ten beziliglich der Bauausfiihrung die o. g. Aussagen. Darliber
hinaus sind entlang der Letmather StraBe und der KirchstraBe
passive LdrmschutzmaBnahmen durch Festsetzung der entspre-
chenden Lidrmschutzklassen erfolgt. Neu hinzutretende Vorha-
ben sind von ihrem GrundriB3 so zu gestalten, dafB Aufenthalts-
rdume gem. § 2 (6) BauO NW zur ldrmabgewandten Seite orien-
tiert werden. Eine entsprechende Festsetzung ist in dem
Bebauungsplan aufgenommen. Dariiber hinaus ist im Bebauungs-
plan textlich festgesetzt, dafB bei der genehmigungs- bzw.
anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungsédnde-
rung von Gebduden entlang der Letmather StraBe bzw. in Teil-
bereichen der Kirchstrafle in die zum dauernden Aufenthalt
von Menschen vorgesehenen R&ume Schallschutzfenster der
Schallschutzklasse II/III in den Geb&udeseiten mit Sichtver-
bindung zu diesen StraBen einzubauen.

Der Bebauungsplan enthdlt weitere Festsetzungen zum Luft-
und Grundwasserschutz:

Vor dem Hintergrund des CO 2-Minderungskonzeptes und der
Ausweisung der Fl&che in der Klimaanalyse als Kaltluftschnei-
se fir den Ortsteil Ergste wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB
festgesetzt, daB innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes Nr. 103 die Verwendung von fliissigen Brennstoffen
allgemein unzuldssig ist. Die Verwendung von festen Brenn-
stoffen wird je Wohnung auf eine Feuerstelle (offene Kamine,
Kaminb6fen, Kacheldfen und dergleichen) mit héchsten 5 kW
Nennleistung beschrénkt.

Ausnahmsweise kann die Verwendung von Brennstoffen aller Art
zugelassen werden, wenn nachgewiesen wird, daB durch die
Beschaffenheit der Feuerungsanlage die Abgase zu keiner
héheren Verunreinigung der Luft beitragen als die Abgase von
vergleichbaren Gasfeuerungsanlagen.

Das Stadtgebiet Schwerte ist mit wenigen Ausnahmen in Wasser-
schutzzonen eingeteilt. Vor diesem Hintergrund wird gem. § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt, daB die Anwendung chemi-
scher Pflanzenbehandlungsmittel im gesamten Geltungsbereich
nicht zuldssiqg ist.
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Altlasten

Wegen der ehemaligen Nutzung als Speditionsbetrieb mufBte
zumindest dieser Bereich als Altlastenverdachtsfldche einge-
stuft werden. Bei einer durchgefiihrten Gefdhrdungsabschdt-
zung auf den Flurstiicken 248 (nérdlich des Wannebaches),
246, 247, 463 und 88 (siidlich des Wannebachs) wurde festge-
stellt, dafB3 der untersuchte Bereich unterschiedlich stark
mit organischen Stoffen sowie Schwermetallen, vor allem auf
den Flurstiicken 246 und 248 belastet ist. Im oberen Schich-
tenbereich befinden sich erhShte Werte fiir Blei (bis 565
mg/kg) sowie fiir Mineraldl (bis 3.300 mg/kg). Bei den po-
lizyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) liegen
die Benzo-a-pyren-Werte beim zwei- bis sechsfachen iiber dem
von der Altlastenkommission NW festgesetzten Hbchstwert fiir
BGden in Wohngebieten. Aufgrund der Mischprobenbildung ist
nicht auszuschlieBen, daB punktuell auch noch hbhere Schad-
stoffkonzentrationen vorliegen.

Die Analyseergebnisse der Bodenproben aus den Flurstiicken 88
und 463 sind sowohl bei den Schwermetallen als auch bei den
MineralOlprodukten und PAK’s unauffdllig.

Aufgrund der zum Teil deutlichen Prédsenz organischer Schad-
stoffe in den Mischproben kann es in Abhdngigkeit von der
geplanten Nutzung notwendig werden, weitergehende und detail-
liertere Untersuchungen durchzufiihren. Im Bebauungsplan sind
daher die Flurstiicke 246 und 248 als Fl&chen, deren Bd&den
erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind,
gekennzeichnet. Vor Realisierung der geplanten Nutzungen
sind die belasteten Bereiche weitergehend zu untersuchen,
einzugrenzen und nutzungsbezogen zu sichern und/oder zu
sanieren. Ein entsprechender Hinweis ist in Textform in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Entwdsserung

Grundsdtzlich ist der gesamte Geltungsbereich des Bebauungs-
planes einschl. der geplanten Bebauung im Bereich Miihlendamm
uber das vorhandene Kanalnetz erschlossen. Die derzeitige
Entwdsserungssituation in Schwerte, insbesondere aber auch
im Ortsteil Ergste, befindet sich z. Z. in einem nicht ord-
nungsgemdfien Zustand. Die Vorflut ist bereits fiir den Sta-
tus-Quo nicht ausreichend dimensioniert, so dafl durch Ord-
nungsverfiigungen der AufsichtsbehSrde weitere Einleitungen
untersagt sind.

Vor Behebung der entwdsserungstechnischen MiBstdnde kénnen
keine weiteren baulichen Anlagen an das bestehende Kanalnetz
angeschlossen werden, da hierdurch eine weitere Verschlechte-
rung der bestehenden Situation eintreten wiirde. Als Zeitraum
fir die Beseitigung der Mdngel muf3 in Ergste von ca. 3 bis 4
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Jahren ausgegangen werden. Wdhrend dieser Zeit ist eine
bauliche Entwicklung nur unter der Voraussetzung der Regen-
riickhaltung auf eigenen Grundstiicken méglich.

Die Entwidsserung fiir den Bereich zwischen "Im Wlesengrund“
und GrirmannstrafBe erfolgt, wie—im—iibrigen—PBlangebiet, Im
Trennverfahren. Das Schmutzwasser wird liber die vorhandene
Kanaltrasse in der Griirmannstraf3e abgefiihrt.

Hierfiir ist die VergréBerung des vorhandenen Kanals auf
einer Ldnge von ca. 200 m notwendig. Das anfallende Regenwas-
ser wird iiber einen offenen Graben der geplanten Teichanlage
als Regenriickhaltebecken siidlich des Wannebaches zugefiihrt.
Eine Dauerspeisung der Teichanlage in den Sommermonaten
durch Bachwasser ist nicht vorgesehen.

Fir die Regenriickhaltung ist ein Antrag gem. § 7 Wasserhaus-
haltsgesetz bei der Unteren Wasserbehdrde zu stellen. Die
innere ErschlieBung dieser neu zu bebauenden Fl&dchen erfolgt
ebenfalls im Trennverfahren iiber neu zu schaffende Kanalhal-
tungen in den geplanten Verkehrsfl&chen.

Versorgung

Die Versorgung des Bebauungsplangebietes mit Gas, Strom,
Wasser und Telefon kann liber die vorhandene technische Infra-
struktur, soweit notwendig, erfolgen. Standorte fir die
Errichtung von Schaltstationen kénnen bei Bedarf entspre-
chend den Anforderungen der Versorgungstrdger vorgesehen
werden.

Siidlich des Wannebaches verlduft eine Gasleitung mit Schutz-
streifen der Ruhrgas AG.

Bodenordnung und vorbereitende MaBnahmen

Der Bebauungsplan bietet die Grundlage fiir MaBnahmen der
Bodenordnung und Enteignung nach dem BauGB. Zur Realisierung
des Bebauungsplanes werden bodenordnende MafBnahmen aufgrund
der bestehenden Eigentumsverhdltnisse voraussichtlich nicht
notwendig.

Bei einer Realisierung der Bebauung zwischen "Im Wiesen-
grund” und GriirmannstraBe sind maximal 4 Grundstiickseigentii-
mer betroffen. Eine Neuordnung der Grundstiicksflédchen kann
in Abstimmung auf freiwilliger Basis erfolgen.

Durch die Anderung der unter Punkt 3 beschriebenen gegenwdr-
tigen Rechtslage sind Entschddigungsanspriiche gem. § 42 (1)
BauGB nicht zu erwarten, da sich die hiervon betroffenen
Fldchen im Eigentum der Stadt Schwerte befinden bzw. Erbbau-
rechte zugunsten der Stadt Schwerte bestehen.

61151101/3/100202



ie¥

- 17 -

7. Kosten

Bei der Realisierung des Bebauungsplanes entstehen durch die

vorgesehenen stddtebaulichen MaBnahmen voraussichtlich fol-
gende Kosten.

~ ErschlieBung 1.900.000,00 DM
~ Griinfldche 400.000,00 DM

2.300.000,00 DM

Schwerte, 14.11.1991

Kluge
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Anlage zur 2. Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 103 “Das Sauer-
feld" der Stadt Schwerte

Erlduterungen bzw. griinordnerische Empfehlungen aus dem Griinord-
nungsplan

Vorworte des Gutachters

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen ist nach § 1 Abs. 5 BauGB
neben der Gewdhrleistung einer dem Wohl der Allgemeinheit dienen-
den geordneten stéddtebaulichen Entwicklung ein Beitrag zur Siche-
rung einer menschenwiirdigen Umwelt und zum Schutz bzw. der Entwick-
lung der natiirlichen Lebensgrundlagen zu leisten. Entsprechend
sind u. a. zu beriicksichtigen:

- Orts- und Landschaftsbild (§ 1 Abs. 5 Nr. 4)

- Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesonde-
re des Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft und des Bodens
., sowie das Klima (§ 1 Abs. 5 Nr. 8).

Die einzelnen Belange sind untereinander abzuwdgen. Dabei sind
Natur und Landschaft im besiedelten und unbesiedelten Bereich
(vergl. § 1 Landschaftsgesetz NW) so zu schiitzen, zu pflegen und
zu entwickeln, daB u. a. die Leistungsfdhigkeit des Naturhaushal-
tes nachhaltig gesichert wird.

Der Griinordnungsplan zum Bebauungsplan dient in diesem Sinne der
Beachtung der genannten gesetzlichen Verpflichtungen.

Der dem Griinordnungsplan zugrunde gelegene Bebauungsplanentwurf
trdgt bereits zur Unterlassung vermeidbarer Eingriffe (vergl. § 4
Abs. 4 LG NW) bei:

- Die besondere Bedeutung der Talaue des Wannebachs (landschaftli-
che Leitlinie, Klimaleitfunktion, vernetzendes Element zwischen
Ruhraue und Ruhrhbhe, Lebensraum fiir eine vielfdltige Flora und
Fauna, Schutzfunktion fiir das Grund- und Oberfldchenwasser)
findet Beachtung, da sie von einer Bebauung freigehalten wird.

~ Potentielle Beeintrdchtigungen des Wasserhaushaltes werden
aufgrund der geplanten Trennung von Schmutz- und Regenwasser
und der Wiederzufiihrung des Regenwassers in den lokalen Wasser-
kreislauf bei gleichzeitiger Ddmpfung der Wasserabgabe (Feucht-
mulde mit Riickstauwirkung) deutlich vermindert.

- Das Orts-/Landschaftsbild wird aufgrund der vorgesehenen locke-
ren offenen Bauweise und der Dachform ebenso erhalten, wie
durch den Erhalt der markanten, das Ortsbild wesentlich prégen-
den, Einzelbdume und -gruppen.

Die geplante WegeerschliefBung beriicksichtigt die Bedeutung der
Talaue (Vermeidung der Zerschneidung) und stellt eine fl&chenspa-
rende L&sung dar.
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Zur weiteren Eingriffsvermeidung wird die Beachtung folgender
Hinweise (wdhrend der Baudurchfiihrung) empfohlen:

Sicherung, sachgerechte Zwischenlagerung und Wiederverwendung
des belebten Oberbodens (Mutterboden)

Schutz und Sicherung der markanten Talkanten

Sachgerechte Verwendung und Entsorgung von Stoffen (z. B. Be-
triebsstoffe fiir Baumaschinen), die die Gewdsserqualitdt des
Wannebaches beeintrédchtigen k&énnen (insbesondere keine Einlei-
tung).

Mit dem Griinordnungsplan werden insbesondere folgende Ziele ver-
folgt:

Vermeidung potentieller Eingriffe in Natur und Landschaft

Sicherung bzw. Wiederherstellung und Entwicklung der Leistungs-
fdhigkeit des Naturhaushaltes und seiner Teilfunktionen

Beachtung spezieller stadtdkologischer Aspekte (z. B. Erhalt
von KaltluftabfluB3- und Durchliiftungszonen)

Sicherung bzw. Wiederherstellung, Gestaltung, Gliederung und
Belebung des Orts- und Landschaftsbildes

Ausreichende Versorgung der Bevdlkerung mit wohnungsnahen Frei-
rdumen.

Sonstige griinordnerische Empfehlungen

1.

Private Griinfldchen

Es wird empfohlen, die Griinfldchen im Sinne einer allgemeinen
Umweltvorsorge nach den Gesichtspunkten einer naturnahen Bewirt-
schaftung zu nutzen (Verwendung heimischer Str&ducher und B&ume,

Verzicht auf den Einsatz chemischer Sch&dlingsbek&mpfungsmittel
etc.).

Offentliche Griinfldche - Parkanlage -

Diese Festsetzung soll zur Sicherung und Entwicklung der beson-
deren Bedeutung des Wannebachtales fiir den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild dienen und die Sicherung eines wohnungsna-
hen zusammenhdngenden Freiraumes gewdhrleisten.

Die gute Versorgung der angrenzenden Wohngebiete mit privaten
Freifl&chen erméglicht es, fiir die 6ffentliche Griinfldche ledig-
lich eine extensive Nutzung vorzusehen. Entsprechend wird eine
extensive Pflege (Bedeutung der Bachaue als Lebensraum) empfoh-
len sowie bei GehSlzpflanzungen die ausschlieBliche Verwendung
heimischer standortgerechter Arten (z. B. Stileiche, Erie,
Esche, Weide, Hainbuche, Faulbaum, HaselnuB, Schneeball, Schle-
he, Pfaffenhiitchen, Kornelkirsche).
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Die direkte Nutzung wird auf einen schmalen Streifen zur Schaf-
fung einer FuBwegeverbindung in Ergénzung zum Srtlichen Wege-
netz, Erhalt der Fldche als Pufferzone und Ubergangsbereich zur
Bachaue beschrénkt.

Fiir die Restfldche ist keine direkte Nutzung vorgesehen, um
eine naturnahe Entwicklung des Bachlaufes, z. B. standortgerech-
te Bepflanzung der Ufer, zu gewdhrleisten. Empfohlen wird (als
Ausgleichs- bzw. ErsatzmafBSnahme) die strukturelle Anreicherung
der im westlichen Teil vorhandenen gebiischreichen Brache durch
die Anlage einer Feuchtmulde, der Erhalt bzw. dieé Wiederherstel-
lung (Neuanpflanzung von Obstgehdlzen) des Ostlich daran angren-
zenden Obstwiesenbereiches, sowie die Entwicklung und Pflege
einer gebiischreichen Brache &stlich des Weges “"Im Wiesengrund".

Wald

Bei der festgesetzten Fldche siidwestlich des Wiemteiches sollte
der vorhandene Pappelwald mittelfristig in einen naturnahen
Bestand umgebaut werden. Eine Voraussetzung dafiir ist die be-
reits durchgefiihrte Unterpflanzung. Bei der Fldche &stlich des
Wiemteiches handelt es sich um die Neuanlage von naturnahen
Waldbestédnden (z. B. Pflanzung von Erle, Faulbaum und andere).

Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Str&uchern

Die Festsetzung von Pflanzgeboten dient der Gliederung (Tren-
nung verschiedener Funktionen) sowie der Anreicherung und
Belebung des Orts-/Landschaftsbildes. Empfohlen wird die An-
pflanzung heimischer B&ume und Str&ucher etwa in einem Verhdlt-
nis von 1 : 10 (z. B. Hainbuche, Erle, Eberesche, Traubenkir-
sche, Schlehe, WeiBdorn, Holunder, Hasel, Pfaffenhiitchen, Huns-
Rose, Kornelkirsche; Zusammenstellung in Abhdngigkeit zur vor-
handenen Fl&chengréBe und der Nutzung angrenzender Fl&chen).

Sonstige Empfehlungen

- Erhalt der Bruchsteinmauer einschl. B3schungsrain im Bereich
Miihlendamm: Sicherung einer gliedernden Struktur, die zur
Prédfung des dorflichen Ortscharakters beitrdgt und als trok-
kener Standort eine Bedeutung fiir spezielle Tier- und Pflan-
zenarten hat.

- Entfernung stérender baulicher Anlagen nérdlich des Wan-
nebachs im B&schungsbereich: Wiederherstellung des ungestér-
ten Orts-/Landschaftsbildes, Sicherung einer optimalen Ent-
wicklung des Bachufers, Beseitigung der dauerhaften potenti-
ellen Gefdhrdung (z. B. durch Betriebsstoffe von Kraftfahr-
zeugen) der Wasserqualitdt des Wannebachs.

- Eingriinung bzw. Durchgriinung vorhandener und geplanter Bebau-

ung: Erhaltung bzw. Entwicklung eines reich strukturierten
und gegliederten Ortsbildes, Verbesserung der stadtklima-
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tischen Verhdltnisse, Ausgleichsfunktion fiir durch Versiege-
lung bedingte Funktionsverluste.

Bei Neuanpflanzungen wird die Pflanzung groBkroniger B&ume
(z. B. Eiche, Spitzahorn, Linde, RoBkastanie, Esche) empfoh-
len. Bei beengten Verhdltnissen sind kleinkronige Bdume (z.
B. Feldahorn, Eberesche) zu pflanzen.

MaBnahmen zur Wiederherstellung bzw. zur Entwicklung des Natur-
haushaltes

Empfohlen werden MafBnahmen, die die Leistungsfdhigkeit des
Wannebachs und seiner Aue als Lebensraum fir eine vielfdltige
Flora und Fauna und als gliederndes und belebendes Landschafts-

element wieder herstellt bzw. verbessert. Dazu zdhlen im einzel-
nen:

- Sanierung von Grabendurchldssen: VergréBerung der lichten
Breite (Kastenprofile) zur Verbesserung der Leitfunktion fiir
wassergebundene Tierarten

\
- Entfernung der Stauwehre: Wiederherstellung der FlieBgewds-
sercharakteristik, Fortfall von Barrieren

- Umgestaltung des Bachprofils: Verbesserung bzw. Wiederher-
stellung flieBgewdsserabhdngiger Standorte insbesondere der
amphibischen Zone (Wasserschwankungsbereich)

Empfohlen wird (ca. 300 1fd. m.) die Entfestiqgung zumindest-
ens einer Grabenseite und die Schaffung méglichst flacher,
natirlich begriinter Bdschungen, sowie die Aufrauhung der
Sohle durch Steinschiittungen. Die Uferbereiche sind von
einer Mahd auszunehmen (Unterstiitzung der natiirlichen Ent-
wicklung von RShricht und Uferhochstaudenvegetation).

- Ufergehélzbepflanzung bzw. Umwandlung: Wiederherstellung
bzw. Entwicklung standorttypischer, strukturreicher Lebens-
rdume, Verbesserung der Gliederungsfunktion des Wannebachs.
Empfohlen wird die abschnittsweise Anpflanzung insbesondere
von Erlen. Daneben sind besonnte Abschnitte zu erhalten. Im
Zuge dieser MaBnahmen sind die am Bachlauf befindlichen
Balsampappeln zundchst stiickweise, mittelfristig ganz zu
entfernen und durch die Anpflanzung der standortgerechten
Gehblze zu ersetzen.

Es wird des weiteren empfohlen, am Unterlauf des Wannebachs
(auBerhalb des Bebauungsplangebietes) im Zuge von Ausgleichs-

mafBnahmen ebenfalls eine Uferseite entsprechend zu bepflan-
zen.

Pflege und Entwicklung sonstiger Flé&chen

Vorzusehen sind (Ausgleichs-) MaBnahmen, die geeignet sind, die
Funktion der Bachaue als Lebensraum fiir die Tier- und Pflanzen-

welt sowie als gliederndes und belebendes Landschaftselement zu
férdern.
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Anlage einer Feuchtmulde mit offenem Zulauf (unverschmutzes
Regenwasser) aus dem geplanten siidlich angrenzenden Wohnquar-
tier: Lokale Beschrdnkung der Beeintrdchtigung des Wasser-
haushaltes durch Versickerung und geddmpfte Wasserabgabe an
den Wannebach, Strukturanreicherung der Bachaue.

Es wird empfohlen, auf die Zuleitung von Wasser aus dem
Wannebach zum Schutz dessen Fliefgewdsserdkologie zu verzich-
ten. Mulde und Zulauf sollen ohne bauliche Befestigung in
einfacher Form (randliche Verwallung, Ausmuldung) bei G6rtli-
cher Anpassung an das Geldnde und die vorhandene Geh&lzsub-
stanz erstellt werden. Eine Einsaat oder Bepflanzung ist
nicht erforderlich, da sich die Fl&dchen schnell im Zuge der
natiirlichen Sukzession selbst begriinen werden.

Erhalt bzw. Neuanpflanzung von Obstbdumen: Wahrung des Cha-
rakters einer (Streu-) Obstwiese im Dorfbereich, Erhaltung
des Lebensraumes fiir die Tier- und Pflanzenwelt. Es sollten
Hochstédmme alter Sorten verwendet werden.

‘Der Obstwiesenbereich sollte einmal j&hrlich gemdht werden,
die ilibrigen Bereiche sind einmal alle 2 bis 3 Jahre zu mi-
hen. Uferhochstauden- und R6hrichtbestdnde, die sich in
Folge der einsetzenden Sukzession einstellen, sind von der
Mahd auszunehmen. Anzustreben ist der Charakter einer natur-
nahen Brache, mit einem Verbuschungsgrad von ca. 40 %. Die
GehOlzbestédnde sollten etwa alle 8 bis 10 Jahre im turnusmé-
Bigen Wechsel auf den Stock gesetzt werden, damit diese
nicht zu hoch und zu dicht werden und so die Funktion der
Bachaue als KaltluftabfluBbahn nicht beeintrdchtigt wird.
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