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1T\ Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) und der
Baunutzungsverordnung (BauNVO)

T | L Planzeichenerklarung

Art und Mal} der baulichen Nutzung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Reines Wohngebiet gemal § 3 BauNVO
Grundflachenzahl (GRZ) gemaf} § 16 BauNVO

Geschossflachenzahl (GFZ) gemal § 16 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze gemaf § 16 BauNVO

Traufhohe als Hochstmalfd in Metern tber Normalhohennull

Firsthohe als Hochstmall in Metern Gber Normalhohennull

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO

uberbaubare Grundstucksflache

offene Bauweise

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gemall § 9 Abs. 7 BauGB

Baugestalterische Festsetzungen gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

Satteldach

Dachneigung

Sonstige erlauternde Darstellungen ohne Rechtscharakter

Bemaldung von Abstanden

vorhandene Bebauung

Firsthohe
Wandhohe

vorhandene Flursticksgrenze und Flursticksnummer

Verfahrensvermerke

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58). Die Grenzen
und Bezeichnungen der Flursticke stimmen mit dem Nachweis des

............................... L.S.

Offentl.best. Verm.-Ing.

Der Ausschuss fur Infrasturktur, Stadtentwicklung und Umwelt des Rates
der Stadt Schwerte hat am 10.09.2015 gem. § 2 Abs. 1 BauGB

beschlossen, die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45 "Hohe Heide"
aufzustellen.

...... 987, Ls.

BockelUhr

Der Burgermeister

Der Beschluss Uber die Aufstellung dieses Bebauungsplanes und die
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde am 15.10.2015 ortsiiblich
bekanntgemacht.

A L.S.

Bockelthr

Der Burgermeister

Der Ausschuss fur Infrastruktur, Stadtentwicklung und Umwelt des Rates der
Stadt Schwerte hat am 21.06.2016 beschlossen, diesen Plan mit der
zugehorigen Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszulegen.

..... 9z L.S.

BockelUhr

Der Burgermeister

Die 1. Offenlage dieses Bebauungsplanes mit der zugehdrigen Begrindung
wurde am 22.07.2016 ortsublich bekanntgemacht und erfolgte in der Zeit
vom 01.08.2016 bis 01.09.2016 einschlieRlich. Die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange wurden davon gem. § 3 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 27.07.2016 benachrichtigt.

..... 9€Z.u..iiiin, L.S.

Bockellhr

Der Burgermeister

Der Ausschuss fur Infrastruktur, Stadtentwicklung und Umwelt des Rates
der Stadt Schwerte hat am 17.05.2017 beschlossen, diesen Plan mit der
dazugehorigen Begrindung gem. § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
erneut 6ffentlich auszulegen.

........................... L.S.
Bockelthr

Der Burgermeister

Die 2. Offenlage dieses Bebauungsplanes mit der zugehdrigen Begrindung
wurde am 08.06.2017 ortsublich bekanntgemacht und erfolgte in der Zeit
vom 19.06.2017 bis 18.07.2017 einschliel3lich. Die Behdrden und sonstige
Trager offentlicher Belange wurden davon gem. § 3 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 21.06.2017 benachrichtigt.

Schwerte, den ..29.09.2017

T ST L.S.

Bockeluhr

Der Burgermeister

Der Rat der Stadt Schwerte hat am 27.09.2017 diesen Bebauungsplan
gem. § 10 BauGB in Verbindung mit §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung
als Satzung beschlossen sowie die Begrindung hierzu.

gez. L.S.

Bockelihr

Der Burgermeister

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie die Auslegung

ortsublich bekanntgemacht worden.

............................... LS
Axourgos

Der Burgermeister

Textliche Festsetzungen

1.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO)

Reines Wohngebiet

In dem Reinen Wohngebiet (WR) sind Wohngebaude sowie die weiteren unter § 3
Abs. 2 BauNVO aufgefuhrten Nutzungen allgemein zulassig.

Die gemal § 3 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassigen sonstigen Anlagen
fur soziale Zwecke sind gemal § 1 Abs. 6 i.V.m. Abs. 9 BauNVO allgemein zulassig.

. MaR der baulichen Nutzung

Héhe baulicher Anlagen

Die Festsetzung der zulassigen Hohe der baulichen Anlage im Plangebiet erfolgt als
Definition der maximalen Firsthohe (FH max.) sowie der maximalen Traufhdhe

(TH max.). Die H6hen werden als Hohenangaben in Meter iber Normalhéhennull (im
Plan m 4. NHN) angegeben.

Als First gilt der hochste Punkt der auReren Dachhaut.

Als Traufe wird die Schnittkante des Mauerwerks mit der &uReren Dachhaut
bezeichnet.

Anzahl der Wohneinheiten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In dem festgesetzten Reinen Wohngebiet sind maximal acht Wohneinheiten zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Unselbststandige bauliche Anlagen wie Wintergarten, Loggien, Balkone, Terrassen

einschlieBlich ihrer Uberdachungen dirfen die Baugrenze ausnahmsweise um bis zu
1,50 m Uberschreiten.

Aus Griinden des Brandschutzes ist eine Uberschreitung der Baugrenze zur
Herstellung eines zweiten Rettungsweges zulassig.

Zulassigkeit von Stellplatzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache oder den hierfur
gesondert mit St festgesetzten Flachen zulassig.

MaBRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Passive SchallschutzmalRnahmen zum Schutz vor StralRenverkehrslarm

In dem Reinen Wohngebiet sind bei Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder
Nutzungsanderung von baulichen Anlagen im Sinne von § 29 BauGB dienen, fur die
Gebaude bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Larmminderung zu
treffen.

Die zu treffenden baulichen oder sonstigen technischen Vorkehrungen mussen eine
Schallpegeldifferenz bewirken, die zur Nicht-Uberschreitung folgender
Innenraumpegel durch Verkehrslarm (Mittelungspegel gem. VDI-Richtlinie 2719,
August 1987, "Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen") fihrt:

Raumart Mittelungspegel
1. Schlafrdume nachts
in reinen und allgemeinen Wohngebieten,
1.1 30 dB(A)
Krankenhaus- und Kurgebieten
1.2 in allen Ubrigen Gebieten 35 dB(A)
2. Wohnraume tagsuber
2.1 in reinen und allgemeinen Wohngebieten 35 dB(A)
2.2 in allen Ubrigen Gebieten 40 dB(A)
3. Kommunikations- und Arbeitsraume tagsuber
Unterrichtsraume, ruhebedurftige Einzelburos,
31| Konterenz- und Voriragsréume, Artpraen, | 409BA)
Operationsraume, Kirchen, Aulen
3.2 |Biiros fiir mehrere Personen 45 dB(A)
33 férgfes:laumbﬂros, Gaststatten, Schalterrdume, 50 dB(A)

Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den
Festsetzungen Uber die Art der baulichen Nutzung zulassig sind. Die Innenraumpegel
sind vorrangig durch geeignete Grundrissgestaltung einzuhalten. Ist dieses nicht
mdglich, muss ein ausreichender Schallschutz durch bauliche MaRnahmen an

Aulenturen, Fenstern, Aulienwanden und Dachern der Gebaude geschaffen werden.

Der maldgebliche Innenschallpegel von Schlafrdumen muss bei teilgedffneten
Fenstern eingehalten werden. Andernfalls sind schallgedammte Luftungssysteme
einzubauen.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sowie in Verfahren, nach denen
Vorhaben von der Genehmigung (gemafll BauO NRW) freigestellt sind, ist als
Bestandteil der Bauvorlagen vom Bauherrn/Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt
der Nachweis der konkret erforderlichen SchallschutzmaRnahmen auf der Grundlage
der VDI-Richtlinie 2719 zu erbringen. Maligebend ist die Bauordnung fur das Land
Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW) - in ihrer zum Zeitpunkt der
Errichtung der baulichen Anlage gultigen Fassung.

Hinweise

Einsehbarkeit von DIN-Vorschriften

Sofern in diesem Planverfahren auf DIN-Vorschriften oder sonstige Regelwerke
Bezug genommen word ist, kdnnen diese bei Bedarf im Bereich Stadtplanung und
Umwelt der Stadt Schwerte eingesehen werden.

Denkmalschutz und Bodenarchaologie

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere
Denkmalbehorde und/oder der LWL-Archaologie fur Westfalen, AuRenstelle Olpe
(Tel.: 02761/ 93750; Fax: 02761/ 937520) unverzuglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten
(§ 15 und § 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehdérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist
berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche
Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

Kampfmittel

Uber das Vorhandensein von Kampfmitteln ist im Plangebiet nichts bekannt. Das
Vorkommen von Kampfmitteln kann im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden.
Sollten bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben bei dem Erdaushub
aulergewodhnliche Verfarbungen beobachtet oder verdachtige Gegenstande
festgestellt werden, ist der Kampfmittelraumdienst Uber die Ordnungsbehodrde der
Stadt Schwerte zu benachrichtigen.

Entwurf HH
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"Hohe Heide"

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 20. Oktober 2015 (BGBI. I, S. 1722)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI. I, S. 1548)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I, S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I, S. 1509)

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetesz vom 20.05.2014 (GV NRW S.
294)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19.12.2013 (GV NRW
S. 878)
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