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1. Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der raumliche Geltungsbereich liegt in der Stadt Schwerte, stdlich der Ortsmitte, Ost-
lich der L 673 Hagener Strale und nordlich der Kleinen LiethstraRe. Er umfasst die Flur-
stliicke 671, 672, 673 und 857 (teilweise) der Flur Nr. 34, Gemarkung Schwerte.

Die Lage des Planungsgebietes ist aus der Ubersichtskarte dieser Begriindung ersicht-
lich (vgl. Deckblatt).

Die geometrisch eindeutige Abgrenzung des Geltungsbereichs ist in der zeichneri-
schen Darstellung des Bebauungsplans festgesetzt. Das Plangebiet hat eine GroRe
von ca. 0,140 ha.

2. Gegenwartige Situation im Plangebiet/Verfahren

Um die planungsrechtliche Zulassigkeit eines Wohnungsbauvorhabens zu erreichen,
muss der Bebauungsplan Nr. 35 "Auf der Liethe" in einem kleinen, zentral gelegenen
Teilbereich ge&ndert werden, da das Bauvorhaben von den Festsetzungen des bereits
1969 aufgestellten Bebauungsplans in den Grundziigen abweicht.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 35 ,,Auf der Liethe* um-
fasst lediglich die Flachen im Bereich des Wohnungsbauvorhabens.

Am 10.02.2021 hat der Ausschuss fur Planen, Bauen und Wohnen beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 198 , Kleine LiethstraRe* aufzustellen, um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur eine stadtebauliche Neuordnung des Eckgrundstickes Hagener
StraBe / Kleine LiethstraRe zu schaffen. Ziel war es, den gesamten Bereich einer
wohnbaulichen Entwicklung zuzufihren.

Ein Teil der angestrebten Wohnbebauung konnte zwischenzeitlich noch auf der
Grundlage des bestehenden Bebauungsplanes Nr. 35 ,,Auf der Liethe* planungs-
rechtlich zugelassen werden. Lediglich ein kleiner Geb&audeteil im hinteren Bereich
des betreffenden Grundsttickes lasst sich aber nicht auf Grundlage des bestehenden
Bebauungsplanes genehmigen, da die bisher festgesetzten Baugrenzen deutlich
Uberschritten werden. Anstatt fur den sehr kleinen Bereich einen neuen Bebauungs-
plan aufzustellen, soll eine Anpassung der Baugrenzen des bestehenden Bebauungs-
planes durch eine Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 , Auf der Liethe* erreicht
werden.

Deshalb wurde in der Sitzung des Ausschusses fur Planen, Bauen und Wohnen
der Stadt Schwerte am 07.09.2022 der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 198 ,Kleine LiethstraBe* aufgehoben und gleichzeitig der Aufstellungsbe-
schluss fur die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 35 ,,Auf der Liethe* gefasst.

Durch die vorgesehene Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 ,,Auf der Liethe* sollen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Abschluss der wohnbaulichen
Nachverdichtung des Eckgrundstiickes Hagener Stralle/ Kleine Liethstralle geschaffen
werden. Der vorhandene Bebauungsplan setzt im Anderungsbereich zurzeit im sudli-
chen Teil ein Allgemeines Wohngebiet und im ndrdlichen Teil eine Grunflache fest.
Durch eine Anpassung der Baugrenzen im Bereich der Anlage 2 ist es méglich, auch
den hinteren Teil des Eckgrundstiickes wohnbaulich zu entwickeln und damit im Sinne
der Nachverdichtung weiteren Wohnraum im Innenbereich zu schaffen. Das
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Plangebiet ist derzeit ungenutzt, zum Teil versiegelt und zum Teil bewachsen. Der
Baumbestand auf den Flurstiicken 671 bis 673 bleibt erhalten, eine Bebauung dieser
Flurstiicke ist nicht mehr geplant. Erschlossen wird das Gelande von der Kleinen Lieth-
stralBe Uber die benachbarten Grundstiicke des Eigentimers.

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 35 erfolgt im beschleunig-
ten Verfahren gem. 8§ 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung. Der

8 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB stellt Bebauungsplane der Innenentwicklung mit einer
Grundflache bis 20.000 m? von einer naturschutzrechtlichen Eingriff-/ Ausgleichsbilan-
zierung frei. FUr diese Bebauungsplane wird angenommen, dass die Eingriffe vor der
planerischen Entscheidung im Sinne des 8 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB erfolgt oder bereits
zulassig sind. So auch im vorliegenden Verfahren.

3. Ziele und Zwecke der Planung

Durch die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 35 , Auf der Liethe*
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Abschluss der stadtebauli-
chen Neuordnung des Eckgrundstiicks Hagener StralRe /Kleine Liethstralle geschaffen
werden. Das Neuordnungsgebiet wird heute durch eine gewerbliche Nutzung ge-
pragt, die sich in kleinteiligen Nutzungseinheiten darstellt. Dabei wird das Gelande
zweiteilig erschlossen. Zum einen direkt von der Hagener Stralle, zum anderen entlang
der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze von der Kleinen LiethstralRe.

Durch die Nachbarschaft zwischen den gewerblichen Nutzungen und der 6stlich di-
rekt anschlieRenden Wohnbebauung, die in den letzten Jahren stark nachverdichtet
wurde, kbnnen Nutzungskonflikte auftreten. Die Neuordnung soll hier durch Wohnnut-
zungen zu einer Entspannung fihren und in dieser zentralen Lage zusatzlichen, drin-
gend bendtigten Wohnraum schaffen. Die entlang der Hagener Stralle vorhandene
gemischte Nutzung soll erhalten bleiben, um einerseits den hier bereits vorhandenen
Nutzungen Zukunftsaussichten geben zu konnen und andererseits die auch nordlich
und sudlich entlang der Hagener Stralle vorhandene gemischte Nutzungsstruktur zu
starken. Hinzu kommt, dass das Eckgebaude eine sehr gute bauliche Substanz auf-
weist, so dass ein Ersatz sich zurzeit nicht anbietet.

Im Rahmen der Umsetzung der Gesamtplanung sollen zwei Gebaudekomplexe ge-
schaffen werden. Die Bebauung soll in Anlehnung an die in den letzten Jahren ent-
standen Neubauten ebenfalls drei Vollgeschosse und ein Staffelgeschoss aufweisen
und sich in der H6henentwicklung ebenfalls an diesen Gebauden orientieren. Die er-
forderlichen notwendigen Stellplatze werden einerseits in einer Tiefgarage angeord-
net, die von der Kleinen LiethstralRe erschlossen wird und andererseits oberirdisch auf
dem westlichen Grundsticksteil des ersten Bauabschnittes.

In den Freibereichen vorhandene Groligehdlze werden soweit mdglich erhalten. Dies
gilt insbesondere auch fur die Grunstrukturen auf dem Flurstiick 671. Die Anlage eines
Spielbereich fir Kleinkinder ist vorgesehen.

Da sich im Laufe der Vorplanung ergab, dass der GroR3teil der Neubebauung auf der
Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 35 planungsrechtlich zugelassen
werden konnte, bestand nur noch ein Planungsbedarf fur einen kleinen Grundstiicks-
teill im Nordosten des Grundstiicks, auf dem keine Uberbaubare Flache festgesetzt
war.
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4. Planvorgaben
4.1 Regionalplanung

Der Regionalplan stellt den Bereich als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Vor-
ranging sind hier Wohn- und Mischbauflachen zu entwickeln. Soweit siedlungsstruktu-
rell sinnvoll, sind eine wohnvertragliche bauliche Nutzungsmischung und eine Zuord-
nung wohnungsnaher Freiflachen so anzustreben, dass diese untereinander mit mog-
lichst geringem Verkehrsaufwand erreichbar sind.

Die dargestellten ASB umfassen neben Wohnbauflachen auch alle mit dieser Funktion
zusammenhangenden Flachen, so beispielsweise fur Gemeinbedarfseinrichtungen,
fur die 6ffentliche und private Versorgung, fur den Verkehr, fur Sporteinrichtungen und
Kindergéarten.

4.2 Flachennutzungsplan

Der aus dem Regionalplan entwickelte Flachennutzungsplan — wirksam seit dem
31.12.2004 - stellt die Flache im Anderungsbereich des Bebauungsplans Nr. 35 als Son-
derbauflache mit der Zweckbestimmung Einzelhandel dar. Diese Zielrichtung liel3 sich
bis heute aber nicht umsetzen. Die Arrondierung vorhandener Wohnnutzungen durch
diese Bebauungsplananderung steht aber in Einklang mit einer geordneten stadte-
baulichen Entwicklung. Der Flachennutzungsplan ist im Weg der Berichtigung anzu-
passen.

5. Planinhalt und Festsetzungen

Die Planung ist Teil der Neuordnung im zentralen Bereich des Bebauungsplans Nr. 35
,»AUf der Liethe*. Nordwestlich der Einmindung Hagener Stralle/kleine LiethstralRe soll
anstelle der heute vorhandenen kleinteiligen gewerblichen Nutzungsstruktur zukiinftig
eine von Wohnen gepragte Struktur entstehen, die die in den letzten Jahren entlang
der kleinen LiethstraBe entstandenen Wohnnutzungen fortsetzt.

Da die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 35 die angestrebte Bebauung im An-
derungsbereich nicht zulassen, sind im Rahmen der 1. Anderung die Festsetzungen
anzupassen.

5.1 Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Im Anderungsbereich wird, der Zielsetzung entsprechend, die westlich angrenzende
Mischgebietsfestsetzung fortgesetzt. Das Mischgebiet stellt eine adaquate Nutzungs-
gebietsart am Rand der Kernstadt dar und lasst hier sowohl Wohnnutzungen als auch
wohnnutzungsvertragliche gewerbliche Nutzungen zu. Die bereits vorhandenen ge-
werblichen Nutzungen und die geplanten Wohnnutzungen bilden eine mischgebiets-
konforme Nutzungsmischung. Um St6érungen in der Nachbarschaft zu den 6stlich an-
grenzenden Wohnnutzungen auszuschliel}en, werden die ausnahmsweise zul&assigen
Nutzungen gemanR 8 6 Abs. 3 BauNVO auf der Grundlage von 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Die allgemeine Zweckbestimmung des Misch-
gebiets bleibt gewahrt.
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Das MaR der Nutzung wird mit einer Zahl der Vollgeschosse von Z = lll, einer Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,4 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 festgesetzt. Da-
mit l&sst sich die angestrebte stadtebauliche Struktur erreichen. Die Zahl der Vollge-
schosse stimmt mit der der Neubebauung an der Kleinen Liethstrale Uberein. Die GRZ
ist an die geplante Wohnnutzung angepasst, liegt aber immer noch erheblich unter
dem Hochstwert gem. § 16 BauNVO von 0,6. Eine Uberschreitung der zulassigen
Grundflache durch Anlagen gem. 8 19 Abs. 4 BauNVO, Garagen und Stellplatze mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO und bauliche Anlagen un-
terhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut
wird, wird bis zu 60 v. H. zugelassen. Hierdurch soll die Schaffung der erforderlichen
Zuwegungen, aber auch Fahrradabstellanlagen u.A. ermoglich werden. Die GFZ halt
den Hochstwert der BauNVO gemal 8 17 BauNVO ein. Negative Auswirkungen auf
die Nachbarschaft sind somit nicht zu erwarten.

5.2 Bauweise, Baugrenzen, Uberbaubare Grundstiucksflachen,

Die Bauweise wird, wie im umgebenden Bebauungsplan Nr. 35 als geschlossene Bau-
weise gemal § 22 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Die Baugrenzen werden so festgelegt,
dass die Uberbaubare Flache an den im Ursprungsplan vorhandenen Uberbaubaren
Bereich anschlief3t. So lassen die festgesetzten Baugrenzen die angestrebte Wohnnut-
zung zu. Die Flurstticke 671, 672 und 673 kdnnen fur eine Bebauung nicht in Anspruch
genommen werden, da hier einerseits eine Hauptentwasserungsleitung verlauft und
andererseits der vorhandene Vegetationsbestand erhalten werden soll. Entsprechend
handelt es sich hier um einen nicht bebaubaren Grundsticksanteil im Mischgebiet.

5.3 Garagen und Stellplatze

Garagen, Carports (Uberdachte Stellplatze) und Stellplatze sind im Mischgebiet auf
den nicht Uberbaubaren Flachen unzulassig. Hierdurch soll einerseits eine klare Kon-
zentrierung der baulichen Anlagen auf den tUberbaubaren Grundstiucksflachen und
andererseits eine Freihaltung der nicht tberbaubaren Flachen von baulichen Anlagen
gem. 8 12 BauNVO erreicht werden.

5.4 Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Im Bebauungsplan Nr. 35 — 1. Anderung wird auf dem Flurstiick 671 eine Erhaltung der
vorhandenen Geholze festgesetzt.

Die vorhandene hochwertige Vegetationsstruktur soll hier langfristig erhalten bleiben
und eine grune Insel im Zentrum des Bebauungsplanes Nr. 35 bilden (s. auch Pkt. 8
Umweltbelange sowie Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, UWEDO, Dortmund,
10/2022).

6. Ortliche Bauvorschriften tiber die Gestaltung

Der Bebauungsplan enthalt gem. 8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW ortliche
Bauvorschriften Uber die Gestaltung als Festsetzungen. Hierdurch sollen stadtebaulich
wirksame Gestaltungselemente geregelt werden. Dies sind Festsetzungen, die auf das
Erscheinungsbild des geplanten Baugebietes aber auch auf seine Wirkung auf das
stadtebauliche Gesamtgeflige Einfluss haben. Durch diese Festsetzungen wird der
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Rahmen fur eine einheitliche, aber nicht uniforme stddtebauliche Gestaltung gesetzt,
aber dennoch bleibt den Bauherren ein Spielraum bei der individuellen Gestaltung
ihrer Gebaude.

Der einheitliche stadtebauliche Gestaltungsrahmen ist vor allem deshalb notig, damit
sich das geplante Wohngebiet in seine Umgebung einfugt.

6.1 Dachausbildung

Im Mischgebiet Ml werden nur geneigte Dacher mit einer maximalen Dachneigung
von 30° zugelassen. Fur die Dacher untergeordneter Gebaudeteile (Erker etc.), Ne-
bengebaude und Garagen wird geregelt, dass auch abweichende Dachformen zu-
l&ssig sind.

Durch diese Regelung soll eine Einheitlichkeit der Dachausbildung im Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 35 Auf der Liethe sichergestellt werden. Ziel ist eine homogene
Dachlandschaft mit ihrer stadtebaulich positiven Gestaltwirkung.

6.2 Solaranlagen

Auf den Dachern sind Solaranlagen grundsatzlich nur in einer parallelen Anordnung
zur Dachhaut zulassig.

Die Festsetzung soll sicherstellen, dass sich Photovoltaikanlagen der Architektur unter-
ordnen und nicht die Dachlandschaft storen.

7. Auswirkungen des Bebauungsplans auf 6ffentliche Belange
7.1 Ver- und Entsorgung

Das Niederschlagswasser wird Uber den vorhandenen Regenwasserkanal in der Klei-
nen LiethstralBe schadlos abgeleitet.

Das anfallende Schmutzwasser wird in den bestehenden 6ffentlichen Strallenkanal in
der Kleinen LiethstralBe eingeleitet.

Die Versorgung mit Gas, Trinkwasser, Strom und Telekommunikation kann durch An-
schluss an die bestehenden 6ffentlichen Netze sichergestelit werden.

7.2 VerkehrserschlieRung

Der Geltungsbereich wird Uber die westlich und stidwestlich angrenzenden Grund-
stiicksteile an die offentliche Verkehrsflache der Kleinen LiethstralRe angeschlossen.
Die Anbindung fur PKW erfolgt tiber die Tiefgarage.

Da wegen der angestrebten Wohnnutzungsstruktur im Anderungsbereich aber auch

auf den angrenzenden Flachen an der kleinen Liethstralle Veranderungen im Ver-

kehrsablauf zu erwarten sind, wurde eine Verkehrsuntersuchung erarbeitet. Im Rah-

men des Gutachtens wurden

= die Lage und Erreichbarkeit des Bauvorhabens untersucht,

= die derzeitigen Verkehrsbelastungen auf dem umliegenden Stralennetz darge-
stellt,

= das durch das Vorhaben zu erwartende Verkehrsaufkommen abgeschatzt und
auf das umliegende Strallennetz verteilt sowie

= die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes Uberprift und falls moglich/not-
wendig Empfehlungen zur Verbesserung der ErschlieBung formuliert.
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Das Wohnbauvorhaben an der Kleinen LiethstralRe sieht insgesamt vier Mehrfamilien-
hauser mit 116 Bewohner*innen vor, davon 20 im betreuten Wohnen. Eine gute nah-
mobile Anbindung mit einem Supermarkt und weiteren Versorgungsangeboten im
direkten Umfeld sowie eine gute Anbindung durch alle Verkehrstrager bedeuten
eine insgesamt tUberdurchschnittliche Lage und Erschlieungssituation flr das Plange-
biet.

Durch das Bauvorhaben werden voraussichtlich ca. 200 Kfz-Wege erzeugt. Davon
entfallen 164 auf den Bewohnerverkehr, 23 auf den Besucherverkehr, 10 auf den Be-
schaftigtenverkehr und sechs auf den Wirtschaftsverkehr. In der raumlichen Vertei-
lung zeigt sich, dass insbesondere die Anbindung Uber die Hagener Stralie in Rich-
tung Norden auf lokaler sowie regionaler Ebene von groRRer Bedeutung ist. So flieRen
etwa zwei Drittel der Verkehre in diese Richtung. In Richtung Stiden flie3t das verblei-
bende Drittel. Die Beschilderung als unechte Einbahnstralle sorgt dafir, dass im
Quellverkehr auch die LiethstraBe genutzt wird; aufgrund des umliegenden Strallen-
netzes ist dort jedoch nur mit vergleichsweise geringen Kfz-Frequenzen infolge des
Bauvorhabens zu rechnen.

In Bezug auf die geplante Tiefgaragenzufahrt wurden im Gutachten die bei der wei-
teren Planung zu berlucksichtigenden Aspekte definiert. So sind u.a. Begegnungsver-
kehre (auf der einspurig geplanten Rampe) durch eine Lichtsignalisierung zu vermei-
den sowie Anforderungen an Sichtbeziehungen, Schleppkurven sowie die Neigung
der Rampe zu bericksichtigen. Hinzu kommen die weiteren Anforderungen (insbe-
sondere Feuerwehr, Mullabfuhr sowie Zufahrt Parkplatz an der Hagener StralRe), die
zu beachten sind. Bei den Radabstellanlagen sind neben der Deckung des quantita-
tiven Bedarfs eine komfortable Ausgestaltung sowie eine gute Zuganglichkeit zu ge-
wahrleisten; hier werden im Gutachten entsprechende Qualitatsmerkmale definiert.

Insbesondere unter Berticksichtigung der ErschlieBungsempfehlungen ist eine Umset-
zung des Vorhabens aus verkehrlicher Sicht machbar. Eine wesentliche Mehrver-
kehrsbelastung, die nennenswerten Einfluss auf die Verkehrsstrome hat, ist durch die
entstehenden Neuverkehre nicht zu erwarten.

7.3 Offentliche Infrastruktur

Aufgrund der geringen Grolie des Plangebiets ist es nicht erforderlich, die vorhandene
offentliche Infrastruktur wie z.B. Kindergarten, Schulen etc. in Schwerte zu erweitern.

7.4 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Geltungsbereich sind denkmalpflegerische Belange nicht betroffen. Es wird je-
doch aus bodendenkmalpflegerischer Sicht nachfolgender Hinweis im Planentwurf
aufgenommen:

,.Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber
auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Schwerte als Untere Denkmalbe-
horde und/oder dem Westfalischen Amt fur Archaologie, Amt fur Bodendenkmal-
pflege, Aullenstelle Olpe, unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstelle mindes-
tens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (8815 und 16




Stadt Schwerte Bebauungsplan Nr. 35 , Auf der Liethe* - 1. Anderung Vorentwurf 12/2022

Denkmalschutzgesetz NRW), falls sie nicht vorher von den Denkmalbehdrden freige-
geben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenk-
mal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in
Besitz zu nehmen (816 abs.4 DSchG NRW).*

8. Auswirkungen des Bebauungsplans auf private Belange

Auswirkungen auf private Belange sind nicht zu erwarten. Der im zentralen Geltungs-
bereich des Bebauungsplans Nr. 35 liegende Anderungsbereich ist im Privateigentum.
Der Eigentiumer hat die Planung initiiert und beabsichtigt hier eine Wohnbebauung.
Daruiber hinaus findet durch die Planung keine Beeintrachtigung der angrenzenden
Grundstlicke statt. Es sind weder Verschattungen noch sonstige von den Gebauden
ausgehende Beeintrachtigungen zu erwarten.

9. Umweltbelange

Auch wenn entsprechend den Bestimmungen des 8 13 a BauGB Bebauungsplane
der Innenentwicklung ohne die Durchfiihrung einer Umweltprifung und ohne An-
wendung der Eingriffsregelung aufgestellt werden kdnnen, ist eine Aufnahme und
Bewertung der Biotopstrukturen erfolgt, um Vermeidungs- und Verminderungsmalfi-
nahmen bei der Planung bericksichtigen zu kbnnen. Neben der Biotoptypenauf-
nahme wurden die Baume erfasst und dokumentiert, die unter die Baumschutzsat-
zung der Stadt Schwerte fallen. Sofern Baume gemal Baumschutzsatzung von der
Planung betroffen sind, hat ein entsprechender Ersatz nach den Vorgaben der
Baumschutzsatzung zu erfolgen. Da von der Planung Eingriffe ausgehen, wurde ein
Landschaftspflegerischer Fachbeitrags (LFB) erarbeitet um die Belange gemafi § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB in die Abwagung einstellen zu kbnnen. Der Fachbeitrag ist Be-
standteil der Begrindung.

Die Bestandsaufnahme der Biotoptypen im Plangebiet (Oktober 2022) kommt zu fol-
genden Ergebnissen:

Zusatzklirzel

la - Baurweide ¢ - Brombeem

b - Bargahom 50 - Hassl

le - Esche nh - Lebersbaum

Ip - Kastania 8 - Holundee

it - Spitzahom o - Weilldom

be - Vogelkirschs ) - Forsyhie

mp2 - Efeu 87 - anderer Derstrauch

ta - starkes Baumbolz BHD 50 bis 80 am)
ta2 - gadnges Baumholz (BHD 14 - 38 cm)

(Quelle: Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, UWEDO, Dortmund, 11/2022)
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Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt mittels der ,,Bewertung von Eingriffen in Natur
und Landschaft im Rahmen der Bauleitplanung* des Kreises Unna (2003). Das Plan-
gebiet ist im stdlichen Bereich gepragt von zum Teil geschotterten und asphaltierten
Lager- bzw. Parkplatzflachen. Weiterhin befindet sich im Sidwesten eine Stellflache
fur Millitonnen sowie ein angrenzender Rasenbereich. Daran anschliefend setzt sich
eine mehr oder weniger stark mit Rasen- und Blihpflanzen bewachsene Schotterra-
senflachen in Richtung Nordosten fort. Im Nordwesten des Plangebietes grenzt eine
Thuja-Hecke mit einer Reihe von Spitzahorn-Baumen den benachbarten Garten vom
Schotterparkplatz und vom Geholzbestand ab. Der Nordosten des Plangebietes stellt
sich der Geholzbestand mit starkem Unterwuchs von Brombeere dar. Vornehmlich
besteht der Geholzbestand aus den Arten Kirsche, Spitzahorn, Bergahorn, Silber-
weide, Esche, Weilidorn, Hasel und Holunder. Die Baume weisen Uberwiegend
Stammdurchmesser von 20-30 cm auf, Einzelb&dume aber auch bis zu 70 cm. Insge-
samt kommt dem sudwestlichen Teil des Plangebietes Uberwiegend eine geringe
Wertigkeit bzw. bei versiegelten Flachen keine Wertigkeit zu. Eine hohe Wertigkeit
nimmt das vorhandene Siedlungsgehdlz im norddstlichen Teil des Plangebietes ein.
Die vorgefundenen Einzelbaume fallen unter die Baumschutzsatzung der Stadt
Schwerte.

VVon der Planung sind keine Schutzgebiete oder schutzwirdigen Biotope gemal LA-
NUV betroffen. Grundsatzlich geht jede Neuplanung mit einem Flachenverlust / einer
Flacheninanspruchnahme einher. Bezlglich der Naturgluter Boden und Grundwasser
sieht die Planung eine Bebauung teilweise im Bereich von unversiegelten Béden vor.
Dabei handelt es sich insbesondere um die Gartenflache im Nordwesten des Plange-
bietes. Im Ausgangszustand sind von dem 1.461 m2 groRen Plangebiet entsprechend
der aktuellen Biotoptypenaufnahme 31 m? versiegelt und 460 m? teilversiegelt. Im Pla-
nungszustand wird sich der Anteil der vollstandig versiegelten Flachen auf 305 m? er-
héhen. Aufgrund der Kleinflachigkeit des Vorhabens lassen sich keine erheblichen
Auswirkungen auf die Schutzguter Boden und Grundwasser ableiten. In Bezug auf
Klima / Luft ist der Verlust der Spitzahornbaumreihe relevant. Diese Ubernehmen
grundsatzlich eine Funktion zur Filterung von Luftschadstoffen und der Frischluftversor-
gung. Aufgrund des erforderlichen Ausgleiches tber die Baumschutzsatzung in
Schwerte, gehen von der Rodung insgesamt jedoch keine stadtklimatischen Auswir-
kungen aus. Der grolite Gehodlzanteil im Nordosten wird auch bei Durchflihrung der
Planung erhalten, was zu einer Vermeidung von Beeintrachtigungen beitragt. Erheb-
liche Auswirkungen auf Klima und Luft werden ausgeschlossen.

Hinsichtlich des Landschaftsbildes gehen von der Planung keine erheblichen Auswiir-
kungen aus. Die beiden geplanten Gebaude orientieren sich hinsichtlich der Ge-
schossigkeit, GroRe und Ausrichtung am umgebenden Bestand. Es ist von einer har-
monischen Eingliederung in den Siedlungsbereich auszugehen. Bezlglich der Freizeit-
und Erholungsfunktion gehen von der Planung keine Anderungen gegeniiber dem
Ist-Zustand aus.

Beziiglich der Fauna kommt die Artenschutzprifung Stufe | zu dem Ergebnis, dass un-
ter Beruicksichtigung allgemeiner Vermeidungsmalnahmen keine artenschutzrechtli-
chen Konflikte mit der Planung einhergehen. Grundsatzlich haben Rodungen von
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Gehdlzen nur auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten europaischer Brutvogel, also
nicht im Zeitraum vom 01. Marz bis 30. September stattzufinden.

Die Planung fuhrt gro3tenteils zu einer Flacheninanspruchnahme von Biotoptypen im
sudlichen Bereich des Plangebietes und somit in Bereichen, die bereits versiegelt
oder teilversiegelt sind bzw. im Bereich von Biotoptypen mit einer geringen Wertig-
keit, wie der Rasenflache und dem Hausgarten. Der hochwertige norddstliche Ge-
holzbestand wird erhalten, was zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen bei-
tragt. Lediglich die Eingriffe in die Einzelbaume, die unter die Baumschutzsatzung der
Stadt Schwerte fallen, sind als erhebliche Beeintrachtigung zu bewerten, jedoch un-
vermeidbar zur Realisierung des Vorhabens. Ein Ausgleich erfolgt gemal den Vorga-
ben der Baumschutzsatzung innerhalb von Schwerte, so dass bei Realisierung der Er-
satzpflanzungen keine erheblichen Beeintrachtigungen verbleiben. Aus den Vorga-
ben der Baumschutzsatzung der Stadt Schwerte ergibt sich ein Erfordernis fur 7 Ersatz-
pflanzungen.

Die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung (s. LFB) kommt zu dem Ergebnis, dass bei Ge-
genuberstellung des Ausgangszustandes mit dem Planungszustand eine nahezu aus-
geglichene Bilanzierung mit einem geringen Biotopwertiberschuss von 4,0 Bio-
topwertpunkten entsteht. Dies resultiert aus dem Erhalt des hochwertigen Baumbe-
standes im Nordosten, sowie einer zukunftigen Realisierung der Bebauung uberwie-
gend im Bereich aktuell bereits versiegelter oder teilversiegelter Flachen. Der norddst-
liche zu erhaltende Baumbestand ist wahrend der Bauphase durch einen Bauzaun
vor Schadigungen zu schitzen.

Zusammenfassend kdnnen unter Berlicksichtigung von Vermeidungsmafnahmen so-
wie einem Ausgleich tUber die Baumschutzsatzung der Stadt Schwerte erhebliche
Auswirkungen auf alle Schutzgtter ausgeschlossen werden.

10. Kosten
Der Stadt Schwerte entstehen durch diese Planung keine Kosten, da der Grundstucks-
eigentumer alle Planungs- und Gutachtenkosten tragt.

Schwerte, im Dezember 2022

Dezernent IV
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