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1. Anderung des B-Plans Nr. 163 ,Gewerbegebiet Nattland* in Schwerte
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung im Bereich der 1. Anderung

1. Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Schwerte plant die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 163 ,Gewerbegebiet Nattland“. Anlass fiir die
1. Anderung ist ein aktueller Antrag eines ansassigen Unternehmens, das die Erweiterung der Lagerhalle des
Betriebsgebaudes in stidliche Richtung plant.

Zum sudlich angrenzenden B-Plan Nr. 184 ,Erweiterung Nattland“ verbleibt aktuell noch ein nicht Uberbaubarer
Streifen, welcher zukinftig bebaut werden soll. Hier befindet sich aktuell eine Baumreihe, die im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens Teil der Umsetzungen des Griinordnungsplans zum Bebauungsplan Nr. 163 war.
Weiterhin befinden sich innerhalb der 737 m? groRen Flache versiegelte Bereiche der Gewerbeflache sowie
Randbereiche eines Gartengrundstticks.

Die geplanten Eingriffe sind mittels einer Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung zu ermitteln. Zunachst erfolgt eine
Biotoptypenaufnahme nach dem Landes-Biotoptypenschliissel des LANUV (s. Kap.3). Dabei wird der
Ausgangzustand des Plangebietes beschrieben und mittels Fotos dokumentiert. Aufbauend auf den Ergebnissen
der kartografischen Darstellung der Biotoptypen (s. Karte 1 als Anlage zur Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung) wird
fiir den Anderungsbereich eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung erstellt (s. Kap. 4).

2. Beschreibung der Festsetzungen des Bebauungsplanes und der
1. Anderung

Rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 163

Fur das Plangebiet existiert der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 163 ,Gewerbegebiet Nattland* (s. Abb. 1). Dieser
setzt fir den geplanten Anderungsbereich als Art der baulichen Nutzung ein Gewerbegebiet fest. Es sind
eingeschrankte Gewerbegebiete mit Anlagen und Betrieben der Abstandsklasse | - VI zugelassen.

Das MaR der baulichen Nutzung ist im rechtskraftigen Bebauungsplan mit einer Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,8,
einer Geschossflachenzahl (GFZ) von héchstens 1,6 und zwei Vollgeschossen als Hochstmaly definiert. Die
festgesetzte tiberbaubare Grundstlicksflache ist mit Baugrenzen gefasst, welche einen frei zu haltenden Bereich
von ca. 5m zur Plangebietsgrenze aufweist. Stdwestlich davon grenzt der Bebauungsplan 184 ,Erweiterung
Nattland® an.

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 163

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 163 ,Gewerbegebiet Nattland“ (s. Abb. 2) sieht keine Anderungen der
Art oder des MaBes der baulichen Nutzung vor. Der Anderungsbereich beschrankt sich lediglich auf den
Uberwiegend unbebauten Streifen im Sldwesten des Bebauungsplans, welcher an den Bebauungsplan 184
,Erweiterung Nattland“ angrenzt. Der Antrag eines anséssigen Unternehmens um eine Erweiterung der Lagerhalle
des Betriebsgebaudes in stdliche Richtung sorgt flir ein Verschiebung der Baugrenzen in Richtung Siiden, so dass
bisher von Bebauung freizuhaltende Flachen zukiinftig bebaut werden kénnen. Die neue Baugrenze umfasst alle
Flachen bis zur Grundstiicksgrenze, so dass eine randsténdige Bebauung ermdglicht wird.
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1. Anderung des B-Plans Nr. 163 ,Gewerbegebiet Nattland* in Schwerte
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung im Bereich der 1. Anderung

(QeIIe: STAD SCHWETE
Abbildung 1:  Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 163 ,,Gewerbegebiet Nattland“ - Schwerte -

. . (Quelle: STADT SCHWERTE 2023)
Abbildung 2: 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 163 (rote Markierung = Anderungsbereich)
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1. Anderung des B-Plans Nr. 163 ,Gewerbegebiet Nattland* in Schwerte
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung im Bereich der 1. Anderung

3. Biotoptypenbeschreibung

Die Bestandsaufnahme der Biotoptypen im Plangebiet ist im Mai 2023 nach dem Biotoptypencode des LANUV
erfolgt und kann der Karte 1 als Anlage zur Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung entnommen werden. Die Bewertung
der Biotoptypen erfolgt mittels der ,Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft im Rahmen der
Bauleitplanung* des Kreises Unna (2003) und kann der Tabelle 1 entnommen werden (sortiert nach Kreis Unna).

Tabelle 1: Bewertung der Biotoptypen im Plangebiet
Code LANUV Biotoptyp LANUV Code Kreis Biotoptyp Kreis Unna Biotop-
Unna wert
BDO, sg, sf, s7 | Hecke, Hasel, Hartriegel, anderer 8.3 Hecken, Geblische, Feldgehdlze 0,6
Zierstrauch (gering strukturiert)
BDO, |j Hecke, Hainbuche
HM4 Trittrasen 4.4 Intensivrasen (wie Sportanlagen) 0,2
HJO Garten 4.1 Zier- und Nutzgarten 0,2
(strukturarm, Bestand und
Neuanlage)
EAO Fettwiese 3.2 Intensivgriiniand (Fettwiese, 0,4
Fettweide)
GF1 Vegetationsarme Kies- und 1.2 Schotter-, Kies-, Sandflachen, 0,1
Schotterflachen wassergebundene Decken,
Gleisbereiche in Betrieb
HT5, me2 Hofplatz, Lagerplatz, Asphalt- und 1.1 Versiegelte Flache (Geb&ude, 0
Betondecken Asphalt, Beton, engfugiges
HN Gebiude Pflaster, Mauern)

Gesamtwert: sehr hoch = 0,9-1,0 / hoch = 0,7-0,8 / mittel = 0,4-0,6 / gering = 0,1-0,3 / kein Wert =0
1 Abwertung um 0,2 Punkte aufgrund schmaler Schnitthecke (gering strukturiert)

Hinsichtlich der Biotop- und Nutzungsstrukturen umfasst das Plangebiet einen ca. 5 m breiten Streifen, welcher
sich an der Grundstiicksgrenze des Betriebsgrundstlcks (Flurstiick 2972) orientiert und diese nur in geringfiigigem
MaR im Bereich einer angrenzenden Wiese Uberschreitet.

Im westlichen Teil des Plangebietes befinden sich (berwiegend unversiegelte Gartenbereiche sowie ein
Wintergarten. Der Garten wird durch eine Hainbuchenhecke zur westlich angrenzenden Kita-Zufahrt bzw. zur
stidlich anschlieRenden Wiesenflache eingefasst (s. Abb. 3 u. 4).

Der ostliche Teil des Plangebiets umfasst insbesondere versiegelte Bereiche / Lagerflachen, welche sich im
rickwartigen Bereich zu der bestehenden Gewerbehalle anschlieen (s. Abb. 5).

Entlang der westlichen und siidlichen Grundstiicksgrenze verlauft innerhalb des Betriebsgrundstiicks eine
Baumreihe bestehend aus Stieleichen und Hainbuchen, welche ein junges Baumholz aufweisen (s. Abb. 6). Die
Baume liegen im westlichen Bereich innerhalb der Hainbuchenhecke des Gartengrundstiicks und sind im
stiddstlichen Bereich innerhalb eines schmalen Rasenstreifens gepflanzt worden.

Im unmittelbaren Umfeld schlieft siidlich die Wiesenflache an, welche randlich fiir eine Génse- und Hilhnerhaltung
genutzt wird. Stdwestlich bzw. westlich grenzen die Zufahrtsstralle mit Parkplatzfldche der Kita an. Westlich der
Zufahrtsstrafie befindet sich eine Wildblumenwiese die mit Obstbdumen bepflanzt ist.
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1. Anderung des B-Plans Nr. 163 ,Gewerbegebiet Nattland* in Schwerte
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung im Bereich der 1. Anderung

Im Rahmen der Biotoptypenaufnahme hat eine Baumaufnahme gemalt Baumschutzsatzung der Stadt Schwerte
stattgefunden. Die Satzung der Stadt Schwerte vom 20.11.1992 in der Fassung vom 20.12.2001 regelt den Schutz
des Baumbestandes innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile und des Geltungsbereichs der
Bebauungsplane. Demnach sind Laubb&ume, Eiben, Walnussbaume und Esskastanien mit einem Stammumfang
von mindestens 80 cm, gemessen in einer Hohe von 100 cm (iber dem Erdboden, geschiitzt. Mehrstammige
Baume sind geschitzt, wenn die Summe der Stammumfange 80 cm betragt und mindestens ein Stamm einen
Mindestumfang von 30 cm aufweist.

Die Lage der Baumstandorte wurde anhand der Begehung bzw. vorhandener Luftbilder verortet. Weiterhin wurden,
die Baumarten und die Stammumfange bestimmt. Insgesamt setzt sich die Baumreihe aus 3 Hainbuchen
8 Stieleichen zusammen, die ein geringes Baumholz aufweisen. Die einzelnen Stammumfange liegen zwischen 42
bis 69 ¢cm und sind im Anhang 1 und in der Karte 1 der Biotoptypenaufnahme aufgelistet. Entsprechend fallt kein
Baum unter die Baumschutzsatzung der Stadt Schwerte.

Abbildung 3:  Westlicher Abschnitt mit Gartenbereich
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1. Anderung des B-Plans Nr. 163 ,Gewerbegebiet Nattland* in Schwerte
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung im Bereich der 1. Anderung
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Abbildung 5:  Ostlicher Abschnitt mit gewerblich genutzten Bereichen / Lagerflachen
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1. Anderung des B-Plans Nr. 163 ,Gewerbegebiet Nattland* in Schwerte
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung im Bereich der 1. Anderung

Abbildung 6:  Baumreihe mit Stieleichen
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1. Anderung des B-Plans Nr. 163 ,Gewerbegebiet Nattland* in Schwerte
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung im Bereich der 1. Anderung

4, Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Zur Ermittlung der Eingriffe durch die Bebauungsplananderung in Natur und Landschaft wird im Folgenden der
Ausgangszustand gemaR der Biotoptypenaufnahme (iibersetzt in das Bewertungsverfahren des Kreises Unna) mit
dem Planungszustand gegenubergestellt. Der Bilanzierungsbereich umfasst den gesamten Geltungsbereich der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 163 ,Gewerbegebiet Nattiand“. Dieser weist eine GesamtgroRe von 737 m?2
(zuzlglich tlw. auRerhalb des Plangebiets gelegener Baumkronen) auf. Im Sinne eines Worst-Case-Ansatzes wird
von einer volistandigen Uberbauung des Anderungsbereichs ausgegangen, wenngleich die geplante
Hallenerweiterung innerhalb des Anderungsbereichs lediglich eine Fliche von ca. 273 m? einnimmt. Dennoch
bereitet die 1. Anderung eine randsténdige Bebauung vor, so dass als Worst-Case im Planungszustand von einer
vollstandigen Versiegelung ausgegangen wird.

Eine Grafik des Ausgangszustandes nach dem Verfahren des Kreises Unna sowie der Einzelflachenzuordnung
kann der nachfolgenden Abbildung 8 entnommen werden. Die Flachenbilanzierung erfolgt in Tabelle 2. Die
vorhandenen B&ume wurden 2015 gepflanzt und weisen aktuell noch recht kleine Kronen von unter 6 m
Kronendurchmesser auf. Um den Wert der Baume dennoch ausreichend zu bertcksichtigen, werden sie
entsprechend des festgelegten Planungszustandes (noch nicht erreicht, Zeithorizont 30 Jahre) gemaR des
Grinordnungsplanes von 1998 (LANDSCHAFT + SIEDLUNG) im Bestand in die Bilanzierung aufgenommen. Der
Grinordnungsplan hat folgende Vorgaben getroffen:

o auf den privaten Freifldchen sind Laubbaumpflanzungen 1. Ordnung im Gewerbegebiet vorzunehmen,
e Arten und Pflanzqualitat: Stieleiche, Hainbuche, Rotbuche, Salweide, Heister 3xv, 90 - 120 cm,

e Bilanzierung der Baumpflanzungen im Planungszustand: Bdume 1. Ordnung mit 40 m? Traufflache und
0,6 Wertpunkten.

Gemal des Verfahrens des Kreis Unna werden die unter dem Kronentrauf gelegenen Flachen nicht zuséatzlich

gewertet.

-

2972
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\ KA 3061 gy

Abbildung 7:  Zuordnung der Biotopflachen (Ausgangszustand) gemaR Bewertungsverfahren Kreis
Unna
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1. Anderung des B-Plans Nr. 163 ,Gewerbegebiet Nattland* in Schwerte
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung im Bereich der 1. Anderung

Tabelle 2: Bilanzierung des Ausgangszustandes im Bilanzierungsbereich

1 1.1 Versiegelte Flache (Geb&ude, Asphalt, Beton, 153 0 0,0
9 engfugiges Pflaster, Mauern) 19 0 0.0
3 18 0 0,0
4 1 0 0,0
5 1.2 Schotter-, Kies-, Sandflachen, 18 0,1 1,8

wassergebundene Decken, Gleisbereiche in

Betrieb
6 41 Zier- und Nutzgarten (strukturarm, Bestand und 22 0,2 44
7 Neuanlage) 30 02 6.0
8 3 0,2 0,6
9 4.4 Intensivrasen (wie Sportanlagen) 22 0,2 44
10 5 0,2 1,0
11 6 0,2 1,2
12 6 0,2 1,2
13 6 0,2 1,2
14 6 0,2 1,2
15 6 0,2 1,2
16 3.2 Intensivgriiniand (Fettwiese, Fettweide) 12 0,4 48
17 3 0,4 1,2
18 4 0,4 1,6
19 5 0,4 2,0
20 7 0,4 28
21 8 0,4 32
22 10 0,4 4,0
23 12 0,4 48
24 8.3 Hecken, Gebiische, Feldgehdlze (gering 8 0,6 48
25 strukturiert) 6 0,6 36
26 71 06 4,2
27 7 06 42
28 6 0,6 3,6
29 8.2 Einzelbdume, standortheimisch 11 Stk. 0,6 264,0

(je 40 m? Kronentraufflache) (440 m?)

Summe 856 333

1 Abwertung um 0,2 Punkte aufgrund schmaler Schnitthecke (gering strukturiert)
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1. Anderung des B-Plans Nr. 163 ,Gewerbegebiet Nattland* in Schwerte
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung im Bereich der 1. Anderung

Der Planungszustand gemaR des Biotoptypenschliissels des Kreises Unna kann der nachfolgenden Abbildung 9
entnommen werden. Im Sinne eines Worst-Case-Ansatzes ist von einer vollstandigen Versiegelung im
Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 163 ,Gewerbegebiet Nattiand“ auszugehen. Die
FlachengréRe im Planungszustand weicht von der FlachengroRe im Ausgangszustand ab, da im Bestand die
Baumkronen (ber den eigentlichen Geltungsbereich hiniber reichen. Die Differenz des Ausgangs- und des
Planungswertes kann der Tabelle 4 entnommen werden.

-

3062 \
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Abbildung 8:  Zuordnung der Biotopflachen (Planungszustand des Bebauungsplans) gemaR
Bewertungsverfahren Kreis Unna

Tabelle 3: Bilanzierung des Planungszustandes im Bilanzierungsbereich
Flaichen-  Code Biotoptyp Flache (m?) Grund-  Gesamtflichen-
Nr. Soll- wert P wert
Zustand
1 1.1 Versiegelte Flache (Gebaude, Asphalt, Beton, 737 0 0
engfugiges Pflaster, Mauern)
Summe 737 0
Tabelle 4: Gesamtbilanz Planungszustand - Ausgangszustand

0 Biotopwertpunkte im Planungszustand (Tab. 3)
333 Biotopwertpunkte im Ausgangszustand (Tab. 2)
Differenz - 333 Biotopwertpunkte

Aus der Gegenlberstellung des Ausgangszustandes mit dem Planungszustand entsteht ein Biotopwertdefizit
von 333 Biotopwertpunkten. Das Biotopwertdefizit wird (iber das Okokonto der Stadt Schwerte ausgeglichen.
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1. Anderung des B-Plans Nr. 163 ,Gewerbegebiet Nattland" in Schwerte
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung im Bereich der 1. Anderung

Anhang 1: Ergebnisse der Einzelbaumaufnahme
2. Hainbuche Carpinus betulus 42 - - -
3. Hainbuche Carpinus betulus 49 - - -
4, Stieleiche Quercus robur 64 - - -
5. Stieleiche Quercus robur 49 - - -
6. Stieleiche Quercus robur 69 - - -
1. Stieleiche Quercus robur 68 - - -
8. Stieleiche Quercus robur 56 - - -
9. Stieleiche Quercus robur 45 - - -
10. | Stieleiche Quercus robur 52 - - -
11.  Stieleiche Quercus robur 55 - - -
Summe 0
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»Gewerbegebiet Nattland“ in Schwerte
Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Karte 1: Biotoptypenaufnahme

Biotoptypen
[ BDO- Hecke
O BF1 - Baumreihe:

Nr. Baumart Stammumfang in cm
1. Hainbuche 51
2. " 42
3. " 49
4, Stieleiche 64
5. " 49
6. " 69
7. " 68
8. " 56
9. " 45
10. " 52
11. " 55

[ | EAO-Fettwiese

|:| GF1 - Vegetationsarme Kies- und Schotterflachen

[ ] HJO-Garten
[ ] HM4 - Trittrasen
[ ] HN-Gebaude
[ ] HT5-Lagerplatz

Nachrichtlich
mmm m Geltungsbereich der 1. Anderung

Zusatzkiirzel

lj - Hainbuche

lu - Stieleiche

s7 - anderer Zierstrauch

sf - Hartiegel

sg - Hasel

me1 - Pflaster- und Plattenbelage

ta2 - geringes Baumholz (BHD 14 - 38 cm)

0 5 10 15 20 25 30 35m t
1:500 | | | ] | l l I
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