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i o - ll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN IV. HINWEISE
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756 gem. § 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO
w21 | = Nutzungsschablone 1. VAV”:“SChUtZ Vertat
. ird im weiteren Verfahren ergénzt.
102 ' Art der 1. Art der baulichen NUtZL_mg Kampfmittelvorkommen
919 EShenye, baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVvO) Wird im weiteren Verfahren erganzt.
526 Grundﬂﬁrhen- 1.1 Allgemeines Wohngebiet 2. Denkmalpflege und Bodenarchéaologie
g 462 o0 za o7 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1-7 sind allgemein zulassig: Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
o2 321 472 530 Bauweise Dachform * Wohngeb&ude, Bodenbefunde, d.h. Mauern, alte Gréaben, Einzelfunde aber auch Veréanderungen und
1037 531 « die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
3 5 532 v—\ sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
,;, * Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere
%, 198 Denkmalbehdrde und/oder der LWL-Archaologie fur Westfalen, Aul3enstelle Olpe (Tel.: 02761
814 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, 2a und 4a sind ausnahmsweise zulassig: - 93750; Fax: 02761 - 937520), unverzuglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und
T « Betriebe des Beherbergungsgewerbes, die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert
3 522 Escher, « Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehérde die Entwicklungsstatte vorher freigibt
0.8 e Der Baumbestand im Plangebiet 9 « Anlagen fiir die Verwaltung. oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehdérde kann die Frist
megl 502 2 519 520 befindet sich derzeit in der Priifung. 100 vgrléngern, wenn die_ sachge_rechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals
9 FD ! 517 o Nach der Vitalitatspriifung durch einen In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1-7 sind nicht zulassig: dies erfordern und diesefir die Betrofffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2
o 106 o S Baumgutachter werden zuséatzlich * Tankstellen, Denkmalschutzgesetz NRW). Gegenlber der Eigentiimerin oder dem Eigentimer sowie
e Q%SMZQ ' entsprechende Einzelbdume * Gartenbaubetriebe. den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstticks, auf dem Bodendenkmaler
755 2 planungsrechtlich zum Erhalt 332 entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen Malinahmen zur
754 g estgesetzt. 2. MaR der baulichen Nutzung sachgemafRen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstande und zur
A . . Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhanderer Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16
.§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21 BauNVO
© " B 454 (gem. § s auGB i.V.m. §§ 'S a ) Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NRW).
wd [ Funganger | | . s .
"o | iberweg . w5 2.1 Maximale Gebdudehdhen Wird im weiteren Verfahren erganzt.
B N gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
s " . ) _ ) o 3.  Einsichtnahme von Vorschriften
1005 g o P o™ s i /de Oberkante (OK) eines Gebaudes gilt der hdchste Punkt der Dachkonstruktion in Meter Soweit in diesem Planverfahren auf DIN-Verfahren und Richtlinien Bezug genommen
2 e ) 40 u. NHN. worden ist, kdnnen diese bei Bedarf im Planungsamt der Stadt Schwerte, Rathaus I,
T N % AR 1295 CH 5 4o _ _ _ _ RathausstralBe 31, 58239 Schwerte eingesehen werden.
' ; AN b M 4. Ny, WA 2b R » Die max. zulassige Hohe der Oberkante darf durch technische notwendige Dachaufbauten
og G/ L e 0.8 e T X ~ WA 3 um max. 3 m Uberschritten werden. Diese missen um ihre Hohe vom Gebauderand
- ( . o e , . L{ a zurlicktreten.
1010 " \ \Trro.s6 \\ /} /// WA 2a max. GH = = O FD ) : 11:”;/ N1 T \\ : \’8 /M T /\8\/ Z O 5 N
\ wp o 08 112,0 m 6. NHN e T T Lt i |3 |1 [T [/ ’ .
' : oy thees I FD / o N 7o 2.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche
) 9 FD ? TP L1/ 7o . gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO
[ / 41 4,68
=2 /
13 max. GH = i Fur die Allgemeinen Wohngebiete WA 4a, WA 4b, WA 5 und WA 3b wird eine abweichende
o E 146
o e 122,5 m i. NHN M. G Bauweise festgesetzt, bei der Gebdude mit seitlichem Grenzabstand errichtet werden und
=5 T o 5 m 0. NAN 1225 m, U-\NHN Gebaudelangen von mehr als 50 Meter zulassig sind.
max. GH = Tgaé(,é m 0. NHN . . . . - .
125,5m i. NHN Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA 1-7 ist eine Uberschreitung der
Max, & zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen durch Balkone um 2 m in den gekennzeichneten
?,5,,,[27/‘/ Bereichen zulassig. Terrassen durfen die Baugrenze um max. 4,5 m tberschreiten.
W,
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an 3.  Verkehrsflachen
v w7 (gem. § 9 Abs. 11 BauGB)
| r A 3 o o 4 Innerhalb der Planstral’e B sind Parkplatze zu realisieren.
max. =
H= ®
8§ s m 0NN rome TZi)féquu.:NHN y M
GH = max. GH = i 0.75 4. Stellplatze, Garagen und Flachen fiir Nebenanlagen
126.5 m 6. NHN 124,5 m 6. NHN G 72‘7); Gry Mo g a FD (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 u. 14 BauNVO)
I S 1207 0
Z - Ny, m (.
¢ ga)c s Ty In den Aligemeinen Wohngebieten WA 1-7 sind Stellplatze nur innerhalb der Gberbaubaren
7'5/;,/;" Grundsticksflache sowie in den daflr zeichnerisch festgesetzten Flachen zuldssig.
WA 43 ) /V/Y/V 10894 s HQ 100
1 ,0 1”78)(_ GH = pgrenzand gpersonwer™ .
21,5 m g 5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
a FD Natur und Landschaft
max. GH = max. GH = WA 5 5 (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
127,5 m 4. NHN 127,5 m 4. NHN
max. GH = 1,0 5.1 Dachbegriinung
(L a D Max. Giy o Alle Flachd&cher von neu zu errichtenden baulichen Anlagen sind mindestens extensiv zu
| WA 4b 45m Nery begriinen. Die Mindeststarke der Substratschicht betragt 12 cm, fir die Dachbegriinung von
= Der Baumbestand im Plangebiet Garagengeschossen sowie Tiefgaragen 40 cm. Die Begrunung ist dauerhaft zu erhalten.
s o0 A2 ) . - 1,0 z befindet sich derzeit in der Prifung. Von der Dachbegriinung ausgenommen sind Terrassen und Zuwegungen sowie verglaste
B oo O e — A T FD 1 Nach der Vitalitatsprifung durch einen Flachen und technische Aufbauten.
T~ Parkplatz 10867 a (O] S e .
e il g o0 Baumgutachter werden zusatzlich
) NN 1 S entsprechende Einzelbaume Bei extensiver Dachbegriinung sind artenreiche, buntbliihende, rasenbildende Arten, die
anm /5 - S e - planungsrechtlich zum Erhalt Extremstandorte tolerieren, zu verwenden.
i 2 — 7 . ?} IR z festgesetzt.
Al - Ny %; 5.2 Neuanpflanzungen
e s |5 SOTR 3 N 5.2.1 PflanzmaRnahmen im &ffentlichen StraRenraum
- e | B E~ Innerhalb der gekennzeichneten &ffentlichen StraRenrdume sind mindestens xx
~ = " Tpmarce e - ; S e ges standortgerechte, heimische Laubbdume in der Qualitat Hochstamm, Solitar-Baum, 4 x
o ) . i Weinaarien verpflanzt, mit Drahtballierung, Stammumfang 20-25 cm gemaf nachfolgender Pflanzliste
) / ¢ anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Die Baumscheibe darf ein
| / lichtes Innenmalf3 von 2,00 x 2,50 m nicht unterschreiten.
\ : x. GH = AN
2255 m N Die genauen Standorte sind mit dem Planungsamt der Stadt Schwerte abzustimmen.
oH = Die Auswahl der Gehdélzarten ist mit dem Planungsamt der Stadt Schwerte
7 m o N abzustimmen.
_— 6. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Fldchen
e m 0. NN (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
max. G =N max. GH = Die mit G1 festgesetzten Flachen sind mit einem Gehrecht zugunsten der
1215 g 112,0 m 6. NHN Allgemeinheit zu belasten. Innerhalb dieser Flache ist eine durchgéngige, mindestens
2m breite Durchwegung zu gewabhrleisten.
0@ | Die mit GF2 festgesetzten Flachen sind mit einem Geh- und Fahrrecht fir die Stadt
%, . Schwerte zu belasten. Innerhalb dieser Flache ist eine durchgangige, mindestens 3,5 m
I R breite Durchwegung zu gewahrleisten.
@%%% 579 119,5 m . NHN
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S > = Stadt Schwerte
. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN 4. Verkehrsflachen 7. MaBRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze Be bau u ngsplan N r 201
(gemaR § 9 BauGB i.V.m. mit der BauNVO und der PlanZV) (geman § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Entwicklung von Natur und Landschaft E -
A FD  Flachdach lll. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(gemal § 5Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) " . . "
1. Art der baulichen Nutzung [] offentliche StraRenverkehrsflache o (gemiR § 89 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB) Wohnquartier am Schiitzenhof
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO) N () Erhalt von Baumen ‘" Bestandsbaume )
== StraRenbegrenzungslinie 1. Flachdacher - Vorentwurf -
] Allgemeines Wohngebiet ) _ ) _ 8. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte 10. Nachrichtliche Darstellungen Im réumlich_en Geltungsbereich dieses vorhaben_bezqgenen ngauungsplanes sind
[ 4 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (6ffentlich) (gemé[’s § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) ausschlieBlich Flachdacher als Dachform zuldssig. Ein Dach gilt als Flachdach, wenn es
2. MahR der baulichen Nutzung , , , , o —— Abgrenzung des Uberschwemmungsbereichs HQ 100 eine maximale Dachneigung von 10 % aufweist. == o
(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 19 BauNVO) Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich S0 it Gehrecht zu belastende Flachen ) : I/M?\“ '
o . . . . e 1 o&ffentliche Parkplatze straRenbegleitend 2. Vorgarten LA\
0,4 Grundflachenzahl (GRZ) als HéchstmaR z.B. 0,4 5.  Flachen fiir Versorgungsanlagen (werden im weiteren Verfahren erganzt) mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flache P 9 In den Allgemeinen Wohngebieten sind mit Ausnahmen von Fahrradstellplatzen, der N “\
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) | Gebaudeumrisse Neuplanung Zufahrten, Garagengeschoss-Zugéangen, notwendigen Wegen (Hauszugang), Terrassen,
GH  max. Héhe baulicher Anlagen in Meter Uber ) ) Stellplatzen zum Be- und Entladen und Milltonnenstellplatze die Vorgartenflache
Normalhohennull (NHN) | Flachen fir Versorgungsanlagen 9. Sonstige Planzeichen " Balkonbereiche unversiegelt anzulegen, gértnerisch zu gestalten und dauerhaft als Gartenflachen zu
. _ _ L (geman § 9 BauGB) unterhalten. Befestigte Flachen dirfen insgesamt 30 % der Vorgartenflachen nicht R - , : 52— B
3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflichen O mit der Zweckbestlm_rnung Elektrizitat | 11. Bestandsdarstellungen Uberschreiten. Wenn die Untergrundverhéltnisse es zulassen, sollten Zufahrten und / 1[0 b  AlGy 7 . | D\
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 u. 23 BauNVO) (Transformationsstation) T Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Ia:?dehre t)>efestigte Flécgen mitV Ausnahrlne der Hc?us?\t:lgénge und stark befahrenen = : ‘ ,
e (gemal § 9 Abs. 7 BauGB) I Bestandsgebaude achen) einen verminderten Versiegelungsgrad aufweisen.
o Offene Bauweise 6. Gru[‘ﬂaChe" 9 ) DiecEgley
| (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 300, Bemalung —  Flurstiick 3.  Stellplatze fir cffentlich-geforderte Wohnungen . _ O T
g Geschlossene Bauweise M8 offentliche Granflach Fur Stellplatze fur 6ffentlich-geférderte Wohnungen sind in Geb&uden im Geltungsbereich j ‘
oftentliche Lrunilache W) Vorgartenbereich 439  Flurstiicksnummer dieses Bebauungsplanes 0,5 Stellplatze je Wohnung nachzuweisen.
a Abweichende Bauweise
— — Baugrenze Garagengeschoss und Nebenrdume 2 o Die Hohenangaben Uber Normalhéhennull
Bauarenzen 9 geng . 1750 Bestandshohen tiber NHN (NHIN) diases Bebauungsplanss bexiehen sich 4, Fa-ssadengestaltung o _ o _ ) < i
J— g auf die aktuell giltigen Hohen im Deutschen Bei der Fassadengestaltung sind Signalfarben ausgeschlossen. Eine Farbdefinition folgt im : =\ V) a gy
Héhenhauptnetz 2016 (NHHN2016) weiteren Verfahren. /
Geometrische Eindeutigkeit Aufstellung Frihzeitige Beteiligung Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss Planausfertigung Schlussbekanntmachung / Rechtskraft Rechtsgrundlagen “‘\?
Die Planunterlage, Stand ..........c............. Gem. § 2 Abs. 1 BauGB ist die Aufstellung Gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand die friihzeitige Gem. § 3 Abs. 2 BauGB hat dieser Gem. § 10 BauGB in Verbindung mit §§ 7 und Es bestatigt, dass dieser vorhabenbezogenen Der Satzungsbeschluss istam ........................ Ba_.quesrijZbuﬁrAst.Bkatl'gg) i-dGF- d?r Bekannggaczhgg%voénc;%?'121d§g1|7N(BQ(,39%1|' 1'S. 3634), zuletzt
entspricht den Anforderungen des § 1 der dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans Beteiligung der Offentlichkeit - Unterrichtung und Bebauungsplan mit Begrindung vom 41 der Gemeindeordnung hat der Rat der Bebauungsplan mit dem Ratsbeschluss vom ortstiblich bekannt gemacht worden. geandert aurc ke es Loeselzes vom 2U. 12. ( . r. ) Reithall
Planzeichenverordnung. Wrch den Ausschuss fur Planen, Bauen und Erdrterung - in Form einer Burgerversammlung S [ bis einschlie3lich ........................ Stadt Schwerte am ...................... diesen | Ubereinstimmt und das Gem. § 10 Abs. 3 B_auGB tritt mit der _ Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. _—
ohnen des Rates der Stadt Schwerte am .....cccceeeeenns sowie Aushang vom ................ offentlich ausgelegen. Bebauungsplan als Satzung beschlossen Verfahren gem. § 2 Abs. 1 und 2 Bekanntmachung dieser Bebauungsplan in 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
Die Festlegung der stadtebaulichen Planungist | ....cnnnniin. beschlossen worden. bis ................ einschlieflich statt. sowie die Begriindung hierzu. Bekanntmachungs- verordnung NW Kraft. Dieser Bebauungsplan mit Begriindung
geometrisch eindeutig. Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung sind am durchgefihrt wurde. wird zu jedermanns Einsicht wahrend der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert durch
Der Aufstellungsbeschluss ist am ........................ Tragern offentlicher Belange gem. §4 Abs. 1 | oooooieeeeeeen. ortstiblich bekannt gemacht Dienststunden im Rathaus bereitgehalten. Artikel 3 des Gesetzs vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)
ortstblich bekannt gemacht worden. BauGB erfolgte mit Schreiben vom .................. worden. Hiermit wird dieser vorhapenbezogene Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom Stadt Schwerte Entwurfsverfasser:
Bebauungsplan ausgefertigt. 21.07.2018 (GV.NRW. 2018 S. 421), zuletzt geandert durch Gesetz vom 31. Oktober 2023 Amt fur Stadtplanung =
(GV.NRW. S. 1172), in Kraft getreten am 1. Januar 2024 postwelters|partner
SChwerte, (0[] o [ SChweI‘te, den ..coeeiiieiin, SChwerte, (0[] o [ SChweI‘te, den ..cooeeiieeiinn. SChwerte, (0[] o [ SChwerte, den ..coeeiiiiiii, SChwerte, (o [ o [ Gemeindeordnung fiuir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung MaRstab: 1:500 \\ Architekten & Stadtplaner
vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
13.04.2022 (GV. NRW. S. 490) Arndtstralie 37
D-44135 Dortmund
Vermessungsbiiro Axourgos AXOUrgos Axourgos AX0Urgos Axourgos Axourgos Planungssicherungsgesetz (PlanSIG) vom 20.05.2020 (BGBI. | S. 1041), zuletzt geandert durch Datum: 06.01.2024 Fon +49 231 4773 48.60
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